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TITOLO |
DISPOSIZIONI GENERALI

ART.1 EFFICACIA E CAMPO DI APPLICAZIONE DEL P.R.G.C .

Il P.R.G.C. estende la sua efficacia su tuttoriit@io comunale e sara soggetto a revisione gerégogni
dieci anni.

Per quanto non esplicitamente enunciato si faimiento nelle presenti N.T.A. alla L.R. n. 56/77.m.$. ed
alla vigente legislazione nazionale in materia.

Esso conforma le proprie finalita ed i propri cante alle prescrizioni della L.R. sopracitata, sedo gli
indirizzi ed i criteri fissati nella Deliberaziofm¥ogrammatica adottata, in particolare individua:

a) gli interventi edificatori ammessi nel terrimdomunale e le modalita attuative;

b) le aree occorrenti per servizi ed infrastrutture

c) la struttura normativa in relazione al quadgidiativo.

Le presenti Norme costituiscono parte essenzidl® 8G.C., integrano le prescrizioni cartografiehpre-
valgono rispetto ad esse.

ART.2 MISURE DI SALVAGUARDIA ED ATTIVITA' IN CORSO

A decorrere dalla data della Delibera di adozioeleRdR.G.C. e fino alla emanazione del relativo ditap-
provazione, il Sindaco con motivata ordinanza ieatth agli interessati, sospende ogni determinazéutie
istanze di concessione e di autorizzazione neirontifdegli interventi di trasformazione del teorib che
siano in contrasto con detto Piano.

Il Sindaco notifica agli aventi titolo, ai sensildigge, la sospensione delle concessioni e defteiazazioni
in contrasto con lo Strumento urbanistico geneadisttato, salvo che sia gia stato attivato I'inds lavori
nelle modalita di legge.

In questo caso, per gli interventi in corso, leaassioni e le autorizzazioni rilasciate conservarioro vali-
dita.

ART.3 ELABORATI DEL P.R.G.C.

La documentazione relativa allo Strumento Urbaris@Generale é costituita dai seguenti elaborati:
1) RELAZIONE ILLUSTRATIVA E SCHEDA QUANTITATIVA DEI DATI URBANI

2) NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE E SCHEDE NORMATIVIDI AREA

TAVOLE DELLO STATO DI FATTO:

3.1) INQUADRAMENTO GENERALE Ssc. 1:25000
3.2.a) OPERE DI URBANIZZAZIONE ED ATTREZZATURE

PUBBLICHE ESISTENTI SC. 1: 5000
3.2.b) OPERE DI URBANIZZAZIONE ED ATTREZZATURE

PUBBLICHE ESISTENTI - CONCENTRICO SC. 1: 2000
3.3) USO DEL SUOLO AGRICOLO SC. 1: 5000
3.4) CENTRO STORICO SC. 1: 1000

Indagine sulle destinazioni d’'uso prevalenti
Indagine sul numero dei piani degli edifici
Indagine sullo stato di conservazione degli edific
Indagine qualitativa sugli edifici
3.5.a) SVILUPPO DEL CONCENTRICO SC. 1:2.000
Indagine sulle destinazioni d’'uso prevalenti
Indagine sul numero dei piani degli edifici
3.5.b) SVILUPPO DEL CONCENTRICO SC. 1:2.000
Indagine sugli edifici di interesse storico arctigrico
Indagine sullo stato di conservazione degli edific
3.6) SVILUPPO REGIONE OPESSINA sd.:2.000
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Indagine sulle destinazioni d'uso prevalenti
Indagine sullo stato di conservazione degli edific

TAVOLE DI PROGETTO:

4.1) PLANIMETRIA GENERALE sc. 1:5000
Classificazione aree, interventi ammessi

4.2) CENTRO STORICO sc. 1:1000
Classificazione ambiti edificati, interventi amessi

4.3) SVILUPPO DEL CONCENTRICO sc. 1:2000
Classificazione aree, interventi ammessi

4.4) SVILUPPO REGIONE OPESSINA sc. 1:2000

Classificazione aree, interventi ammessi
4.5) SVILUPPO AREE PRODUTTIVE DI NUOVO IMPIANTO sc. 1000

Ambiti di intervento
ELABORATI GEOLOGICI

5) RELAZIONE GEOLOGICO - TECNICA
5.a) RELAZIONE GEOLOGICO-TECNICA AREE DI NUOVQOMIPIANTO

5.1) CARTA GEOLOGICO - STRUTTURALE sc. 1:10000
5.2) CARTA GEOMORFOLOGICA E DELLA DINAMICA

FLUVIALE sc. 1:10000
5.3) CARTA GEOIDROLOGICA E DEL RETICOLATO IDROGRAFICO

MINORE E DELLE OPERE IDRAULICHE CENSITE sc. 1:100
5.4) CARTA DELL'ACCLIVITA’ sc. 1:10000
5.5) CARTA DELLA CARATTERIZZAZIONE LITOTECNICA

DEI TERRENI sc. 1:10000
5.6) CARTA DI SINTESI DELLA PERICOLOSITA’ GEOMORFQODGICA

E DELL'IDONEITA’ ALL'UTILIZZAZIONE URBANISTICA sc. 1:10000

ELABORATI COSTITUENTI LA VARIANTE PARZIALE N.4 AL VIGENTE P.R.G.C, ai sensi del 5°c.
dell'art. 17 della L.R. n.56/77 e s.m.i. di adegeano alla L.R. 28/99 “Disciplina, sviluppo ed @mtiva-

zione del commercio in Piemonte, in attuazionedéereto legislativo 31 marzo 1998, n. 114",

ELABORATO 1 RELAZIONE ILLUSTRATIVA
ELABORATO 2 NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE E SCHEBNORMATIVE DI AREA

4.1) PLANIMETRIA GENERALE sc. 1:5000
Classificazione aree, interventi ammessi
4.3) SVILUPPO DEL CONCENTRICO sc. 1:2000
Classificazione aree, interventi ammessi
4.4) SVILUPPO REGIONE OPESSINA sc. 1:2000
Classificazione aree, interventi ammessi
SVILUPPO AREE PRODUTTIVE DI NUOVO IMPIANTO sc.: 1000

Ambiti di intervento

ELABORATI COSTITUENTI LA PRESENTE MODIFICA AL VIGENTE P.R.G.C, ai sensi del 12°c.

ELABORATO 1 RELAZIONE ILLUSTRATIVA
ELABORATO 2 NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE E SCHEE NORMATIVE DI AREA
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ART.4 ATTUAZIONE DEL P.R.G.C.

Il Piano Regolatore Generale si attua :

a) Con intervento diretto, attraverso il rilascidPgrmesso di costruire e D.I.A., Permesso di agste con-
venzione o Atto di impegno unilaterale (altro tit@lbilitativo secondo la normativa al contempo rige

b) Con strumento urbanistico esecutivo, la cui apgzione é preliminare al rilascio del Permesswodtrui-
re o della D.1.A. (altro titolo abilitativo second® normativa al contempo vigente)

In casi di particolare complessita dell'interveatbove sia prevista la dismissione o I'assoggettandi a-
ree per servizi pubblici o la realizzazione diretédle opere di urbanizzazione, la concessione savardi-
nata alla stipula di una convenzione tra privatdAetninistrazione comunale al fine di disciplinagdi in-
terventi.

Nell’ambito degli interventi soggetti a strumentdanistico esecutivo o convenzionata € ammessale+
zazione diretta delle opere di urbanizzazione, ades® all'interno degli ambiti di intervento, a pate
scomputo degli oneri di urbanizzazione (scomputaléodell’onere di primaria urbanizzazione; scoroput
parziale con un massimo del 30% dell'onere di seéana urbanizzazione). Gli strumenti urbanisti@@si-
vi sono quelli di cui ai punti 1), 2), 3), 4), Blel 3 comma dell'art. 32 della L.R. n. 56/77 e is.m.

ART. 5 - TIPI DI INTERVENTI PREVISTI
Gli interventi previsti dal P.R.G. per tutte le tlleazioni d'uso anche non residenziale, sono iesetiju

- Manutenzione ordinaria (a0)

- Manutenzione straordinaria (al)
- Restauro conservativo con o senza variazion®e d'us (a2)

- Risanamento conservativo con 0 senza variaziuse d (a3)

- Ristrutturazione edilizia ditipo A (a4d)

- Ristrutturazione edilizia ditipo B (ab)
- Demolizione (ab)

- Nuova costruzione @n)

- Ampliamento (a8)

- Sopraelevazione (a9)

- Ristrutturazione urbanistica (al10)
- Mutamento di destinazione d'uso (all)

a0) MANUTENZIONE ORDINARIA

Le opere di riparazione, rinnovamento e sostituzidalle finiture degli edifici e quelle necessaikinte-
grare o mantenere in efficienza gli impianti tecesistenti, purché non comportino la realizzazidneuovi
locali né modifiche alle strutture od all'organiseilizio.

La manutenzione ordinaria consiste in interventriglirazione, rinnovamento e parziale sostituzideke
finiture degli edifici (intonaci, pavimenti, infigananto di copertura ecc.), senza alterarne itaiariginari
né aggiungere nuovi elementi.

Sono altresi ammessi la sostituzione e I'adeguanusgfli impianti tecnici esistenti, purché cio remmporti
modificazioni delle strutture o dell'organismo &id ovvero la realizzazione di nuovi locali.

Le opere ammesse sono:

Riparazione, rinnovamento e sostituzione parzialediniture degli edifici purché ne siano cons#rv ca-
ratteri originari; tra queste: pulitura delle faatei; riparazione e sostituzione parziale di infessinghiere;
ripristino parziale della tinteggiatura, di intohacdi rivestimenti; riparazione e sostituzionegondaie,
pluviali, comignoli; riparazione, coibentazioneasttuzione parziale del manto di copertura.
Riparazione e sostituzione parziale dell'orditigeondaria del tetto, con mantenimento dei caraitégina-
ri.

Riparazione e sostituzione delle finiture, purck#enparti comuni a piu unita immobiliari siano rbemuti i
caratteri originari.

Riparazione, sostituzione e parziale adeguamergb iepianti e delle relative reti, purché tali émventi
non comportino alterazioni dei locali, aperturelenéhcciate, modificazione o realizzazione di voldeTni-
Ci.

Per quanto riguarda gli edifici a destinazione pttida (industriale, artigianale, agricola) e comaigle,
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sono ammesse la riparazione e la sostituzionégbardi impianti tecnologici, nonché la realizzaz delle
necessarie opere edilizie sempre ché non comparaatifiche dei locali, né aumento delle superfiili.u
MODALITA' ATTUATIVE:

Gli interventi di manutenzione ordinaria non songgetti al rilascio di specifici atti amministratiad ecce-
zione degli specifici provvedimenti previsti perighmobili vincolati ai sensi del D. Lgs. 22/0120

al) MANUTENZIONE STRAORDINARIA

Le opere e le modifiche necessarie per rinnovagesétuire parti anche strutturali degli edificgnthé per
realizzare o integrare i servizi igienico-sanitmgli impianti tecnici, sempre che non alterincolumi e le

superfici delle singole unita immobiliari e non goontino modifiche delle destinazioni d'uso.

La manutenzione straordinaria € volta a manteneefficienza gli edifici, realizzando interventiemon

comportano modificazioni della tipologia, dei céeatcostruttivi e dell'assetto distributivo origihdel fab-

bricato e delle unita immobiliari, né mutamentdeleestinazioni d'uso.

Sono ammessi interventi sistematici relativi allétéire esterne, con possibilita di sostituziondedstesse
con elementi congruenti con i caratteri originali.

Sono altresi ammessi rinnovi 0 sostituzioni diigartitate delle strutture, anche portanti, e talmzione ed
integrazione degli impianti igienico-sanitari en@x, senza alterazioni di volumi e superfici.

Le opere ammesse sono:

Rifacimento e nuova formazione di intonaci e riiraenti; tinteggiatura; sostituzione di infissi eghiere;

coibentazione e rifacimento totale del manto diectpa.

Consolidamento, rinnovamento e sostituzione di pianitate di elementi strutturali degradati. E' aw@sso il

rifacimento di parti limitate di muri perimetraloganti, qualora siano degradate, purché ne sisargenuti

il posizionamento e i caratteri originari.

Rifacimento di parti limitate di tamponamenti estegualora siano degradate, purché ne siano matnien
posizionamento e i caratteri originari. Non e' aresael'alterazione dei prospetti ne' I'eliminazioria rea-
lizzazione di aperture.

Demolizione e realizzazione di tramezzi e contriogafure, apertura e chiusura di porte, anche umi fpor-

tanti, senza che cio determini modificazione ddiatinazione d'uso, il frazionamento o l'aggregeziad

altre unita immobiliari.

Per quanto concerne gli edifici a destinazione pitogh (industriale, artigianale e agricola) e coenomle

sono ammesse le modificazioni distributive consagudl'installazione degli impianti e alla realazione

degli impianti e delle opere necessari al rispaéia normativa sulla tutela degli inquinamentincleé sulla
igienicita e la sicurezza degli edifici e delledaazioni.

Riparazione e sostituzione delle finiture delletipgomuni.

Installazione ed integrazione degli impianti e slivizi igienico-sanitari.

Installazione degli impianti tecnologici e delldatéve reti. | volumi tecnici devono essere realizall'inter-

no dell'edificio e non devono comportare alterazdsl'impianto strutturale e distributivo delleesso.

MODALITA' ATTUATIVE
Nel rispetto dei disposti del D.P.R. 6/6/2001 NO,38

RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO

Gli interventi rivolti a conservare I'organismo lgdo e ad assicurarne la funzionalita mediantanaieme
sistematico di opere che, nel rispetto degli eldirtgrologici, formali e strutturali dell'organisnsiesso, ne
consentano destinazioni d'uso con essi compatfitali. interventi comprendono il consolidamentorijiri-
stino ed il rinnovo degli elementi costitutivi dedificio, l'inserimento degli elementi accessodegli im-
pianti richiesti dalle esigenze dell'uso, I'elingimne degli elementi estranei all'organismo edilizi

Tali interventi sono rivolti principalmente allarcgervazione ed alla valorizzazione degli edifidi gieali si
intende operare il recupero degli elementi tipatggarchitettonici ed artistici, ovvero un adeguaioefun-
zionale, compatibile con i caratteri degli edifici.

Gli interventi di restauro e risanamento conseveaiossono essere finalizzati anche alla modifarszidel-
la destinazione d'uso degli edifici purché la nudestinazione sia compatibile con i caratteri tigidi,
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formali e strutturali dell'organismo edilizio.

MODALITA' ATTUATIVE

Gli interventi di Restauro conservativo e Risanamm@&onservativo senza mutamento di destinaziorsod'u
sono soggetti al rilascio degli Atti previsti daP.R. 6/6/2001 N. 380.

Quando gli interventi di Restauro conservativo saRamento conservativo comportano anche il mutament
della destinazione d'uso, la realizzazione dedfirgnto € soggetta ai disposti del D.P.R. 6/6/200380.

Gli interventi di Restauro conservativo e Risanatmezonservativo, riguardanti immobili compresi neg|
elenchi di cui all'art. 9 della L.R. n. 56/77 oidéf di interesse storico-artistico nelle preswit del P.R.G.,
trova applicazione l'art. 49 ultimo comma dellebb/77.

a2) RESTAURO CONSERVATIVO

E' finalizzato principalmente alla conservazionageaupero ed alla valorizzazione dei caratterilidegjfici
di interesse storico-artistico, architettonico dogantale.

Il restauro conservativo e rivolto essenzialmelite@nservazione dei caratteri tipologici, streay forma-
li e ornamentali dell'opera ed all'eliminazionelelgggiunte e superfetazioni che ne snaturangifstato
artistico e di testimonianza storica.

Possono essere soggetti ad interventi di restangloeai manufatti individuati dal P.R.G.C. ai sedail'art.
24 della L.R. n. 56/77 e s.m.i., in questi casidivento e finalizzato al recupero dei caratipologici, ar-
chitettonici e ornamentali dei manufatti, mediaihtépristino e la sostituzione delle finiture e piarti degli
elementi strutturali, con I'impiego di materialieeniche congruenti.

Le opere ammesse sono:

Restauro, ripristino o rifacimento delle finitunatérne ed esterne (intonaci, rivestimenti, pavimzoni,
infissi, manto di copertura ecc.) con l'impiegdeadtiniche e materiali tendenti alla valorizzazioeedaaratteri
dell'edificio, con particolare riguardo alle partimuni.

Ripristino, consolidamento statico o sostituziomgldelementi strutturali degradati, rifacimentopdirti li-
mitate dei muri perimetrali degradati, purché ranei mantenuti il posizionamento ed i caratteriingg;
restauro ripristino e valorizzazione degli elemeniginari.

Non sono ammesse alterazioni volumetriche, plamiolet, di sagoma e dei prospetti, né alterazioiede
pendenze delle scale, delle quote degli orizzomitireedelle quote di imposta e di colmo delle coyrer.
Ripristino e valorizzazione dei collegamenti oraginverticali e orizzontali e di parti comuni dedificio.
Restauro e ripristino degli ambienti interni, cartcolare attenzione per quelli caratterizzatlalpresenza
di elementi architettonici e decorativi di pregsgmno tuttavia ammesse la demolizione e realizzazitin
tramezze, I'apertura o la chiusura di porte neii ipoitanti, I'eventuale aggregazione o suddivisidnenita
immobiliari nel rispetto dei caratteri compositodegli ambienti, senza alterare gli elementi arttoteci di
pregio, ne' modificare l'impianto distributivo dedlificio con particolare riguardo per le parti aom
Realizzazione e integrazione degli impianti e @evigi igienico-sanitari, installazione degli imptatecno-
logici e delle relative reti, nel rispetto dei déea compositivi, distributivi ed architettoniciedli edifici, i
volumi tecnici relativi devono essere realizzaltirderno dell'edificio, nel rispetto delle prestani suddette
e con particolare riguardo per i percorsi orizzbaerticali e per le parti comuni.

a3) RISANAMENTO CONSERVATIVO

E' finalizzato principalmente al recupero igieniedunzionale di edifici per i quali si rendono nesari il
consolidamento e l'integrazione degli elementitsirali e la modificazione dell'assetto planimedrianche
con l'impiego di materiali e tecniche diverse dallguoriginarie, purché congruenti con i carattegli edi-
fici.

Questo tipo di intervento puo essere previsto apehnedifici di interesse storico-artistico, indiuati dagli
strumenti urbanistici ai sensi del citato art. @4alora il loro stato di conservazione, i carattipiologici ov-
vero l'esigenza d'uso rendano necessarie modiicegiintegrazioni dell'organismo edilizio

Le opere ammesse sono:

Ripristino, integrazione o sostituzione delle funé interne ed esterne (intonaci, rivestimenti,ipawntazio-
ni, infissi, manto di copertura ecc.) con l'impiadjdecniche e materiali tendenti alla valorizzazalei ca-
ratteri dell'edificio, con particolare riguardoeafparti comuni.
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Ripristino, consolidamento statico o sostituziomgldelementi strutturali degradati, rifacimentopdirti li-
mitate dei muri perimetrali portanti degradati, ghé ne siano mantenuti il posizionamento ed i texiairi-
ginari.

Per documentate necessita statiche o per mutajenesi d'uso, sono ammesse modeste integraziomi deg|
elementi strutturali, purché siano utilizzate tebei e materiali compatibili con i caratteri delifaxio, con
esclusione di nuovi orizzontamenti che determiranmento della superficie utile.

Non sono ammesse alterazioni volumetriche, plamiofet e di sagoma, ad eccezione di quelle relative
all'installazione degli impianti tecnologici, ndtemazioni delle pendenze delle scale, delle gdotmposta e
di colmo delle coperture, sono ammesse invecd, hiedifiche delle quote degli orizzontamenti, esola-
mente per gli adeguamenti ai minimi di legge.

Ripristino e valorizzazione dei prospetti, nelleolanitarieta, parziali modifiche sono consentiéd nispetto
dei caratteri originari, € ammesso inoltre il rifaento di parti limitate di tamponamenti esternialpra sia-
no degradate o crollate, purché ne sia mantenptusizionamento.

Ripristino e valorizzazione degli ambienti interngn particolare attenzione per quelli carattetizdalla
presenza di elementi architettonici e decoratiyréigio, quali volte, soffitti, pavimenti ed affads.

Sono ammesse, per mutate esigenze funzionali e, ahadificazioni dell'assetto planimetrico che riote-
ressino gli elementi strutturali, ad eccezioneadshlizzazione ed eliminazione di aperture nei pontanti.
Sono ammesse le aggregazioni e le suddivisionnitth immobiliari purché non alterino l'impianto tlibu-
tivo dell'edificio, con particolare riguardo allanti comuni.

Realizzazione e integrazione degli impianti e @evizi igienico-sanitari, installazione degli imptatecno-
logici e delle relative reti.

I volumi tecnici devono essere realizzati all'indell'edificio e non devono comportare alteraizatwl'im-
pianto strutturale e distributivo dello stesso.

Per quanto riguarda gli edifici a destinazione ptbda (industriale, artigianale, agricola) e comanale, e'
ammessa l'installazione di impianti tecnologiciaeréalizzazione di impianti ed opere necessarspktto
della normativa sulla tutela dagli inquinamentudlasigienicita e la sicurezza degli edifici e @elhvorazio-
ni, sempre che non comportino aumento delle sugertili di calpestio.

| relativi volumi tecnici potranno essere realizza¢ necessario, all'esterno dell'edificio punché configu-
rino incremento della superficie utile destinatativita' produttiva o commerciale.

RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

Gli interventi rivolti a trasformare gli organisradilizi mediante un insieme sistematico di opere pbsso-
no portare ad un organismo edilizio in tutto o antp diverso dal precedente.

Tali interventi comprendo il ripristino o la sosizione di alcuni elementi costitutivi dell'edificita elimina-
zione, la modifica e l'inserimento di nuovi elemett impianti.

La ristrutturazione e volta al riutilizzo di edifiesistenti attraverso interventi di trasformazi@lizia e
d'uso. La ristrutturazione é quindi il tipo di intento che permette le maggiori e piu sistematichsforma-
zioni dei fabbricati, mantenendone tuttavia le disieni e salvaguardandone caratteri, tipologielechenti

di pregio.

Ambedue i tipi di ristrutturazione possono esseralizzati alla modificazione della destinazionesd' pur-
ché la nuova destinazione prevista dagli strumanbnistici sia compatibile con i caratteri stregfudegli

edifici.

MODALITA' ATTUATIVE:

Nel rispetto dei disposti del D.P.R. 6/6/2001 N.380

a4) RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA DI TIPO A

Si riferisce ad interventi che, pur in presenzanddificazioni, integrazioni e sostituzioni di elemieanche
strutturali, non configurano aumenti di superfidiezolumi.

La ristrutturazione di tipo A & quindi prevista, ”orma, quando si voglia assicurare, il manteniment
dell'impianto originario dell'edificio o qualoraisitendano escludere trasformazioni urbanistichdlidvo o
maggiori "carichi urbanistici".

Le opere ammesse sono:
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Rifacimento e nuova formazione delle finiture ineed esterne, con conservazione e valorizzaziosle-d
menti di pregio.

Consolidamento, sostituzione ed integrazione deglnenti strutturali con tecniche appropriate; e®ss0
il rifacimento di parti limitate dei muri perimetrgortanti qualora siano degradate o crollate cpérsia
mantenuto il posizionamento non &€ ammessa la realiane di nuovi orizzontamenti che comportino-l'au
mento della superficie utile, &€ ammessa la modifaee delle quote degli orizzontamenti esistersg|esi-
vamente per 'adeguamento delle altezze dei lagatninimi di legge.

Conservazione e valorizzazione dei prospetti. Sonmessi il rifacimento di tamponamenti esterni mte
dificazioni delle aperture nel rispetto dei canattempositivi dei prospetti.

Sono ammesse per mutate esigenze funzionali e, dhedificazioni dell'assetto planimetrico, nonclagy
gregazione e la suddivisione di unita immobiliare.

Realizzazione ed integrazione degli impianti essgiizi igienico-sanitari, l'installazione deglipmanti tec-
nologici e delle relative reti.

I volumi tecnici relativi devono essere realizzaferibilmente all'interno dell'edificio; qualossa necessa-
rio realizzarli all'esterno non devono comunque gortare aumento della superficie utile.

Per quanto riguarda gli edifici a destinazione pttda (industriale, artigianale, agricola) e comaige, €
ammessa l'installazione di impianti tecnologiciaeréalizzazione di impianti ed opere necessarspktto
della normativa sulla tutela dagli inquinamentudlasigienicita e la sicurezza degli edifici e @elhvorazio-
ni, sempre che non comportino aumento delle sugbertili di calpestio.

| relativi volumi tecnici potranno essere realizza¢ necessario, all'esterno dell'edificio punché configu-
rino incremento della superficie utile destinat@ativita' produttiva o commerciale.

a5) RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA DI TIPO B

Si riferisce ad interventi che prevedono ancheazaoni di superficie utile e recupero di volumisasara
prevista qualora non si ritenga necessario consetug@pianto originario dell'edificio.

Le opere ammesse sono:

Rifacimento e nuova formazione delle finiture inered esterne, con conservazione e valorizzaziosele-d
menti di pregio.

Consolidamento, sostituzione ed integrazione dagtnenti strutturali con tecniche appropriate; én@sso
il rifacimento di parti limitate dei muri perimetrgortanti, purché sia mantenuto il posizionamento
Sono ammesse modificazioni delle quote degli onzamenti e delle scale.

E' consentita la realizzazione di nuovi elementitsirali necessari per la trasformazione di orgamio di
loro parti, anche qualora cid comporti la realizaae di nuove superfici utili.

Per mutate esigenze distributive o d'uso, o al dineonservare l'impianto strutturale originariocgansentita
la realizzazione di collegamenti verticali (scadanpe) all'esterno dei fabbricati.

Valorizzazione dei caratteri compositivi dei prasipe

Sono consentite la realizzazione o I'eliminazionapgrture, nonché modificazioni ed integrazioni tden-
ponamenti esterni.

Sono ammesse per mutate esigenze funzionali e, dhesdificazioni dell'assetto planimetrico, nonclag
gregazione e la suddivisione di unita immobiliare.

Realizzazione ed integrazione degli impianti esgiizi igienico-sanitari, I'installazione deglipmanti tec-
nologici e delle relative reti.

| relativi volumi tecnici potranno essere realizzag¢ necessario, all'esterno dell'edificio punché configu-
rino incremento della superficie utile.

a6) DEMOLIZIONE

Gli interventi di demolizione sono volti a rimuoegiin tutto o in parte, gli edifici o manufatti st&nti, qua-
lunque sia I'utilizzazione successiva dell’arealtente o di parti restanti il fabbricato.

Le demolizioni possono presentare differenti fitdgain relazione all’entita degli interventi, al digli edifici
su cui sono eseguite ed all’'utilizzo successivéedsiee e dei fabbricati.

Qualora gli interventi di demolizione siano preoati alla costruzione di nuove opere o fabbricatgonfi-
gura un intervento complesso di demolizione e num&ruzione che deve essere valutato in modorimita
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MODALITA' ATTUATIVE:
Nel rispetto dei disposti del D.P.R. 6/6/2001 N.380

a7) NUOVA COSTRUZIONE

Gli interventi di nuova edificazione devono prevexle

. il mantenimento del piano di campagna del sitgetigp dell'intervento;

. l'inserimento di quinte arboree, lungo tutto drpnetro delle aree con essenze arboree di alto &arbu-
stive autoctone, al fine di integrare correttamdatprevisioni insediative con le caratteristicteegaggisti-
che dei contesti territoriali circostanti con fumzé altresi di mitigazione dell'impatto ambientale;

. l'uso di materiali edilizi tipici della zona.

Gli interventi di nuova costruzione consistono ae#alizzazione di nuovi edifici (su aree inedif@avvero
di nuovi manufatti (anche su aree edificate), dagessi sia fuori terra che interrati, secondoikpdsizioni

legislative e le prescrizioni degli strumenti urlstici e dei regolamenti edilizi.

Si configurano come interventi di nuova costruziamehe le ricostruzioni di fabbricati o di parti eBsi,
crollati o demoliti. Tali interventi quindi devoressere realizzati secondo le prescrizioni deglinsénti ur-
banistici e dei regolamenti edilizi relativi alle@ve costruzioni.

Qualora, per particolari esigenze costruttive,loghe o ambientali, si intendano ammettere irgstivdi

ricostruzione non subordinati alle prescrizioniaggi indici previsti dagli strumenti urbanisticidasempio
interventi di ricostruzione da realizzare con i eichi parametri tipologici e dimensionali del plietnte
edificio, crollato e demolito) cio deve essere pairhente previsto e normato in sede di P.R.G.G.strd-

mento urbanistico esecutivo.

MODALITA' ATTUATIVE:

Nel rispetto dei disposti del D.P.R. 6/6/2001 N0.38

a8) AMPLIAMENTO

Gli interventi di nuova edificazione in ampliamestano volti ad aumentare la volumetria esistentdiamte
I'estensione in senso orizzontale del fabbricatwem la chiusura di spazi aperti esistenti alfinb della
sagoma o la realizzazione di volumi interrati.

Gli ampliamenti sono eseguiti secondo gli indideeprescrizioni degli strumenti urbanistici, nbgcdei
regolamenti edilizi, i quali individuano inoltre esifici caratteri dimensionali, architettonici alistici, se-
condo cui devono essere realizzate le opere.

MODALITA' ATTUATIVE:

Nel rispetto dei disposti del D.P.R. 6/6/2001 N0.38

a9) SOPRAELEVAZIONE

Gli interventi di nuova edificazione in sopraelewae sono volti ad aumentare la volumetria esistems-
diante l'estensione in senso verticale del fabtwica

Le sopraelevazioni sono eseguite secondo gli irediel prescrizioni degli strumenti urbanistici, nbé dei
regolamenti edilizi, i quali individuano inoltre exgifici caratteri dimensionali, architettonici dlistici, se-
condo cui devono essere realizzate le opere.

MODALITA' ATTUATIVE:

Nel rispetto dei disposti del D.P.R. 6/6/2001 N0.38

al0) RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA

Gli interventi rivolti a sostituire I'esistente s&go urbanistico -edilizio con altro diverso medénn insieme
sistematico di interventi edilizi anche con la nimdizione del disegno dei lotti, degli isolati dldeete stra-
dale.

MODALITA' ATTUATIVE:

Nel rispetto dei disposti del D.P.R. 6/6/2001 N0.38

all) MUTAMENTO DI DESTINAZIONE D'USO
Il mutamento della destinazione d'uso di immolaitiege od edifici, o parti di essi) costituisce uteimento di
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trasformazione urbanistico - edilizia, a norma 'dell 48, primo comma, della L.R. n. 56/77 e s.m.i.
dell'art. 8 della L.R. 8/7/1999 n. 19 "Norme in Bré& di edilizia e modifiche alla Legge regionaldiem-
bre 1977, n. 56 "Tutela ed uso del suolo".

MODALITA' ATTUATIVE:

Nel rispetto dei disposti del D.P.R. 6/6/2001 N0.38

ART. 6 PERMESSO DI COSTRUIRE, DENUNCIA DI INIZIO AT TIVITA’

A norma delle vigenti norme di Legge, il Permessoastruire € rilasciato al proprietario dell'immitebo a
chi abbia titolo per richiederlo; sono ammessetinde procedure relative alla Dichiarazione dizim attivi-

ta (D.P.R. 6/6/2001 N. 380).

Eventuali modificazioni normative di carattere mgile 0 nazionale apportate alle presenti procedone
richiederanno per la loro applicazione specifictaiahti al PRGC, se non specificatamente richidatke

medesime.

ART.7 CONDIZIONI PER IL RILASCIO DEL PERMESSO DI CO STRUIRE

Il permesso di costruire e rilasciato in conforndte previsioni degli strumenti urbanistici, degoplamenti
edilizi e della disciplina urbanistico-edilizia @gte.

Il Permesso di costruire € comunque subordinatoedistenza delle opere di urbanizzazione printagba
previsione da parte del Comune dell’attuazioneedgtibsse nel successivo triennio, ovvero all'impedggli
interessati di procedere all’attuazione delle medesontemporaneamente alla realizzazione deltinet&to
oggetto di permesso.

Con esclusione dei casi di gratuita di cui alleewity Norme di Legge in materia, il Permesso di e
subordinato alla corresponsione di un contributmmisurato all'incidenza dei costi di urbanizzaziomen-
ché al costo di costruzione.

L'entita del contributo di cui al precedente comenke modalita della loro applicazione sono stabiiin
deliberazione del Consiglio Comunale, in confornaita vigente normativa.

In ogni caso il contributo da versare in corrispetimonetario per le opere di urbanizzazione prianaon
pud comunque essere inferiore al costo reale dpliee necessarie per allacciare il nuovo intervanpub-
blici servizi.

La utilizzazione degli immobili oggetto di permesdiocostruire é subordinata al rilascio della dhlit o
della agibilita ai sensi D.P.R. 6/6/2001 N. 38C#'drt. 24 del D. Igs n. 301 del 2002.

Sono condizioni generali per il rilascio del Peratedi costruire:

-l rispetto delle norme e prescrizioni del P.RCG.degli strumenti urbanistici esecutivi ove pstive delle
vigenti norme nazionali .

-Le condizioni di edificabilita riportate nei suasivi punti

-La corresponsione degli oneri urbanizzativi di @ucommi precedenti.

ART.8 CONDIZIONI PER L'EDIFICABILITA'

Sono condizioni generali di edificabilita:

-L'esistenza delle opere di urbanizzazione di tlaira 51 della L.R. n. 56/77 e s.m.i. o la présre da parte
del Comune della attuazione delle stesse.

-L'idoneo accesso da strada pubblica o comungséraida gravata da uso pubblico o da diritto di pggi®.
-L'assenza di cause che possono compromettergbiititatgeologica del suolo interessato.

-Nel caso in cui vengano realizzati nuovi intervend modificate le condizioni di accesso ad ureaggosta
lungo una strada di competenza provinciale, |divelgprogettazioni dovranno essere sottoposte ali&e
Viabilita della Provincia di Asti, per essere pretrgamente concordate ed autorizzate.

ART. 9 CLASSIFICAZIONE DELLE AREE

Ai fini del presente P.R.G.C. é denominata "areapdrzione di territorio, edificata o non edificataratte-
rizzata al proprio interno da omogeneita di cormizurbanistiche e di disciplina di Piano; il P.R3Gindi-
vidua cartograficamente le varie aree che sonaitileeste ai sensi dell'art. 2 del D.M. n. 1444/68.

Ai fini della disciplina dell'uso del suolo e detlmsformazioni urbanistiche ed edilizie, il P.RCGripartisce
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il territorio comunale nelle seguenti aree, corelative sigle:

1) Centro Storico " A.n"

2)  Aree edificate di ristrutturazione " R.n."

3) Annucleamenti residenziali periferici * A.R.n.”

4)  Aree di completamento " C.n."

5)  Aree di nuovo impianto " N.L."

6)  Aree produttive di nuovo impianto " P.N."

7)  Aree produttive di completamento e di riordiR3

8) Aree agricole " AGR."

9)  Annucleamenti rurali “A.R.”

10) Aree agricole speciali a protezione dell'dbita

11) Aree agricole speciali di tutela ambientale

12) Aree per attrezzature e servizi a livello coalar{per l'istruzione)

13) Aree per attrezzature e servizi a livello coale (di interesse collettivo)

14) Aree per attrezzature e servizi a livello coalar{per spazi pubblici a parco, per il gioco sport)
15) Aree per attrezzature e servizi a livello caale (per parcheggi pubblici)

16) Aree per attrezzature pubbliche di tipo dmeale, tecnologico ed aree cimiteriali.

ART. 10 DESTINAZIONI D'USO

La destinazione d'uso é data dal tipo di attiwi@lta in un determinato immobile o sua porzione.

Le istanze per il rilascio delle autorizzazioniancessioni edilizie devono indicare in modo chianareciso

le destinazioni d'uso in atto e quelle previstéinehobile.

Le variazioni d'uso sono consentite nel rispettiteddestinazioni ammesse dal P.R.G.C. per le s;ngote

urbanistiche, delle disposizioni e delle prescnzidel presente Piano e delle vigente norme di ed@ioR.

8/7/1999 n. 19 “Norme in materia di edilizia e nfafie alla L.R. 5/12/1997 n. 56 e s.m.i.”.

Per la corretta applicazione del Piano le categiirtkestinazione d'uso sono cosi definite:

-r) Residenziale, comprende le attivita abitativguelle connesse con la residenza, culturali,dee=iiali
collettive, attivita professionali espletate indita uffici la cui dimensione non superi i 150 rdgsu-
perficie lorda di pavimento.

-pl) Produttiva artigianale di servizio, compremel@ttivita di servizio alla residenza non classifili tra
quelle comprese nella destinazione d’'usced# altre attivita di modesta entita per la prodoe di

beni e servizi compatibili con la residenza, nonive 0 moleste e non comprese nell’elenco delle in

dustrie insalubri di cui al Decreto Ministero de8anita 5/9/94 ed all’art. 216 del Testo Unico elell
Leggi sanitarie e le attivita artigianali a serwiziell'attivita agricola, € compresa in tale destione
anche la superficie destinata ad uffici al servikdla attivita produttiva, quando essa non siagap
re al 20% della superficie lorda di pavimento dgtlvita principale.

-p2) Produttiva artigianale, costituita dalle atéivdi produzione di beni avente la dimensione peop

dell’artigianato, non comprese nella precedentssdiaazione, € compresa in tale destinazione anche

la superficie destinata ad uffici al servizio datfivita produttiva, quando essa non sia superibre
20% della superficie lorda di pavimento dell’attéprincipale.
-p3) Produttiva industriale, costituita dalle ativdi produzione, di beni aventi le dimensioni gmie

dellindustria, € compresa in tale destinazionehanka superficie destinata ad uffici al servizio
dell'attivita produttiva, quando essa non sia sigperal 20% della superficie lorda di pavimento

dell’attivita principale.
-cl) Commerciale al dettaglio, comprendenti leva#tisvolte da chiunque professionalmente acquistia

ci in nome e per conto proprio e le rivende dirattate al consumatore finale, al suo interno sono

comprese anche i pubblici esercizi, I'artigianate attivita terziarie al servizio della persona

-c2) Commerciale per la vendita di servizi, compleatti le attivita bancarie, assicurative, di aganari-
stica ed immobiliare e le altre attivita analoghe.

-c3) Commerciale per la vendita all'ingrosso, camnplenti le attivita svolte da chiunque professiomailte

acquista merci in nome e per conto proprio e lenake ad altri commercianti all'ingrosso o al detta-

glio.
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-d) Direzionale, comprendente gli uffici ed i ceémdr carattere direttivo di grandi dimensioni, dentrali
di aziende od istituti e le attivita professioredpletate in studi e uffici la cui dimensione mmiaggio-
re di 150 mq. di superficie lorda di pavimento @udo superano i limiti previsti per le destinazioni
d’uso produttive pl), p2) e p3).

-t)  Turistico ricettiva, comprendente le attivilderghiere nelle sue diverse forme.

-s)  Sportiva e per il tempo libero, in cui rientbaanche le attivita di spettacolo e ricreative.

-s.a) Socio assistenziali, sanitarie,

-a) Agricola (produttiva, residenziale, agrituristiecc.)

ART.11 DISTANZE, ARRETRAMENTI E FILI DI FABBRICAZIO NE

Il P.R.G.C. determina con le tavole grafiche ecleesle normative di area, le distanze minime imppstda
realizzazione di fabbricati e per la costruziondedeecinzioni, rispetto alle strade ed alle almaloghe
strutture.

Le disposizioni del P.R.G.C. in materia di arreteatne di fili di fabbricazione non si applicandeasoprae-
levazioni che restano condizionate dal filo di fatdwzione dei piani gia esistenti.

Le disposizioni in materia di rispetto delle distarda confini e fabbricati non si applicano ai besbricati

(con altezza non superiore a tre metri, misuratakho della copertura o all’estradosso della mieckesse
piana) alle tettoie, operano invece, in tali clesdisposizioni del codice civile.

Le distanze dai confini privati possono esserettédfino ad essere escluse totalmente nel casaiisi@
prodotto atto pubblico, trascritto nei registri imiiliari, con cui i proprietari del fondo vicinoteressato,
dichiarino di consentire la riduzione o I'omissigoredetta e si obblighino al rispetto, in casodifieazione
sul loro fondo, delle distanze minime imposte tiaibricati.

La distanza tra i fabbricati & la minima distanha separa il filo di fabbricazione finestrato di efificio,

dai fili di fabbricazione di edifici antistanti, eahe quando gli edifici si fronteggino solo in pamel caso in
cui le costruzioni non siano finestrate, valgomisposti del Codice civile e nel rispetto delleganati norme
in materia di distanza dai confini privati.

ART.12 AMBITI VINCOLATI Al SENSI DEL D. Lgs. 22/01 /2004 n. 42 DELLA L.R. N. 56/77 e
s.m.i., art. 24 e MANUFATTI DI INTERESSE ARCHITETTO NICO

Nei casi previsti dalla vigente normativa nazioraleegionale in materia, gli interventi ricadeddtiinterno
degli ambiti vincolati ai sensi dell’art. 142 (Arégtelate per legge) del D. Lgs. 22/01/2004 n. é2ra@nno
essere sottoposti a preventivo N.O. ai sensi dgkente normativa regionale e nazionale.

Tali ambiti sono cartograficamente definiti nellavl 4.1 in scala 1:5000 e nelle Tawv. 4.3, 4.5dala 1:
2000, in corrispondenza delle acque pubbliche €raer Nizza, Rio Valle di Valbonina).

Il P.R.G.C. individua cartograficamente gli immahiincolati ai sensi del D. Lgs. 22/01/2004 n. 4Rimgy-
mobili catalogati dalla Soprintendenza ai Beni Aemthali e Architettonici del Piemonte.

Il P.R.G.C. individua inoltre cartograficamenteciate murarie, le edicole ed i piloni votivi di eresse ar-
chitettonico, su tali manufatti sono ammessi irgetivdi restauro e risanamento conservativo attirsserva-
re e salvaguardare tali manufatti.

Tutti gli interventi relativi ad edifici vincolati sensi del D. Lgs. 22/01/2004 n. 42 circa gli iofmh di inte-
resse artistico e di pregio storico, ovvero retatd opere su terreni attigui a stabili vincolsdino sottoposti
al preventivo nulla osta della Soprintendenza aii Benbientali e Architettonici del Piemonte.

Il P.R.G.C. individua gli ambiti edificati, ai sardell'art. 24 della L.R. n. 56/77 e s.m.i., essinprendono il
Centro Storico e gli edifici esistenti compresiialerno delle Aree agricole speciali di tutela aemale,
sono definiti cartograficamente nelle Tav. 4.1dala 1:5000, nella Tav.4.2 in scala 1:1000.

Il rilascio delle del Permesso di costruire e dBlleA., (altro titolo abilitatvoi secondo la nortihaa al con-
tempo vigente) all'interno di tali ambiti € subaoratio al parere vincolante della sez. prov. dellm@dssione
di cui all'8 comma, art. 91/bis della L.R., i Piahirecupero ai sensi della Legge 5/8/1978 n. 48&visti
all'interno di tali ambiti sono subordinati al pegesincolante della Commissione Regionale di cliiaat.
91/bis della L.R. n. 56/77 e s. m. i.).

Il P.R.G.C. individua il tracciato di massima defgorso ciclabile “Eurovelo” rete di 1° livello sensi della
L. 19/10/98 n. 336, compresa nel programma proalaalella mobilita ciclistica.
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ART.13 AREE PER USI CIVICI

Le aree per usi civici sono individuate graficaneestilla Tav. 4.1 “Planimetria generale”, in scalB000;
esse costituiscono un “istituto” di origina remsiisa destinati al sostentamento delle popolaziotele
comunita locali.

L'esercizio degli usi civici € soggetto alla leghe/6/1927 n. 1766 ed al Regolamento approvato cén R
del 26/2/1928 n. 332.

I Comuni non possono, senza l'autorizzazione de#gione, alienare, permutare 0 mutare la destinazio
d’uso delle terre ad uso civico.

Gli atti di compravendita o di permuta, provveditié@merenti I'uso di detti terreni rogati senzagieeventiva
autorizzazione della Regione, sono inficiati dditduassoluta.

L'eventuale destinazione urbanistica prevista d8glimenti urbanistici di pianificazione, non pugecare
finché non sia stato autorizzato il mutamento ditidezione d’uso.

In base all'art.78 del DPR 24/7/1977 n.616 sonaibaite ai Comuni, le funzioni di vigilanza
sul’Amministrazione dei beni di uso civico e dindanio armentizio.

Tali aree sono inoltre state vincolate dalla Le¢g8#/85, poi recepita dal D. Igs 29/10/99 n. 49@lesdcces-
sivo D. Lgs 22/01/2004 n. 42.

L’autorizzazione ad alienare il bene é rilasciaadRegione e viene rilasciata ai sensi dell3®tdel Rego-
lamento approvato con R.D. 26/2/1928 n. 332.

ART. 14 IMPIANTI STRADALI DI DISTRIBUZIONE CARBURAN TI

L'installazione di nuovi impianti per la distribuie di carburanti viene normata nel rispetto deienti
norme di Legge nazionali e regionali (L. 29/12/9896, D. Lgs n.346/99, L.R. 28/4/1999, D.G.R. 32000
n.48 — 29266 ).

Ai fini della localizzazione degli impianti, il tdtorio comunale viene ripartito in quattro zone aganee
definite ai sensi dell’art. 7 della L.R. 28/4/19%%na 1 Centri storici, Zona 2 Zone residenziatinZ 3 Zo-
ne per insediamenti produttivi, Zona 4 Zone agscol

Nelle zone residenziali con esclusione del Centwi® e degli Ambiti di Conservazione € ammessa
l'installazione di nuovi impianti stradali di digtuzione carburanti riconducibili a stazioni diafihimento e
stazioni di servizio con prevalente dotazione dvizeai veicoli (deposito olio lubrificante, seri di sosti-
tuzione e riparazione gomme, grassaggio, elettraffioina e simili ).

Non & ammessa inoltre I'installazione di distributh carburante nelle aree di pertinenza o linfidra edifi-
ci tutelati ai sensi del D. Igs. 29/10/99 n. 496, coni visuali o in particolari siti di pregio pssggistico in-
dicati cartograficamente dal P.R.G.C. e comungluéaampedire la visuale, anche parziale, dei lomte-
resse storico-artistico-architettonico e/o di iféenza con particolari aggregati urbani di pregitbiental
Nelle zone per insediamenti produttivi @ ammesdsathllazione di nuovi impianti di distribuzionerbaran-
ti per autotrazione, riconducibili a stazioni dornimento e stazioni di servizio con annessi ¢eaxmmer-
ciali per prodotti rivolti prevalentemente al vdiz@ alla persona (possibilita di apertura di négoar edi-
cole e simili).

Nelle zone agricole & ammessa l'installazione divinimpianti di distribuzione carburanti per augaione,
riconducibili a stazioni di rifornimento e staziafiiservizio con la presenza di servizi per la peasdel tipo
ristorante, oltre ad eventuali edicole,bar ecc.

Le superfici minime espresse in mq. dell’area dalizzazione dell'impianto, (comprensiva di percatis
ingresso e uscita) cosi come previste dall’arelgadopracitata L.R. sono:

Tipo di impianto Zona 2 Zona 3 Zona 4
Stazione di servizio 1000 1200 1500
Staz. di rifornimento 800 1000 1200
Chiosco 400 500 700

Le dimensioni delle strutture degli impianti stridk carburante devono osservare, per singolddgpa di
impianto, i seguenti parametri:
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a) Chiosco: deve essere dotato di servizi igienie superficie relativa al locale ricovero del peederad-
detto deve essere contenuta entro i 20 mq.

b) Stazione di rifornimento e servizio: le relativeusiure non devono superare gli indici di edifidédi
stabiliti per le zone all'interno delle quali ricatb e comunque devono avere un rapporto di copertur
non superiore al 20% della superficie dell'impigresclusa I'area occupata dalla pensilina: Non sono
ammesse installazioni di “punti isolati e/o app@djgi cosi come descritti dall'art. 4 della L.R.8199.

Gli ulteriori requisiti, caratteristiche, norme génstallazione di impianti di distribuzione di dauranti sono

riportati nella D.G.C. 19/2000 del 20/3/2000.

ART. 15 AREE SOGGETTE A VINCOLI DI TUTELA IDROGEOLO GICA E GEOMORFOLOGI-
CA ED AREE BOSCATE

In conformita a quanto disposto dal R.D. 3267/2B.R.G.C. conferma le aree a vincolo idrogeologico
atto sul territorio; per tali aree si richiamaraisposti degli artt. 30 e 31 della L.R. n. 56/75.ra.i.

Le concessioni e le autorizzazioni riguardantifoasazioni urbanistiche ed edilizie nelle aree sitggal
vincolo di tutela idrogeologica sono condiziondteilascio della specifica autorizzazione rilasaiakal Pre-
sidente dell Amministrazione provinciale, come pstw dalla vigente legislazione in materia.

Sulla Tav. 3.2 "Uso del suolo agricolo" in scal&.@00, e sulla Tav. 4.1 “Planimetria generale,sifecszio-
ne aree, interventi ammessi” in scala 1:5.000, sodividuate le aree boscate, comprese all'intatelope-
rimetro del vincolo idrogeologico, che assumona dlinzione di salubritd ambientale o di difesatdgieni,
ai sensi dell’art.30 della L.R. n.56/77 e s.mli¢@ interno sono vietate nuove costruzioni edregé urba-
nizzazione, secondo i disposti del sopracitatcaldi

Sulla Tav. 3.2 "Uso del suolo agricolo" in scala.Q00, e sulla Tav. 4.1 “Planimetria generale,sifacszio-
ne aree, interventi ammessi” in scala 1:5.000, sooltre individuate le aree boscate di valore antale, i
territori coperti da foreste e boschi, ancorché&gesi o0 danneggiato dal fuoco e quelli sottoposiinaoli di
rimboschimento, anche; esse sono vincolate ai sefi&irt.142 del D. Igs 22/01/2004, n. 42 (codilss beni
culturali e del paesaggio) sono inoltre vincolasdpracitate aree anche se non cartograficanmreditédiua-
te.

La definizione delle aree boscate é quella indicatl’art. 2 commi 2 e 6, del decreto legislath8i05/2001
n.227, in particolare: "Nelle more dell'emanazialedie norme regionali di cui al comma 2 e ove ninerd
samente gia definito dalle Regioni stesse si cenaitb bosco i terreni coperti da vegetazione falestrbo-
rea associata o meno a quella arbustiva di origatarale o artificiale, in qualsiasi stadio di spipo, i ca-
stagneti, le sugherete e la macchia mediterrageas@usi i giardini pubblici e privati, le albened stradali,
i castagneti da frutto in attualita di coltura leigppianti di frutticoltura e d'arboricoltura dadno di cui al
comma 5. Le suddette formazioni vegetali e i tersencui essi sorgono devono avere estensionenien
riore a 2.000 metri quadrati e larghezza mediaintariore a 20 metri e copertura non inferiore2d per
cento, con misurazione effettuata dalla base estgnfusti.”

L’elaborato geologico “Carta di sintesi della petasita geomorfologica e dell'idoneita all'utilizzane
urbanistica” in scala 1:10.000, dell'intero territbocomunale, in base a quanto prescritto dalleotare del
Presidente della Giunta Regionale n.7/LAP (8 mad@§®6) individua e delimita cartograficamente leear
del territorio comunale ai fini della verifica delhmmissibilita degli interventi previsti dal P.RG5

Per il territorio comunale, qualungue sia il tipmtérvento valgono le seguenti norme:

Classe II: porzioni di territorio, suddivise nelle sottocla#igi), 1lb) nelle quali si rimanda al rispetto dom
desti accorgimenti tecnici esplicitati a livello diorme di attuazione ispirate al D.M. 11/03/198@alizza-
bili a livello di progetto esecutivo esclusivamemtgll’ambito del singolo lotto edificatorio o nefitorno
significativo circostante.

Relazione geologica obbligatoria per tutti gli mvienti di nuova edificazione ed ampliamenti riletran

Tali interventi non dovranno in alcun modo incideegativamente sulle aree limitrofe, né condizienar
propensione all'edificabilita.

Classdla)
Gli interventi in queste aree sono subordinati a:

COMUNE DI CASTELNUOVO CALCEA (AT)
MODIFICA AL VIGENTE PRGC, Al SENSI DEL 12°C. DELL'ART.Z, L.R. N.56/77 e s.m.i.
NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE E SCHEDE NORMATIVE DI AREA



15

verifica di stabilitd del pendio nel caso l'intente incida su quest'ultimo o siano previste opene ¢
comportino movimenti terra;

progetto di regimazione acque meteoriche;

rispetto del D.M. 11/03/1988

Classdlb)
Gli interventi in queste aree sono subordinati a:

interventi manutentivi rete idrografica minore

verifica del livello della falda e valutazione delua possibile oscillazione dovuta ad eventi einpie a
periodi particolarmente piovosi (ricerca storica)

verifica dei cedimenti in presenza di terreni imleundagini in sito evidenziano uno scarso grdidad-

densamento;

divieto di costruzione dei locali interrati (solersinterrati al massimo 1 m dal p.c.) nei settudigati in

cartografia come potenzialmente inondabili da pdireecque a bassa energia;

rispetto del D.M.11/03/1988.

Classe Il
Interventi ammessi

interventi di sistemazione e manutenzione idroggiobodei corsi d’acqua (fossi) e tutti quegli iveemti
atti a ridurre le condizioni di pericolosita defia;

le piste a servizio dell’attivita agricola;

la trivellazione di pozzi per lo sfruttamento dida acquifere;

opere di demolizione e reinterri che non siano ifumali ad una successiva attivita costruttiva,

opere di sostegno e contenimento;

per le abitazioni e le attivita esistenti manutengi dell’esistente e, qualora fattibile dal puntwidta
tecnico, la realizzazione di ampliamenti funzioradi ristrutturazione. In tal caso le ristruttuce e gli
ampliamenti dovranno essere condizionati, in fasmtiva di P.R.G.C. (a livello di singola condess
edilizia), all'esecuzione di studi di compatibiliggegomorfologica comprensiva di indagini geologiehe
geotecniche mirate a definire le condizioni di peldsita e di rischio ed a prescrivere gli accoegitn
tecnici atti alla loro mitigazione;

realizzazione di pertinenze agricole (casotti);

realizzazione di nuove costruzioni che riguardansenso stretto edifici per attivita agricole édesze
rurali connesse alla conduzione aziendale (esichedtori ad elevata acclivita ed inondabili). Tediifici
dovranno risultare non diversamente localizzal®li’ambito dell’azienda agricola, e la loro fattita
andra verificata ed accertata da opportune indagologiche e, se necessario, geognostiche ditktte
dettaglio, in ottemperanza a quanto previsto daiteolare 16/URE e dal D.M.11/03/88. La progettazio
ne dovra prevedere accorgimenti tecnici finaliza#léi riduzione ed alla mitigazione del rischioes ft-
tori di pericolosita;

non devono essere consentiti cambi di destinagiaisio che implichino un aumento del rischio; inaas
di modesti interventi, pud essere eventualmenteigiceun cambio di destinazione d’uso solo a seguit
di indagini puntuali che dettaglino il grado di jpetosita, individuino adeguate opere di riassedtir,or-
gimenti tecnici o interventi manutentivi da attigae verifichino, dopo la loro realizzazione, I'amuta
riduzione del rischio;

Per tutti gli interventi di cui sopra dovra esspresentata relazione geologica, idraulica (in disaree a
rischio idraulico) e si dovra ottemperare al D.NI/QI3/88.

Tali aree, potranno essere oggetto di succesgiro&gmdimenti a scala maggiore, in occasione disiemi
al piano o varianti strutturali; a seqguito d’'indaigili maggior dettaglio potranno essere attribaitgassi di
minor pericolosita.

Classdllla): porzioni di territorio inedificate, distinte a sexta della tematica dissestiva : frana (aree insta-
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bili frane attive-quiescenti) - dissesto idraul{emee a rischio d’'inondazione) - inidonee a nuesediamen-
ti

Classe lllal (Aree instabili frana attiva):

Per le opere di interesse pubblico non altrimemtalizzabili varra quanto previsto dall’art. 31 ldel.R.

56/77.

Sono consentiti

« gli interventi di demolizione senza ricostruzione;

« gli interventi di manutenzione ordinaria degli édifcosi come definiti alla lettera a) dell’art.@glla L.
5 agosto 1978, n,457;

« gli interventi volti a mitigare la vulnerabilita gk edifici e degli impianti esistenti e a miglioeala tutela

della pubblica incolumita, senza aumenti di supirfie volume, senza cambiamenti di destinazione

d’'uso che comportino aumento del carico insediativo

- gliinterventi di ristrutturazione senza aumentauerficie, senza cambiamenti di destinazioneadads
aumento del carico antropico, solo se finalizzl#tinaremento delle condizioni di sicurezza edaathi-
tigazione del rischio stesso (ad es. sottofondazi@vi di collegamento, pali etc.);

« gli interventi necessari per la manutenzione omina straordinaria o di interesse pubblico e mfien-
venti di consolidamento e restauro conservativoetii di interesse culturale, compatibili con lamar
tiva di tutela;

« le opere di bonifica, di sistemazione e di monggia dei movimenti franosi;

- le opere di regimazione delle acque superficiaberranee;

- la ristrutturazione e la realizzazione di infragtrce lineari e a rete riferite a servizi pubbldsenziali
non altrimenti localizzabili, previo studio di coatbilita dell’intervento, con lo stato di dissegsisten-
te validato dall’Autorita competente. Gli interventdevono comunque garantire la sicurezza
dell'esercizio delle funzioni per cui sono destinnuto conto dello stato di dissesto in essere.

La fattibilita dei sopracitati interventi (fatta aszione per gli interventi di demolizione e di m@mzione

ordinaria), al fine della tutela della pubblicarévata incolumita &€ condizionata (a livello di solg conces-

sione edilizia), all’esecuzione di studi di compditia geomorfologica comprensivi di indagini gegiche,
geotecniche, mirati a definire localmente le coiudizdi pericolosita e di rischio e a prescrivetieagcorgi-

menti tecnici atti alla loro mitigazione ed al i$f del D.M. 11/03/88.

Classe llla2 (Aree instabili frana quiescente):

Sono consentiti

Oltre agli interventi di cui sopra: gli interverdti manutenzione straordinaria, di restauro e dinggnento

conservativo, cosi come definiti alle lettere lg) €ell’art. 31 della L. 5 agosto 1978, n. 457,zseaumenti d

superficie e volume;

« gli interventi di ampliamento degli edifici esisteper adeguamento igenico-funzionale;

- gliinterventi di ristrutturazione senza aumentbadgico antropico e gli adeguamenti previsti gge;

« la realizzazione di nuovi impianti di trattamentelld acque reflue e I'ampliamento di quelle esisten
previo studio di compatibilita, dell’'opera con l@at® di dissesto esistente validato dall’autoriiénpe-
tente; sono comunque escluse la realizzazione @vinmpianti di smaltimento e recupero dei rifiuti,
'ampliamento degli stessi impianti esistenti, Eesizio delle operazioni di smaltimento e recupaed
rifiuti, cosi come definiti dal D.Lgs 5 febbraio9® n. 22. E’ consentito I'esercizio delle operatidi
smaltimento e recupero dei rifiuti gia autorizzatesensi dello stesso D.Lgs. 22/1997 (o per leicpigal
stata presentata comunicazione di inizio attivitl, rispetto delle norme tecniche e dei requigiticsfi-
cati all'art. 31 del D.Lgs. 22-1997) alla data ditrata in vigore del Piano, limitatamente alla dara
dell’'autorizzazione stessa. Tale autorizzazione gagere rinnovata fino ad esaurimento della capacit
residua derivante dall’autorizzazione originaria leediscariche fino al termine della vita tecnpex gli
impianti a tecnologia complessa, previo studicapatibilita validato dall’Autorita competentella
scadenza devono essere effettuate le operaziomesa in sicurezza e ripristino del sito, cosi cdme
finite all'art. 6 del suddetto decreto legislativo.

La fattibilita dei sopracitati interventi al fineelia tutela della pubblica e privata incolumitaoddizionata (a
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livello di singola concessione edilizia), all'esemne di studi di compatibilita geomorfologica campsivi
di indagini geologiche, geotecniche, mirati a dedirocalmente le condizioni di pericolosita e idchio e a

prescrivere gli accorgimenti tecnici atti alla lomtigazione ed al rispetto del D.M. 11/03/88.

Classe llla3 Aree a rischio idraulico intensita deprocesso Eea (molto elevata)
Fatto salvo quanto previsto dall'art. 3 ter del D12 ottobre 2000, n. 279, convertito in L. 11 dibee
2000, n. 365, sono esclusivamente consentiti

1. gli interventi di demolizione senza ricostruzione

2. gli interventi di manutenzione ordinaria e stranadia degli edifici, di restauro e di risanamento-c
servativo degli edifici, cosi come definiti allatera a) dell’art. 31 della L. 5 agosto 1978, nz;45

3. gli interventi volti a mitigare la vulnerabilita gk edifici esistenti e a migliorare la tutela depub-
blica incolumita, senza aumento di volume o supierfisenza cambiamenti di destinazione d’'uso che
comportino aumento del carico insediativo;

4. gli interventi necessari per la manutenzione omtina straordinaria di opere pubbliche e di intsees
pubblico e gli interventi di consolidamento e restaconservativo dei beni di interesse culturale,
compatibili con la normativa di tutela;

5. i cambiamenti delle destinazioni colturali, purctan interessanti una fascia di ampiezza di 4 m dal
ciglio della sponda ai sensi del R.D. 523/1904;

6. gli interventi volti alla ricostruzione degli eqkiti naturali alterati e alla eliminazione, per gt@
possibile, dei fattori incompatibili di interferemantropica;

7. le opere di difesa, di sistemazione idraulica sndnitoraggio dei fenomeni;

8. la ristrutturazione e la realizzazione di infragtrce lineari e rete riferite a servizi pubbliceegziali
non altrimenti localizzabili e relativi impiantirgvio studio di compatibilita dell'intervento coa |
stato di dissesto esistente validato dall’Autocibnpetente. Gli interventi devono comunque garanti-
re la sicurezza dell’'esercizio delle funzioni per ono destinati, tenuto conto delle condizionaid
liche presenti;

9. 'ampliamento o la ristrutturazione degli impiadiitrattamento delle acque reflue;

10. Tl'esercizio delle operazioni di recupero e smaltitoedei rifiuti gia autorizzate ai sensi del D.Lgs.

5febbraio 1997, n. 22 (o per le quali sia stat@gmeata comunicazione di inizio attivita, nel rispe
delle norme tecniche e dei requisiti specificatadl 31 del D.Lgs. 22-1997) alla data di entrata
vigore del Piano, limitatamente alla durata detimizzazione stessa. Tale autorizzazione puo essere
rinnovata fino ad esaurimento della capacita residerivante dall’autorizzazione originaria per le
discariche fino al termine della vita tecnica pkiirgpianti a tecnologia complessa, previo studio d
compatibilita validato dall’Autorita competente.ldlscadenza devono essere effettuate le operazioni

di messa in sicurezza e ripristino del sito, cosne definite all’art. 6 del suddetto decreto legjisb.
| sopracitati interventi non dovranno creare odtaeb deflusso delle acque o sotterranee area aitieac-
que in caso di esondazione e la loro fattibiliggtivamente ai punti 3-5-7-8-10) dovra essereficata me-
diante relazione geologica ed idraulica e rispagioD.M. 11/03/88.

Classe lllb

Porzioni di territorio edificate o parzialmente fezdite nelle quali gli elementi di pericolosita tgica e
rischio sono tali da imporre in ogni caso interveltiassetto territoriale di carattere pubblicdutela, del
patrimonio urbanistico esistente.

In assenza di tali interventi di riassetto saraconsentite solo trasformazioni che non aumentiraaiico
antropico quali, a titolo d’esempio, interventi danutenzione ordinaria, manutenzione straordinasa;
namento conservativo etc. Per le opere di intenggbklico non altrimenti localizzabili varra quamtevisto
all'art. 31 della L.R. 56/77.

Nuove opere 0 nuove costruzioni saranno ammesseass#guito dell’attuazione degli interventi dissatto
e dell'avvenuta eliminazione e/o minimizzaziondalekricolosita.

Gli strumenti attuativi del riassetto idrogeologiea Piani Comunali di Protezione Civile dovranrssere
reciprocamente coerenti.
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Classe llIb2

A seguito della realizzazione delle opere di ritessara possibile la realizzazione di nuove ediioni,
ampliamenti o completamenti.

In assenza delle opere di riassetto saranno caotesealo trasformazioni che non aumentino il caobro-
pico quali, a titolo d’esempio, interventi di maanizione ordinaria, manutenzione straordinarianessento
conservativo, gli interventi volti a mitigare lalmerabilita degli edifici e a migliorare la tutedella pubblica
incolumita, gli interventi di ampliamento degli &di esistenti per adeguamento igenico-funzionale.

Classe llIb4

Anche a seguito della realizzazione di opere desiazione, indispensabili per la difesa dell’esistenon
sara possibile alcun incremento del carico antmpic

In assenza delle opere di riassetto vale quantaspoedal P.A.l. per le aree Eea ad elevato ris¢hémlere
classe llla3).

Fascia di rispetto di 10 m

Oltre all'osservanza dei distacchi di cui all’'d@ della LR 56/77 e smi, indicati al successivo B6tdovra
essere mantenuta una fascia di rispetto di 10 rii.tNakza (iscritto nell’elenco acque pubbliche)a due rii
affluenti del Bonina (individuati nella porzione ndodel territorio comunale) che risultano a sediteena-
niale ai sensi del R.D. 1904 al quale si rimandaairticolare per quanto previsto dall’art. 96.

PRESCRIZIONI GENERALI

Dovra essere mantenuta una fascia di rispetto di 1% corrispondenza degli orli di scarpata riptnlla
carta geomorfologica su carta tecnica regionageinscorrispondenza dei settori di monte che deva&gni
intervento in corrispondenza di detta fascia, irtipalare per gli edifici esistenti, dovra essesutato a
priori mediante accurata relazione geologica caifigiee di stabilita e studi per la messa in sézzna delle
scarpate.

Tutti gli interventi dovranno sottostare alla notiva generale del P.R.G. .

I riporti di terreno dovranno possedere un adeguabaime di sicurezza (Fs maggiore o uguale di 1n3),
caso contrario dovranno essere previste operestiéguo dotate a tergo di corretta opere di region&zi
drenaggio e canalizzazione delle acque onde evia@meni di ruscellamento incontrollati o pericla-
stagni.

Tutti gli scavi ed i riporti dovranno essere prangate inerbiti e protetti con idonei sistemi arugvi.

Nel caso di fronti di scavo temporanei o permanguieriori a 2 m dovra essere eseguita la lordieeri
Per i settori in frana (attiva o stabilizzata) settori potenzialmente instabili, le pratiche agmorche do-
vranno essere improntate in modo tale da evitaggipeamenti delle condizioni di stabilita limitegrso per-
tanto da evitare le pratiche quali I'aratura prafare a ritocchino ecc. che favoriscono il processelerato
di erosione superficiale.

Per le aree immediatamente a monte e a vallerdigeo in precarie condizioni di stabilita, gli smisubor-
dinati a :

- verifica che l'intervento non insista in manig@axticolare e non turbi il gia precario equilibdelle zone
adiacenti;

- verifica geomorfologica di stabilita preventivaldrersante mediante dettagliate indagini geogclostin
situ ed in laboratorio

- progetto di regimazione e smaltimento acque nnietes

- verifica di stabilita dei "tagli” delle zone ale

Per la realizzazione dei locali interrati dovra peenessere verificato il livello della falda e laaspossibile
escursione.

L’intubamento dei corsi d’acqua, principali o deticolato minore, mediante tubi o scatolati ancihanapia
sezione non € ammessa in nessun caso.

Le opere di attraversamento stradale dei corsigdfa@ovranno essere realizzate mediante pontiamera
tale che la larghezza della sezione di deflussovaaia in alcun modo a ridurre la lunghezza deléalva
rive piene” misurata a monte dell'opera; questogaddentemente dalle risultanze della verificaedpthrta-
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te.

Gli assi drenanti riportati nella carta geoidroty{corsi d’acqua temporanei, stagionali e pereamiyanno
rispettati e mantenuti “sgomberi”, localmente pea migliore regimazione delle acque meteorichéateh,
potranno essere deviati ma, non intubati.

Non sono ammesse occlusioni anche parziali, dsi dacqua incluse le zone di testata, tramitertipa@ri.
Dovra essere sempre valutato I'effetto delle impebilizzazioni che si verificheranno a causa dalleve
costruzioni ed assumere eventualmente idonei pcoimenti al fine di non provocare negative variazidei
tempi di corrivazione delle acque.

Il comune interessato dovra tenere in adeguatademazione I'esistenza delle aree lll, llla, lllbgella reda-
zione del Piano Comunale di Protezione Civile gsiss della Normativa Vigente.

Vengono oltre riportate le schede tecniche relaiy@gni singola area di nuovo impianto.

ART. 16 FASCE DI RISPETTO

Il P.R.G.C. individua anche cartograficamentesjeecifiche fasce di rispetto previste

dalle vigenti normative, ove manchi l'individuazéopuntuale valgono le disposizioni di legge

statale e regionale in materia.

Nelle fasce di rispetto stradale é consentitarispktto delle norme del codice della strada erelativo re-
golamento, la costruzione delle seguenti opere:

-impianti per la distribuzione di carburanti, stane ad essi accessorie, attrezzature al servédia dircola-
zione;

-recinzioni e pensiline di ingresso che non odtacda visibilita;

-accessi, passi carrabili e rampe di accesso adimessse;

-percorsi pedonali e ciclabili;

-parcheggi;

-piantumazioni e sistemazioni a verde, consentitie digenti leggi:

Nella fascia di rispetto del cimitero, pari a 200 m . (ai sensi dell’'art. 28 della L. 1.08.2002 n. 166 : Sen-
tenza TAR Piemonte n. 00018/2012 ), non sono ammess e nuove costruzioni; per gli edifici esistenti
sono_consentiti interventi di recupero ovvero inter venti funzionali all'utilizzo dell'edificio_stesso, tra
cui l'ampliamento nella percentuale massima del 10 per cento e i cambi di destinazione d'uso, oltre a
guelli previsti dalle lettere a), b), c) e d) del p _rimo comma dell'articolo 31 della legge 5 agosto 19 78, n.
457",

Per dare esecuzione ad un'opera pubblica o all'attu _azione di un intervento urbanistico, purché non vi
ostino ragioni igienico-sanitarie, il consiglio com unale pud consentire, previo parere favorevole dell  a
competente azienda sanitaria locale, la riduzione d _ ella zona di rispetto tenendo conto degli elementi
ambientali di pregio dell'area, autorizzando I'ampl iamento di edifici preesistenti o la costruzione di
nuovi edifici. La riduzione di cui al periodo prece dente si applica con identica procedura anche per | a
realizzazione di parchi, giardini e annessi, parche  ggi pubblici e privati, attrezzature sportive, loca li
tecnici e serre.

Le aree comprese all'interno della fascia di rispet  to che dovessero far parte di aree a destinazione
specifica sono utilizzabili ai fini dei conteqgqi pl anovolumetrici.

Nelle aree di rispetto dei depuratori € vietatagjaai edificazione.

Nelle fasce di rispetto dei metanodotti sono cotiggh interventi ammessi dalle disposizioni irateria ed
in particolare dal D.Min. Int. 24/11/1984.

Nelle fasce di rispetto delle ferrovie previste RdR.G.C., fermi restando i divieti e le eccezipraviste dal
D.P.R. 11/07/ 1980, n. 753, art. 49 e L.R. 56/3&/Mm&.i., art. 27 comma 4°; non SON0 ammesse NUGIEUED
zioni destinate ad abitazione o ad attrezzaturélplie o di uso pubblico.

Nelle fasce di rispetto dell’elettrodotto sono tpettare le disposizioni di cui al D.P.C.M. del492.

Nelle fasce di rispetto di cui ai punti precedgrdssono essere ubicati impianti ed infrastruttuela tra-
sformazione ed il trasporto dell’energia, honchatteezzature di rete per la erogazione di pubblicvizi.

Ai sensi dell'art. 29 della L.R. n. 56/77 e s.mliPRGC individuata cartograficamente sulla Té\. “Pla-
nimetria generale” in scala 1.5.000 fasce di rispgtari a 100 m. per ogni sponda, dei corsi d'aq@inci-
pali (Rio Nizza,), all'interno di esse non sonmsentiti interventi di huova costruzione, sono assna-
terventi finalizzati alla bonifica e miglioramentotali aree, sono altresi ammesse le opere dilc3icomma
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dell'art. 29 e del 1 comma dell'art. 31 della LnR56/77 e s.m.i.

Nelle fasce di rispetto (10,00 m. dalle sponde)ridehinori, anche se non cartograficamente indieitk e
dei corsi d’acqua pubblici (come definiti dal T.i523 del 1904) non potranno essere realizzateenaov
struzioni di qualsiasi genere e sistemazioni elekho che determinino un peggioramento della regiome
idraulica dei corsi d’acqua medesimi e secondadsgrizioni contenute nella Relazione geologicaoitst

Ai sensi del DPR 18/11/ 98 n. 459 “Regolamento mezanorme di esecuzione dell’art. 11 della Legge
26/10/1995 n. 447 in materia di inquinamento acuostia traffico ferroviario” vengono definite carta§-
camente sulla Tav. 4.1 “Planimetria generale” ialad..5.000 la “fascia A"di larghezza pari a 100aria
“fascia B” di larghezza pari a 150 m dalla infrattinra ferroviaria esistente, al cui interno vigdnamiti
acustici previsti dal DPR sopra citato

I DPR 30/03/04 n. 142 “regolamento recante disposi per il contenimento e la prevenzione
dell'inquinamento acustico derivante dal traffiagioolare a norma dell'art. 11 della L. 26/10/199%147 “,

a cui si rimanda, stabilisce le norme per la prei@re ed il contenimento dell’inquinamento da ruenar
vente origine da infrastrutture stradali definefelcelative fasce di pertinenza.

Il PRGC individua inoltre un fascia acustica di@uostto pari a 50 m, in classe 4 acustica,. intoatle aree
produttive esistenti P5a, P5b, P6 a seguito digliezione delle aree medesime

La realizzazione di interventi edilizi di caratteesidenziale o con destinazione d’'uso assimilabitpiella
residenziale ,compresi all'interno di tutte le saptate fasce, dovra essere subordinata allaicserifella
rispondenza delle caratteristiche passive e delapatibilitd del clima acustico degli edifici, ctmclasse
acustica dell’area di appartenenza, di cui al DRR%/ e s.m.i.

ART. 17 VIABILITA’ DI CRINALE

Il P.R.G.C. individua cartograficamente, con apfosimbologia, le strade definite “Viabilita di wale”,
con significative vedute di interesse paesaggistittce alle limitazioni imposte dalle relative &asdi rispet-
to (ai sensi del D.L. 30/4/92 Nuovo Codice detiada; D.P.R. 16/12/92 n. 495 , D.P.R. 26/4/9347)1
I'eventuale edificazione su aree comprese in ucidadi larghezza pari a 50 m. (misurata dal cigtiadale)
poste sul versante collinare decrescente, rispefi@no stradale, € assoggettata alla seguentadione:

. il colmo della copertura di tali edifici non patessere superiore alla quota del piano straddée“Méabili-
ta di crinale”.

ART. 18 COLTIVAZIONE DI CAVE

Non e consentita, su tutto il territorio comundlapertura di cave. Sono altresi proibiti su tuttterritorio
comunale movimenti di terra (Sbancamenti, scaeimerri) se non connessi a successiva attivitértisa
o0 ad esigenze documentabili e comunque soggetatadzzazione.

ART. 19 AREE DESTINATE A SERVIZI SOCIALI ED ATTREZ ZATURE DI INTERESSE LO-
CALE

Il P.R.G.C. individua le parti di territorio destito alla realizzazione di servizi sociali di intese comunale,
nella misura stabilita, in relazione alle divergstthazioni, dall'art. 21 della L.R. n. 56/77 e .&.m

Dette aree sono delimitate sulle tavole graficHéPdR.G.C. con la simbologia per essa previstddaio.

Le relative Schede Normative di Area definiscoparametri da osservare per l'attuazione deglivetsr.

Il P.R.G.C. indica quali sono le aree soggettawasnto urbanistico esecutivo in cui é fatto obblogdere
gratuitamente o assoggettare ad uso pubblico eemestandard urbanistici, nella misura stabilaHa vi-
gente normativa.

Alle attivita di carattere turistico ricettivo, gpiwo, residenziale comunitario, si applicano géirelard urba-
nistici della residenza, da destinare a parchegdia verde, secondo quanto stabilito al paragraétellpri-
mo comma dell’art. 21 della L.R. 56/77 e s.m.i.

Sulle aree a specifica destinazione, I'Amministr@e comunale potra concordare con i privati ldizea-
zione di tale destinazione.

Tale intervento dovra essere regolamentato da @ammsvenzione che preveda, il passaggio dellprigta
dell'area al Comune e la concessione all'operatovato o all'ente, del diritto di superficie péperiodo di
tempo da definire, non superiore ad anni sessantandizione che l'impianto sia aperto all'uso fiabb
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trascorso tale periodo di tempo, Iimmobile passéproprieta comunale.

Ai sensi e per gli effetti del 4° comma dell'arddlla Legge 3/1/1978 n. 1, nei casi che lo Struméhbani-
stico Generale vigente contenga destinazioni gpheifdi area, per la realizzazione di servizi pidpplap-

provazione di progetti per opere pubbliche da pdeteConsiglio Comunale, anche se non conformisgke
cifiche destinazioni di Piano, non comporta ne¢astiivariante al P.R.G.C.

Le specifiche destinazioni di Piano per le areeseevizi sociali ed attrezzature a livello comunabssono
essere modificate, senza che cio richieda spectfic@ante di P.R.G.C. nel rispetto dello standdabale

previsto dall'art. 21 della L.R. n. 56/77 e s.mél rispetto delle procedure di cui al comma 9'alll17 del-
la sopracitata Legge Regionale n. 56/77 e s.m.i.
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SCHEDA NORMATIVA ART. 19 NA.

DENOMINAZIONE AREA :
Aree per attrezzature e servizi in insediamentdezeiali

CARATTERISTICHE DELL'AREA :
Aree per l'istruzione (asili nido, scuole mates®jole elemetari, scuole medie)

CLASSE DI EDIFICABILITA’ GEOLOGICA :
Classe lla

DESTINAZIONI D'USO AMMESSE:
Servizi sociali ed attrezzature a livello comunpkr listruzione Residenziale (limitatamente alvs®o
dell'attivita' insediata)

INTERVENTI AMMESSI :

a)-Sono ammessi gli interventi sul patrimonio edlliesistente di cui al precedente art. 5, a0) rtegnzione
ordinaria, al)manutenzione straordinaria, a2)restawconservativo, a3)risanamento conservativo,
ad)ristrutturazione edilizia di tipo A, a5)ristruthzione edilizia di tipo B, sono inoltre ammedsirgerven-

ti, a6)demolizione, a7) nuova costruzione, a8)aampéinto, a9) sopraelevazione, all) mutamento dndest
zione d’'uso.

PARAMETRI EDILIZI :

Indice volumetrico fondiario non soggetta a tediondiario

Rapporto di copertura fondiario ammesso 50%

Distanza dai confini di proprieta 5,00 m.

Distanza dagli edifici 10,00

Distanza dalle strade In oagi del tipo di asse viario, nel rispetto del vi-
gente Codice della Strada

Altezza massima degli edifici Nel limitnassimo dell’altezza degli edifici imme-

diatamente circostanti, salvo particolari deroghe

MODALITA' ATTUATIVE :
Permesso di costruire, D.I.A. (D.P.R. 6/6/2001 BD)3(altro titolo abilitativo secondo la normatishcon-
tempo vigente)

PRESCRIZIONI PARTICOLARI :

a)-Rispetto delle vigenti norme di Legge in mateliiadilizia scolastica

b)-Gli interventi edilizi dovranno rispettare ledinazioni di carattere tipologico proprie di ciasauaree ur-
banistica di appartenenza

¢)-Gli interventi edilizi sono subordinati al rigpedelle prescrizioni della relazione geologiaeerica.
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SCHEDA NORMATIVA ART. 19 N.T.A

DENOMINAZIONE AREA :
Aree per attrezzature e servizi in insediamentdeseiali

CARATTERISTICHE DELL'AREA :
Aree per attrezzature di interesse comune (rekgioslturali, sociali, assistenziali, sanitarie naimistrative,
per mercati e centri commerciali pubbilici).

CLASSE DI EDIFICABILITA’ GEOLOGICA :
Classe lla, Classe lll (limitatamente ad una madpsetzione dell'area (8E)

DESTINAZIONI D'USO AMMESSE:
Servizi sociali ed attrezzature a livello comunaée attrezzature di interesse comune
Residenziale (limitatamente al servizio dell'atéiVinsediata)

INTERVENTI AMMESSI :

a)-Sono ammessi gli interventi sul patrimonio edliesistente di cui al precedente art. 5, a0) rtegnzione
ordinaria, al) manutenzione straordinaria, a2)atgst conservativo, a3) risanamento conservativpria4
strutturazione edilizia di tipo A, a5) ristrutturaze edilizia di tipo B, sono inoltre ammessi gligrventi, a6)
demolizione, a7) nuova costruzione, a8) ampliamexfdp sopraelevazione, all) mutamento di destinazio
d’'uso.

PARAMETRI EDILIZI :

Indice volumetrico fondiario non soggetta a tediondiario

Rapporto di copertura fondiario ammesso 50%

Distanza dai confini di proprieta 5,00 m.

Distanza dagli edifici 10,60

Distanza dalle strade In oagi del tipo di asse viario, nel rispetto del vi-
gente Codice della Strada

Altezza massima degli edifici Nel limitnassimo dell'altezza degli edifici imme-

diatamente circostanti, salvo particolari deroghe

MODALITA' ATTUATIVE :
Permesso di costruire, D.I.A. (D.P.R. 6/6/2001 BO)3(altro titolo abilitativo secondo la normatishcon-
tempo vigente)

PRESCRIZIONI PARTICOLARI :

a)-Rispetto delle vigenti norme di Legge in materia

b)-Gli interventi edilizi dovranno rispettare ledinazioni di carattere tipologico proprie di ciasauaree ur-
banistica di appartenenza.

c)-E’ ammessa la realizzazione di strutture (qtelisostrutture, prefabbricati in genere ), atteogyitare
manifestazioni varie di carattere pubblico, ngbeiso delle vigente leggi in materia, senza cherlainstal-
lazione richieda verifiche del rapporto di copeatudelle distanze da confini e fabbricati ed ipeigo delle
prescrizioni di cui al precedente punto b).

d)-Gli interventi edilizi sono subordinati al rigpmdelle prescrizioni della relazione geologiceertica, rela-
tivamente alle classi di edificabilita geologicaagdpartenenza del singolo ambito.
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SCHEDA NORMATIVA ART. 19 N.T.A

DENOMINAZIONE AREA :
Aree per attrezzature e servizi in insediamentdezmiali ed Aree produttive

CARATTERISTICHE DELL'AREA :
Aree per parcheggi pubblici

CLASSE DI EDIFICABILITA’ GEOLOGICA :
Classe lla, Classe llb, Classe Il

DESTINAZIONI D'USO AMMESSE:
Servizi ed attrezzature a livello comunale per paggi pubblici

INTERVENTI AMMESSI :

a)-Sono ammessi gli interventi sul patrimonio edliesistente di cui al precedente art. 5, a0) tesizione
ordinaria, al) manutenzione straordinaria, a2)atgst conservativo, a3) risanamento conservativp ria4
strutturazione edilizia di tipo A, a5) ristrutturaze edilizia di tipo B, sono inoltre ammessi glidrventi, a6)
demolizione, a7) nuova costruzione, a8) ampliameafdp sopraelevazione, all) mutamento di destinazio
d’'uso.

PARAMETRI EDILIZI :

Indice volumetrico fondiario non soggetta a tmdfondiario

Rapporto di copertura fondiario ammesso 50%

Distanza dai confini di proprieta 5,00 m.

Distanza dagli edifici 10,00

Distanza dalle strade In oagi del tipo di asse viario, nel rispetto del vi-
gente Codice della Strada

Altezza massima degli edifici Nel limitnassimo dell’altezza degli edifici imme-

diatamente circostanti, salvo particolari deroghe

MODALITA' ATTUATIVE :
Permesso di costruire, D.I.A. (D.P.R. 6/6/2001 BO)3(altro titolo abilitativo secondo la normatiahcon-
tempo vigente)

PRESCRIZIONI PARTICOLARI :

a)-Rispetto delle vigenti norme di Legge in materia

b)-Gli interventi edilizi dovranno rispettare ledinazioni di carattere tipologico proprie di ciasauaree ur-
banistica di appartenenza.

c)-E’ ammessa la realizzazione di strutture a tem@aprecario (quali tensostrutture, prefabbricagenere ),
atte ad ospitare manifestazioni varie di caratpergblico, nel rispetto delle vigente leggi in magesenza
che la loro installazione richieda verifiche dgbparto di copertura, delle distanze da confinilbficati ed
il rispetto delle prescrizioni di cui al precedeptento b).

d)-Gli interventi edilizi, anche per la semplicaliezazione delle aree di sosta, sono subordihaisetto
delle prescrizioni della relazione geologico- teeni

e)-Le aree classificate dalla relazione geologammica all'interno delle aree a pericolosita gedologica
elevata (classe llla), sono destinate unicamentareel per la sosta, senza la possibilita di edificee di
strutture o manufatti edilizi.
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CARATTERISTICHE DELL'AREA : ART. 19 N.T.A.
Aree per verde pubblico, parco, gioco, sport.

CLASSE DI EDIFICABILITA GEOLOGICA :
Classe lla, Classe llb, Modesti ambiti in Cladbe |

DESTINAZIONI D'USO AMMESSE:
Servizi sociali ed attrezzature a livello comunade verde pubblico, parchi e strutture ricreatiapertive.

INTERVENTI AMMESSI :

a)-Sono ammessi gli interventi sul patrimonio edliesistente di cui al precedente art. 5, a0) rtegnzione
ordinaria, al) manutenzione straordinaria, a2)atgst conservativo, a3) risanamento conservativpria4
strutturazione edilizia di tipo A, a5) ristrutturaze edilizia di tipo B, sono inoltre ammessi gligrventi, a6)
demolizione, a7) nuova costruzione, a8) ampliamexfdp sopraelevazione, all) mutamento di destinazio
d’'uso.

PARAMETRI EDILIZI :

Indice volumetrico fondiario non soggetta a tediondiario

Rapporto di copertura fondiario ammesso 30%

Distanza dai confini di proprieta 5,00 m.

Distanza dagli edifici 10,60

Distanza dalle strade In oagi del tipo di asse viario, nel rispetto del vi-
gente Codice della Strada

Altezza massima degli edifici Nel limitnassimo dell'altezza degli edifici imme-

diatamente circostanti, salvo particolari deroghe

MODALITA' ATTUATIVE :
Permesso di costruire, D.I.A. (D.P.R. 6/6/2001 BO)3(altro titolo abilitativo secondo la normatishcon-
tempo vigente)

PRESCRIZIONI PARTICOLARI :

a)-Rispetto delle vigenti norme di Legge in materia

b)-Gli interventi edilizi dovranno rispettare ledinazioni di carattere tipologico proprie di ciasauaree ur-
banistica di appartenenza.

c)-E’ ammessa la realizzazione di strutture a tem@precario (quali tensostrutture, prefabbricatenere),
atte ad ospitare manifestazioni varie di caratpedgblico, nel rispetto delle vigente leggi in ma&esenza
che la loro installazione richieda verifiche dgbparto di copertura, delle distanze da confinilebfecati ed
il rispetto delle prescrizioni di cui al precedeptato b).

d)-Gli interventi edilizi sono subordinati al rigpedelle prescrizioni della relazione geologiceeriica.
e)-Le aree classificate dalla relazione geologammica all'interno delle aree a pericolosita gedologica
elevata (classe lll), sono destinate unicamenteea a verde attrezzato per il gioco dei bimbi,data, lo
svago, senza la possibilista di edificazione ditgire o manufatti edilizi.
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TITOLO Il
DISCIPLINA DELLE SINGOLO AREE

ART. 20 AREE DESTINATE ALLA RESIDENZA

Nelle aree a destinazione residenziale gli edsizio adibiti all'abitazione e ad usi ad essa siassetl alle
attivita con essa compatibili quali attivita prafiEsali, commerciali ed artigianali di servizio noacive o
moleste e terziarie in genere; € ammesso il mantto delle attivita legittimamente insediate cestiha-
zione d'uso non compatibile con la residenza, ispktto delle norme vigenti di carattere igieniciliezio,
senza possibilita di incrementi delle volumetrigetia sup. coperta.

Le aree destinate alla residenza sono quelle itedicaartografia e precisamente:

- CENTRO STORICO

- AREE EDIFICATE DI RISTRUTTURAZIONE

- ANNUCLEAMENTI RESIDENZIALI PERIFERICI

- AREE DI COMPLETAMENTO

- AREE DI NUOVO IMPIANTO

ART. 21 CENTRO STORICO

All'interno della delimitazione della aree di cemstorico & esclusa ogni nuova edificazione chegiarra
guelle contemplate alle successive Prescrizioriqudari di questo stesso articolo.

I P.R.G.C. classifica le aree di piu antica edifione, il cui assetto edificato caratterizza ukleo
d’'insediamento originario di interesse storico-antale esistente, individuato ai sensi dell'adtdglla L.R.
n 56/77 e s.m.i.

Esse sono delimitate sulla Tav. 4.1 in scala 1(b&6ulla Tav. 4.2 in scala 1:1.000 del P.R.GICtali Aree
il Piano Regolatore tende a recuperare e riquafdial tessuto edilizio esistente anche attravérpoten-
ziamento e la realizzazione dei servizi.

Data l'esigenza di prevedere un maggior dettaglite modalita di intervento, gli ambiti edificatipmpresi
all'interno del Centro Storico, sono suddivisi attil edificati a cui corrispondono i relativi intemti edilizi
consentiti, la loro classificazione ed individuamopuntuale viene riportata cartograficamente Stdha 4.2
in scala 1:1000 del P.R.C.G.

Gli interventi ammessi, i parametri edilizi ed umisdici, le modalita attuative e le prescrizionirtpalari
sono riportate nella relativa Scheda Normativa. n. 1
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SCHEDA NORMATIVAN. 1 ART.21 N.T.A
DENOMINAZIONE AREA :

CENTRO STORICO “C.S.”
CLASSIFICAZIONE AREA :

cat. "A" art. 2 D.M. 1444/68

art. 24 L.R. n.56/77 e s.m.i.

Zona di recupero L. 457/78

Addensamento storico rilevante A.1 (L.R. n. 28/99m.i.)

CLASSE DI EDIFICABILITA’ GEOLOGICA
Classe ll a
Classe lll (limitatamente ad un modesto ambito’ dela per servizi pubblici (8E)

LOCALIZZAZIONE AREA :
CASTELNUOVO CALCEA (Concentrico)

CARATTERISTICHE DELL'AREA :
Area da sottoporre a particolare tutela ambiergdlarchitettonica.

DESTINAZIONI D'USO AMMESSE NELLE AREE (art. 10 N .T.A.):

Residenziale (r)

Produttiva artigianale di servizio (pl)

Commerciale al dettaglio ( ¢c1) nel rispetto dwiili cartografici, normativi e dimensionali previst sede di
adozione dei criteri commerciali, ( e secondo pdsti di cui all'art. 41 delle N.T.A. “NORMATIVA DI
ADEGUAMENTO ALLA L.R. 12/11/99 n. 28 e s.m.i")

Commerciale per la vendita di servizi con s.l.m nmaggiore di 200 mq. (c2)

Direzionale (d)

Turistico ricettiva (t)

Sportiva e per il tempo libero (s)

Socio assistenziale — sanitaria (s.a)

Agricola di carattere agrituristico

INTERVENTI AMMESSI :
a)-Sono ammessi gli interventi sul patrimonio edliesistente, di cui al precedente art. 5,
puntualmente individuati cartograficamente nella. a2 in scala 1:1000, secondo la seguente dlzesaib-
ne:

Lotti edificati di tipo A (comprendono gli edifici vincolati ai sensi del D. Igs 22/01/2004 n.42 e

s.m.i.)

Manutenzione ordinaria

Manutenzione straordinaria

Restauro conservativo

Lotti edificati di tipo B ( comprendono gli edifici catalogati dalla Soprintendenza )

Manutenzione ordinaria

Manutenzione straordinaria

Restauro conservativo

Risanamento conservativo

Lotti edificati di tipo C

Manutenzione ordinaria

Manutenzione straordinaria
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Restauro conservativo
Risanamento conservativo

Lotti edificati di tipo D
Manutenzione ordinaria
Manutenzione straordinaria
Restauro conservativo
Risanamento conservativo
Ristrutturazione edilizia di tipo A
Lotti edificati di tipo E
Manutenzione ordinaria
Manutenzione straordinaria
Restauro conservativo
Risanamento conservativo
Ristrutturazione edilizia di tipo A
Ristrutturazione edilizia di tipo B

C)- Sono inoltre consentiti gli interventi di re@rp dei sottotetti ai sensi della L.R. 6/8/1992n.

d)-Sono consentiti interventi di variazione d'ugoudita immobiliari, nel rispetto delle PRESCRIZION
PARTICOLARI.

e)-E' ammesso il recupero, per le destinazioniodaramesse, delle strutture edilizie non residenaiali
annessi rurali chiusi almeno su tre lati, abbaatiom non piu utilizzati a fini agricoli, nel risfie delle
PRESCRIZIONI PARTICOLARI.

f)-Per gli edifici con destinazione d'uso resideiei che non possono usufruire delle possibilittedupero
di cui al precedente punto, sono consentiti modaspliamenti di carattere igienico-funzionale aathisura
massima del 20% della superficie utile esistergklimite previsto dalle PRESCRIZIONI PARTICOLARI.
g)-Per le attivita esistenti e legittimamente inatg con destinazione d'uso non ammesse dallenires
N.T.A., sono consentiti esclusivamente interveatipatrimonio edilizio esistente fino al restaumnserva-
tivo, senza possibilita di incrementi della supreficoperta.

PARAMETRI URBANISTICI :

Superficie territoriale mq. .280
Superficie fondiaria mg. 6.778
Superficie servizi pubblici esistenti mq. 11
Superficie servizi pubblici previsti mq. 556
Superficie coperta esistente mg. 3.742
Volume residenziale esistente mc. 12.100

PARAMETRI EDILIZI :

Indice volumetrico territoriale mc./meg
Indice volumetrico fondiario mc./mg
Rapporto di copertura ammesso 50%
Distanza dai confini di proprieta 5,00(mel caso di fabbricati esistenti sul confine di

proprieta, € consentito il prolungamento dei mede-
simi, sullo allineamento esistente, anche per zdtez
maggiori di 3,00 m., previo assenso registragb, d
proprietario del lotto confinante).

Distanza dagli edifici 10,80 0 per muro comune in aderenza
Distanza dalle strade 5,0@mispetto filo edilizio esistente
Distanza dalle strade ( per le recinzioni) 1,5(fatta salva la possibilita di deroga, sentito il

parere della C.I.LE. comunale, al fine di mantenere
eventuali allineamenti preesistenti).
Numero dei piani preé&site

COMUNE DI CASTELNUOVO CALCEA (AT)
MODIFICA AL VIGENTE PRGC, Al SENSI DEL 12°C. DELL'ART.Z, L.R. N.56/77 e s.m.i.
NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE E SCHEDE NORMATIVE DI AREA



29

Altezza massima degli edifici preéemsite

(sono ammessi per gli adeguamenti delle altezze in-

terne dei locali ai minimi di Legge, innalzamenti

della quota del cornicione e conseguentemente del
colmo della copertura, fino ad un massimo di 1,00
m., senza che tale intervento costituisca variazion

dell'altezza e della volumetria dell’edificio).

MODALITA' ATTUATIVE :

Per tutti gli interventi sugli immobili compresiiretti di tipo A

Permesso di costruire, D.I.A. (D.P.R. 6/6/20013R0), subordinati al N.O. preventivo ai sensi ddgs
29/10/99 n. 490) ( altro titolo abilitativo secaniéd normativa al contempo vigente)

Per gli interventi di manutenzione straordinaréstauro e risanamento conservativo, ristrutturazestilizia
di tipo A, sugli immobili compresi nei lotti di tgpB, C, D

Permesso di costruire, D.ILA. (D.P.R. 6/6/20013B0) (altro titolo abilitativo secondo la normatiabcon-
tempo vigente) subordinati al parere vincolantdadetz. prov. della Commissione di cui all'8 comard,
91/bis della L.R. n. 56/77 e s. m. i.).

- Piano di recupero ai sensi della Legge 5/8/187%7, nei casi di interventi di Ristrutturazicedilizia di
tipo B e per l'intervento previsto sul lotto (EBupordinato al parere vincolante della CommissiRagio-
nale di cui all' art. 91/bis della L.R. n. 56/7%.am. i.).

- Permesso di costruire con convenzione) (altobotiabilitativo secondo la normativa al contempgente)
0 con Atto di impegno unilaterale (art. 49 L.R56/77 e s.m.i.), nei casi di variazione d'uso stiggeces-
sione-assoggettamento o monetizzazione dellevelatee previste dall'art. 21 L.R. n. 56/77 e si.nfsu-
bordinata al parere vincolante della Commissionsudall'8 comma, art. 91/bis della L.R. o della
“Commissione locale per il paesaggio” istituitesansi della L.R. 1 dicembre 2008 n.32.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI :

b)-Le variazioni d'uso di carattere commercialdettaglio cl, sono subordinate alle seguenticpizeni,

nel rispetto dell'art. 21 della L.R. n. 56/77 e $.r@ nel rispetto dei disposti dell'art. 41 depe=senti
N.T.A. “NORMATIVA DI ADEGUAMENTO ALLA L.R. 12/11/99n. 28 e s.m.i"):

b1l) interventi con superficie di vendita fino a 180.; & consentito corrispondere al Comune il watw@ces-
sario per l'acquisizione delle aree per servizattkzzature pubbliche (in misura pari all'80% ddlp.l. in
oggetto) ai sensi delle relative deliberazioni coaly in alternativa alla cessione o assoggettamaltiuso

pubblico delle equivalenti aree standard richiestiéa vigenti norme.

b2) interventi con superficie di vendita maggiordd80 mq; sono subordinati alla cessione o allggstta-
mento ad uso pubblico di idonee aree per standaahistici, (in misura pari all'80% della s.p.l. @ggetto);
nel caso in cui non sia possibile il reperimenttatliaree per evidenti limiti di carattere inssdio, morfo-
logici o di accessibilita, & consentito corrisporedal Comune il valore necessario per l'acquisiidntali

aree ai sensi delle relative Deliberazioni comunal

c)-Le variazioni d’'uso di carattere direzionale s®ubordinate alla cessione o all'assoggettamehicsa
pubblico di idonee aree, (in misura pari al’'80%lals.l.p. oggetto di variazione d’'uso); nel cascui non
sia possibile il reperimento delle aree, e' corigenbrrispondere al Comune il valore necessarid'gequi-

sizione di tali aree ai sensi delle relative Datiizéoni comunali

d)-L'importo delle monetizzazioni di cui ai pual,bl),b2),c) non potra essere minore del cosgsplio-
prio, (a tal fine il P.R.G.C. individua cartogradfioente idonee aree per attrezzature al servizib ideg-

diamenti commerciali e direzionali, derivati dalriazioni d'uso ammesse).

e)- Il recupero delle strutture edilizie non resiziali o di annessi rurali (rustici) legittimamentealizzati,

ma abbandonati o non piu utilizzati a fini agricelisempre ammesso (indipendentemente dall'intesven

edilizio consentito sul fabbricato) anche perreazione di nuove unita immobiliari, nel rispettdld desti-
nazioni d'uso ammesse, esso non & soggetto acherifli carattere volumetrico e non & subordinatoat
testuale intervento edilizio sull'eventuale fabbtw principale limitrofo, secondo il seguente scaem

e.l) per i rustici realizzati prima del 1° settepi$67, valgono inoltre le norme contenute nellecifipa
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L.R.29 aprile 2003, n. 9 “Norme per il recuperodiomale dei rustici” e nella DGR 20-10187 del 1218)3.
e.2) per i rustici realizzati posteriormente algaddel 1° settembre 1967 valgono le specifichpagigioni
delle NTA dello Strumento urbanistico generale coate; in particolare tali disposizioni possono esse
applicate alle strutture, che costituiscono corpicaicon il fabbricato principale ed a quelle clstituisco-
no corpo staccato dall'edificio principale, quasd@overificata una distanza non minore di m. 1@@@areti
finestrate e fatto salvo il rispetto delle distamai confini privati previste dal Codice Civild,racupero a
fini residenziali dei rustici post 1967, deve cspondere il reperimento delle superfici a parcheggivato,
preferibilmente all'interno del fabbricato oggettintervento, nella misura di 1mq./10 mq. di voluneeu-
perato (L765/67 e L. 122/89).

-la medesima disposizione non puo essere appktlatdegnaie, alle tettoie ed ai bassi fabbricatgénere,
con altezza inferiore a 2,70 m. misurata all'inbssb della soletta o all'imposta della copertufalde ed
alle strutture che non presentano i requisiti diatypunto precedente, essi posso essere recupsciiisiva-
mente per la realizzazione di pertinenze dell'ewifprincipale.

f)-Gli ampliamenti di carattere igienico funzionafgari al 20% della superficie utile esistente san@a-
mente consentiti per gli edifici residenziali aattere unifamiliare e non potranno superare ilténmassi-
mo "una tantum" di 25 mq., tale valore e' comuncpresentito anche se eccede la percentuale spprsari
ta, tali ampliamenti non sono soggetti a verifichearattere volumetrico, sono invece subordinisi zeri-
fica del rapporto di copertura sul lotto, tali amapienti sono ammessi in assenza di strutturezedition
residenziali o di annessi rurali chiusi almendrsulati, abbandonati o non piu utilizzati a figrecoli, da
recuperare e non dovranno costituire palesi suggertmi delle strutture edilizie esistenti o detgrane con-
trasti con le disposizioni del D.M. n. 1444/68.

- In assenza di strutture edilizie esistenti, nesidenziali o di annessi rurali chiusi almeno sulati abban-
donati 0 non piu utilizzati a fini agricoli previparere vincolante della Commissione regionale diatu
comma 9 dell’art. 91 bis della LR 56/77 e smi dale‘Commissione locale per il paesaggio” istiéudi
sensi della L.R. 1 dicembre 2008 n.32 e’ conseiritéire, una tantum, la realizzazione di bassbfaiati
aperti o chiusi (con altezza non maggiore di 2,4€unata all'imposta della copertura a falde e anpesficie
massima di 25 mg. per ogni unita immobiliare), éatohare a locali accessori e pertinenze delleleeze
guali autorimesse private, magazzini, locali tegriettoie ecc. tali fabbricati non sono soggattierifiche
di carattere volumetrico, sono invece subordiniveerifica del rapporto di copertura previsto kito fon-
diario, tali manufatti dovranno essere sottopdkdi stipula di un atto di vincolo che li qualificbbme strut-
ture ad esclusivo servizio della residenaalizzati con muratura in mattoni, successivameritmacata, o
in mattoni faccia a vista, tetto in legno a du@éalcon manto di copertura in coppi; I'eventualego por-
tone di accesso dovranno essere realizzate in,legno

g)-L'attuazione degli interventi di ristrutturazerdilizia, degli interventi in genere che prevexaariazioni
di destinazione d'uso o il recupero delle struttlireui al punto e), quando cio determini la creagidi nuo-
ve unita immobiliare; é vincolata alla previsioniesplazi per parcheggi privati nella misura di :

-per le destinazioni di tipo residenziale 1 mqu#i€ di volumetria interessata;

-per le destinazioni di tipo commerciale, artigi@nserziario

1 mqg./mq. di superficie lorda di pavimento inteegas

-Tali spazi potranno essere reperiti in locali irgé esistenti o di nuova costruzione (in mode ¢ loro
copertura venga sistemata a verde o lastricatapaai aperti o all'interno dei corpi di fabbricasgenti e nei
bassi fabbricati di nuova costruzione di cui akceaente punto f).

- Inoltre quando l'intervento di recupero dei ras8ia attuato nel rispetto dei disposti della .L2R aprile
2003 n. 9 “Norme per il recupero funzionale detinii§ €' consentito corrispondere al Comune iloral ne-
cessario per l'acquisizione delle aree per sepubblici (parcheggio pubblico) ai sensi delle riglaDelibe-
razioni comunali, in quanto il PRGC prevetiemplessivamente una idonea dotazione di areeasthran-
zionali agli interventi di recupero di tali strutéu

h) Tutti gli interventi sono subordinati al rispetelle norme di carattere tipologico previste el@itesenti
N.T.A.

i) Sugli edifici individuati cartograficamente, fllav. 4.2 in scala 1:1.000, come “lotto edificdtdipo E”
sono ammessi interventi fino alla ristrutturazieudizia di tipo B. Sul fabbricato, indicato condagla (el),
sulla tav. 4.2 in scala 1:1000, al fine di favonime intervento edilizio di riqualificazione ambialg, previa
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redazione di un Piano di recupero ai sensi de#laT/78 (subordinato al parere vincolante della @isgio-
ne Regionale di cui all' art. 91/bis della |. n/A6e s. m. i.) & inoltre consentito un incremerdtumetrico
pari al 30% della volumetria esistente, con pobtildi realizzazione di un secondo piano sovrdstgoello
esistente, al fine di creare un organismo edilinig, rispetto della tipologia edilizia prevalentel Centro
Storico, tale intervento é inoltre subordinato al&molizione della struttura in ferro, archivoltatan tra-
sformazione del sedime in area libera e verde farigapertinenza del fabbricato limitrofo di progta.

[) Le aree libere di carattere privato devono resiiaedificate.

m) Gli interventi edilizi sono subordinati al rigpedelle specifiche norme riportate nella relagigeologi-
co tecnica.
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ART. 22 AREE EDIFICATE DI RISTRUTTURAZIONE

Il P.R.G.C. classifica le aree edificate, estaah€.S.,da assoggettare ad interventi di valoriorez
recupero ambientale ed edilizio, caratterizzatéadalesenza di ambiti di antica edificazione, iseesono
previsti interventi sul patrimonio edilizio esistenlimitati interventi di ampliamento dei fabbricasistenti
ed interventi di riqualificazione e potenziamen&d servizi pubblici.

Esse sono delimitate sulla Tav. 4.1 in scala 1(5.80sulle Taw. 4.3 e 4.4 in scala 1:2.000 del
P.R.G.C.; in tali Aree il Piano Regolatore tende@uperare e riqualificare il tessuto edilizio &=ise anche
attraverso la riqualificazione dei servizi pubblici

Gli interventi ammessi, i parametri edilizi ed amiistici, le modalita attuative e le prescrizioartp
colari sono riportate nella relativa Scheda Norvzafi. 2.
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SCHEDA NORMATIVA N.2 ART. 22 N.T.A.
DENOMINAZIONE AREA

AREE EDIFICATE DI RISTRUTTURAZIONE “‘R.n”
CLASSIFICAZIONE AREA :

cat. "B" art.2 D.M. 1444/68
Zona di recupero L. 457/78
Addensamento storico rilevante A.1  ( parte ) .InRR8/99 e s.m.i.

CLASSE DI EDIFICABILITA’ GEOLOGICA
Classe Il a

LOCALIZZAZIONE AREA :
CONCENTRICO DI CASTELNUOVO CALCEA Area “R.1”
Area “R.2"

CARATTERISTICHE DELL'AREA :

Nuclei edificati da assoggettare ad interventiiglialificazione e valorizzazione del tessuto edli archi-
tettonico sia attraverso l'incentivazione del rezapdelle strutture edilizie, sia con la riquakfrione delle
aree per servizi, all'interno di queste aree sarwipti lotti liberi destinati alle nuove edificaii.

DESTINAZIONI D'USO AMMESSE :

Residenziale (r)

Agricola di carattere agrituristico

Produttiva artigianale di servizio (p1)

Commerciale al dettaglio ( ¢1 ) nel rispetto dsiili cartografici, normativi e dimensionali pretiiin sede
di adozione dei criteri commerciali, per la poraati area compresa all'interno dell’Addensamentoicd
rilevante e secondo i disposti dell’art. 41 delld ). “NORMATIVA DI ADEGUAMENTO ALLA L.R.
12/11/99 n. 28 e s.m.i")

Commerciale per la vendita di servizi con s.l.m neaggiore di 200 mq. (c2)

Direzionale (d)

Turistico ricettiva (tr)

Sportiva e per il tempo libero (s)

Socio assistenziale, sanitaria ( s.a.)

INTERVENTI AMMESSI :

a)-Sono ammessi gli interventi sul patrimonio edliesistente di cui al precedente art. 5, a0) rtegnzione
ordinaria, al)manutenzione straordinaria, a2)restawconservativo, a3)risanamento conservativo,
ad)ristrutturazione edilizia di tipo A, a7)nuova stwoizione, 8)ampliamento ,a9)sopraelevazione
,all)mutamento di destinazione d'uso, nel rispadite PRESCRIZIONI PARTICOLARI

b) Sono consentiti gli interventi di recupero dattatetti ai sensi della L.R. 6/8/1998 n. 21

c)-E'ammesso il recupero, per le destinazioni daswsentite, di strutture edilizie non residenzaalli an-
nessi rurali, chiusi almeno su tre lati, abbantiamaon piu utilizzati a fini agricoli, nel rispetdelle PRE-
SCRIZIONI PARTICOLARI.

d) per gli edifici con destinazione d’uso residatej che non possono usufruire delle possibilittedupero

di cui la punto precedente, sono consentiti modespliamenti di carattere igienico funzionale nelisura
massima del 20% della superficie utile esistergklimite previsto dalle PRESCRIZIONI PARTICOLARI.
e)-Per le attivita esistenti e legittimamente ingtx con destinazione d'uso non ammesse dallermgres
N.T.A., sono consentiti esclusivamente interveatipatrimonio edilizio esistente fino al restaumnserva-
tivo, senza possibilita di incrementi della supzeficoperta.
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PARAMETRI URBANISTICI :

AREA ‘R 1”

Superficie territoriale mg. .53
Superficie fondiaria mg. 52.029
Superficie servizi pubblici esistenti mg. 1.371
Superficie servizi pubblici previsti mg. -
Volume residenziale esistente mc.  69.926
Superficie coperta esistente mq. 14.262
Superficie lotti liberi mg. 718
Volumetria edificabile nei lotti liberi mc. 718
Superficie coperta edificabile nei lotti liberi mqg 251
AREA “R 2”

Superficie territoriale mqg. .597
Superficie fondiaria mq. 5.091
Superficie servizi pubblici esistenti mqg. -------
Superficie servizi pubblici previsti mq. —_
Volume residenziale esistente mc. .11@
Superficie coperta esistente mq 911
PARAMETRI EDILIZI :

Indice volumetrico territoriale mc./meg
Indice volumetrico fondiario relativo

ai lotti gia edificati mc./mq. 1,50
Indice volumetrico relativo ai lotti liberi mc.on1,00
Rapporto di copertura ammesso relativo

ai lotti gia edificati 50%

Rapporto di copertura relativo ai lotti liberi 35%

Distanza dai confini di proprieta

Distanza dagli edifici
Distanza dalle strade (per i fabbricati )
Distanza dalle strade ( per le recinzioni)

Numero dei piani

Altezza massima degli edifici

5,0q mel caso di fabbricati esistenti sul
confine di proprieta, e' consentito il
prolungamento dei medesimi, sullo
allineamento esistente, anche per altezze maggiori
di 3,00 m., previo assenso registrato, del prigrie
rio del lotto confinante).

10,080 0 per muro comune in aderenza
6,00 m. o rispetto filo edilizio esistent

1,5(fatta salva la possibilita di deroga,

sentito il parere della C.I.LE. comunale, al fine d
mantenere eventuali allineamenti preesistenti).

preésnte
nel caso di ampliamenti, sopraelevazioni nuove co-
struzioni in terreni pianeggianti: n. 2 piani
nel caso di ampliamenti, sopraelevazioni nuove co-
struzioni in terreni acclivi : n. 3 piani misuraalla
quota piu bassa del terreno naturale

preesistente
nel caso di ampliamenti, sopraelevazioni nuove co-
struzioni in terreni pianeggianti: 7,50 m.
nel caso di ampliamenti,sopraelevazioni nuove co-
struzioni in terreni acclivi: 10,50 misurati
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dalla quota piu bassa del terreno naturale

(sono ammessi per gli adeguamenti delle altezze in-
terne dei locali ai minimi di Legge, innalzamenti
della quota del cornicione e conseguentemente del
colmo della copertura, fino ad un massimo di 1,00
m., senza che tale intervento costituisca variazion
dell'altezza e della volumetria dell’edificio).

MODALITA' ATTUATIVE :

Permesso di costruire, D.I.A. (D.P.R. 6/6/2001 BD)3(altro titolo abilitativo secondo la normatishcon-
tempo vigente)

Permesso di costruire, D.I.A. (D.P.R. 6/6/2001 BO)3con convenzione o con Atto di impegno unild&sra
nei casi di variazione d'uso soggetti a cessioseggettamento o monetizzazione delle relative predste
dall'art. 21 L.R. n. 56/77 e s.m.i.) (altro titabilitativo secondo la normativa al contempo vigent

PRESCRIZIONI PARTICOLARI :

b)-Le variazioni d'uso di carattere commercial@ettaglio c1, sono subordinate alle seguenti pideqnt,
nel rispetto dell’art. 21 della L.R. n. 56/77 e s.r@ secondo i disposti dell'art. 41 delle pres®&hil.A.
“NORMATIVA DI ADEGUAMENTO ALLA L.R. 12/11/99 n. 28 e s.m.i"):

b1) interventi con superficie di vendita fino &01fq. € consentito corrispondere al Comune il eat@ces-
sario per l'acquisizione delle aree per servizattbzzature pubbliche (in misura pari al'80% ddlp.l. in
oggetto) ai sensi delle relative deliberazioni coaly in alternativa alla cessione o assoggettamaltiuso
pubblico delle relative aree standard richiestéadagjenti norme

b2) interventi con superficie di vendita maggiord 80 mq. sono subordinati alla cessione o aliggstta-
mento ad uso pubblico di idonee aree per standaahistici, (in misura pari all’'80% della s.p.l. @ggetto);
nel caso in cui non sia possibile il reperimenttatiiaree per evidenti limiti fisici o morfologie@ consenti-
to corrispondere al Comune il valore necessarid'@equisizione di tali aree ai sensi delle relatidelibera-
zioni comunali.

c)-Le variazioni d’'uso di carattere direzionale s®ubordinate alla cessione o all'assoggettamehicsa
pubblico di idonee aree, (in misura pari al’'80%lals.p.l. oggetto di variazione d’'uso); nel cascui non
sia possibile il reperimento delle aree, e' corigenbrrispondere al Comune il valore necessarid'gequi-
sizione di tali aree ai sensi delle relative Dailtzéoni comunali

d)-L'importo delle monetizzazioni di cui ai puiaf),bl),b2),c) non potra essere minore del coswsgio-
prio, (a tal fine il P.R.G.C. individua cartografioente idonee aree per attrezzature al servizib ideg-
diamenti commerciali e direzionali, derivati dalriazioni d'uso ammesse).

e)- Il recupero delle strutture edilizie non resiziali o di annessi rurali (rustici) legittimamentealizzati,
ma abbandonati o non piu utilizzati a fini agricdempre ammesso (indipendentemente dall’interesit
lizio consentito sul fabbricato) anche per la ci@@e di nuove unita immobiliari, nel rispetto detlestina-
zioni d’'uso ammesse, esso hon € soggetto a vexificicarattere volumetrico e non e subordinatmates
stuale intervento edilizio sull'eventuale fabbrixarincipale limitrofo, secondo il seguente schema:

e.l) per i rustici realizzati prima del 1° setteml©67, valgono inoltre le norme contenute nelleciigca
L.R.29 aprile 2003, n. 9 “Norme per il recuperodiomale dei rustici” e nella DGR 20-10187 del 1218)3.
e.2) per i rustici realizzati posteriormente al&addel 1° settembre 1967 valgono le specifichpodigioni
delle NTA dello Strumento urbanistico generale coaie; in particolare tali disposizioni possono esse
applicate alle strutture, che costituiscono corpicaicon il fabbricato principale ed a quelle chstituisco-
no corpo staccato dall'edificio principale, quasdoverificata una distanza non minore di m. 1@8Q@areti
finestrate e fatto salvo il rispetto delle dis@uwmtai confini privati previste dal Codice Civile.

-la medesima disposizione non puo essere applidiatdegnaie, alle tettoie ed ai bassi fabbricatyénere,
con altezza inferiore a 2,70 m. misurata all'inbssd della soletta o allimposta della copertufal@de ed
alle strutture che non presentano i requisiti diadyunto precedente, essi posso essere recupscéiisiva-
mente per la realizzazione di pertinenze dell'edifprincipale.
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f)-E’ consentita inoltre la realizzazione di bafsddbricati aperti o chiusi (con altezza non maggidr 2,40
misurata all'imposta della copertura a falde e soperficie massima di 25 mq. per ogni unita immata)),
da destinare a locali accessori e pertinenze dedidenze quali autorimesse private, magazznogli tec-
nici, tettoie ecc. tali fabbricati non sono soggetterifiche di carattere volumetrico, sono invecdordinati
alla verifica del rapporto di copertura previstd letto fondiario, tali manufatti dovranno esseealizzati
con muratura in mattoni, successivamente intonacaita mattoni faccia a vista, tetto in legno a dalee,
con manto di copertura in coppi; I'eventuale parfgortone di accesso dovranno essere realizzégno.
g) Gli interventi a8), a9) di cui al precedente &rdelle N.T.A., sui fabbricati esistenti sono audinati al
rispetto dei parametri edilizi della presente Sehldrmativa, essi potranno essere attuati solceldsva-
mente quando risulti totalmente effettuato il rezmgpdelle strutture edilizie non residenziali oadinessi
rurali chiusi almeno su tre lati, di cui al precetdepunto e).

h) Sono inoltre ammessi, per le unita immobiliadestinazione residenziale, ove sia accertatddlecsfrut-
tamento edificatorio dell’area ed in assenza dshetture edilizie non residenziali o di annesgrali chiusi
almeno su tre lati, di cui al precedente puntarggrventi di ampliamento di carattere igienico Ziomale,
pari al 20% della superficie utile esistente camassimo di 25 mq. per unita immobiliare, taleestipie
comunque consentita anche se eccede la percestyaie riportata; tali interventi sono soggettiiapetto
dei parametri edilizi ad eccezione della verifiedl'shdice di edificabilita fondiario.

i) All'interno delle Aree di ristrutturazione sonndividuati due “Ambiti di conservazione”, su tadifici
sono ammessi gli interventi sul patrimonio edilizgistente fino al Risanamento conservativo (datpiun-
to a3 dell’art. 5 delle N.T.A.).

[)-L'attuazione dei seguenti interventi ammessia®)di cui al precedente art. 5; degli intervémtgenere
che prevedano variazioni di destinazione d'usorecilipero delle strutture edilizie non residenziadli an-
nessi rurali chiusi almeno su tre lati, abbandoaaton piu utilizzati a fini agricoli, quando ci@términi la
creazione di una nuova unita residenziale; & vataahlla previsione di spazi per parcheggi primatia mi-
sura di:

-per le destinazioni di tipo residenziale 1 mq#i€ di volumetria interessata;

-per le destinazioni di tipo commerciale, artigi@nserziario

1 mqg./mq. di superficie lorda di pavimento inteegas

-Tali spazi potranno essere reperiti in locali iirgé esistenti o di nuova costruzione (in mode ¢ loro
copertura venga sistemata a verde o lastricatapaai aperti o all'interno dei corpi di fabbricasgenti e nei
bassi fabbricati di nuova costruzione di cui alcedente punto f).

Inoltre quando l'intervento di recupero dei russéa attuato nel rispetto dei disposti della L2R. aprile
2003 n. 9 “Norme per il recupero funzionale detini’s € consentito corrispondere al Comune il valoe-
cessario per l'acquisizione delle aree per sepulblici (parcheggio pubblico) ai sensi delle rietDelibe-
razioni comunali, in quanto il PRGC prevedamplessivamente una idonea dotazione di areeasthifuh-
zionali agli interventi di recupero di tali struttu

m) Tutti gli interventi sono subordinati al rispetielle norme di carattere tipologico previste elg@itesenti
N.T.A.
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ART. 23 ANNUCLEAMENTI RESIDENZIALI PERIFERICI

Gli annucleamenti residenziali periferici sonoimhthati sulla Tav. 4.1 in scala 1:5000 e sulle Té\8,
Tav.4.4, in scala 1:2000, del P.R.G. ed indigtdicon I'apposita simbologia.

Sono aree localizzate negli ambiti periferici deinCentrico, esse sono costituite da ambiti edificaépo-
che diverse e da modesti lotti liberi da complettal aree non richiedono interventi profondi, icoesme
non sono previsti significativi interventi di riareb viabile, sono previste invece norme specifictlative
agli allineamenti, alle altezze massime ed alleltigie edilizie.

All'interno delle presenti aree € ammessa la reatiione di fabbricati isolati 0 a schiera.

Gli interventi ammessi, gli indici urbanistici edikzi, le modalita attuative e le prescrizioni peolari, sono
riportate nelle relative Schede Normativa di Aree8N
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SCHEDA NORMATIVA N.3 ART. 23 N.T.A.
DENOMINAZIONE AREA

ANNUCLEAMENTI RESIDENZIALI PERIFERICI “‘A.R.n.”
CLASSIFICAZIONE AREA :

cat. "C" art. 2 D.M. 1444/68
Esterna alle perimetrazioni commerciali (L.R. n. 28/99 e $.)m.

CLASSE DI EDIFICABILITA’ GEOLOGICA
Classe Il a
Ristretti ambiti territoriali in classe Ili

LOCALIZZAZIONE AREA :

AMBITI PERIFICERICI DEL CONCENTRICO Ambito “A.R”
Ambito “A.R.2”
Ambito "A.R.3”
Ambito “"A.R.4"

CARATTERISTICHE DELL'AREA :

Nuclei edificati da assoggettare ad interventiiglialificazione e valorizzazione del tessuto edli archi-
tettonico sia attraverso l'incentivazione del resngpdelle strutture edilizie, sia con la riqualifzione e ri-
definizione degli spazi pubblici, all'interno di gste aree sono previsti modesti lotti liberi dedtialle nuo-
ve edificazioni.

DESTINAZIONI D'USO AMMESSE :
Residenziale (r)

Agricola di carattere agrituristico
Produttiva artigianale di servizio (p1)
Turistico ricettiva (tr)

INTERVENTI AMMESSI :

a)-Sono ammessi gli interventi sul patrimonio edliesistente di cui al precedente art. 5, a0) tegzione
ordinaria, al)manutenzione straordinaria, a2)restawconservativo, a3)risanamento conservativo,
ad)ristrutturazione edilizia di tipo A, gli elabdirgrafici individuano gli edifici sui quali sononamessi gli
interventi, aS)ristrutturazione edilizia di tipo E6)demolizione, sono inoltre ammessi gli interyent
a7)nuova costruzione, a8)ampliamento, a9)sopraatave, all)mutamento di destinazione d'uso, nel ri-
spetto delle PRESCRIZIONI PARTICOLARI

b) Sono consentiti gli interventi di recupero deftstetti ai sensi della L.R. 6/8/1998 n. 21

c)-E'ammesso il recupero, per le destinazioni daswsentite, di strutture edilizie non residenzaalli an-
nessi rurali, chiusi almeno su tre lati, abbantiamaon piu utilizzati a fini agricoli, nel rispetdelle PRE-
SCRIZIONI PARTICOLARI.

d) per gli edifici con destinazione d’uso residatej che non possono usufruire delle possibilittedupero

di cui la punto precedente, sono consentiti modespliamenti di carattere igienico funzionale nelisura
massima del 20% della superficie utile esistergklimite previsto dalle PRESCRIZIONI PARTICOLARI.
e)-Per le attivita esistenti e legittimamente ingtx con destinazione d'uso non ammesse dallermires
N.T.A., sono consentiti esclusivamente interveatipatrimonio edilizio esistente fino al restaumnserva-
tivo, senza possibilita di incrementi della supseficoperta.
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AREA “A.R.1”

Superficie territoriale mqg. .289
Superficie fondiaria mg.  20.552
Superficie servizi pubblici esistenti MCk--------
Superficie servizi pubblici previsti mq. 78
Volume residenziale esistente mc. .102
Superficie coperta esistente mq 2.886
Superficie lotti liberi mq 5.807
Volumetria edificabile nei lotti liberi mc 3.48
Superficie coperta edificabile nei lotti liberi mqg 1.742
AREA “A.R.2”

Superficie territoriale mqg. .136
Superficie fondiaria mq. 10.396
Superficie servizi pubblici esistenti mq. --------
Superficie servizi pubblici previsti mg. -—
Volume residenziale esistente mc. 5.016
Superficie coperta esistente mg. 1.494
Superficie lotti liberi mg. 5.068
Volumetria edificabile nei lotti liberi mc. 3
Superficie coperta edificabile nei lotti liberi mqg 1.478
AREA “A.R.3”

Superficie territoriale mqg. 7.851
Superficie fondiaria mg. 16.439
Superficie servizi pubblici esistenti mq. --------
Superficie servizi pubblici previsti mg. -—
Volume residenziale esistente mc. 7.152
Superficie coperta esistente mg. 1.797
Superficie lotti liberi mqg.  4.290
Volumetria edificabile nei lotti liberi mc. 2.87
Superficie coperta edificabile nei lotti liberi mq 1.287
AREA “A.R.4”

Superficie territoriale mqg. .338
Superficie fondiaria mq. 13.860
Superficie servizi pubblici esistenti mg. ---------
Superficie servizi pubblici previsti mg. 90
Volume residenziale esistente mc. 6.951
Superficie coperta esistente mq 1.732
Superficie lotti liberi mq 2.926
Volumetria edificabile nei lotti liberi mc 5B
Superficie coperta edificabile nei lotti liberi mq 878
PARAMETRI EDILIZI :

Indice volumetrico territoriale mc./mg

Indice volumetrico fondiario per i lotti gia ediéit mc./mg. 1,50
Rapporto di copertura ammesso per i lotti gia edifi 40%

Indice volumetrico fondiario per i lotti liberi mong. 0,60
Rapporto di copertura ammesso per i lotti liberi 093
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Distanza dai confini di proprieta

Distanza dagli edifici
Distanza dalle strade (per i fabbricati)

Distanza dalle strade ( per le recinzioni)

Numero dei piani

Altezza massima degli edifici

40

5,00 mel(caso di fabbricati esistenti sul confine
di proprieta, & consentito il prolungamento dei me-
desimi, sullo allineamento esistente, anche per al-
tezze maggiori di 3,00 m., previo assenso registr
to, del proprietario del lotto confinante).

10,80 0 per muro comune in aderenza

perreeacomprese all'interno del Centro
Abitato ( ai sensi del D.L. 30/4/92 Nuovo
Codice della strada; D.P.R. 16/12/92 n. 495 D.P.R.
26/4/93 n. 147).
7,00 m. dalla viabilita pubblica; per le aree swe
al Centro Abitato (ai sensi del D.L. 30/4/92 Nao
Codice della strada; D.P.R. 16/12/92 n. 495 D.P.R.
26/4/93 n.147).
10,00 m. dalle strade di tipo C
7,00 m. dalle strade di tipo F

paarkee comprese all'interno del Centro
Abitato (ai sensi del D.L. 30/4/92 Nuovo
Codice della strada; D.P.R. 16/12/92 n. 495
D.P.R. 26/4/93 n.147
1,50 m. (fatta salva la possibilita di deroga geriti
parere della C.1.E. comunale, al fine di mantenere
eventuali allineamenti preesistenti).
per le aree comprese all' esterno del Centro Abi-
tato (ai sensi del D.L. 30/4/92 Nuovo Codice della
strada; D.P.R. 16/12/92 n. 495
D.P.R. 26/4/93 n.147).
3,00 m. dalla strade di tipo C, F.

nel @a ampliamenti, sopraelevazioni, nuove co-
struzioni in terreni pianeggianti: n. 2 piani
nel caso di ampliamenti, sopraelevazioni, nuove co-
struzioni in terreni acclivi : n. 3 piani misuratalla
guota piu bassa del terreno naturale

nel caso di aeupienti o sopraelevazioni in terreni
pianeggianti: 7,50 m.
nel caso di ampliamenti, sopraelevazioni, nuove co-
struzioni in terreni acclivi : 10,50 misurati alth
quota piu bassa del terreno naturale

(sono ammessi per gli adeguamenti delle altezze in-
terne dei locali ai minimi di Legge, innalzamergi-d

la quota del cornicione e conseguentemente del col-
mo della copertura, fino ad un massimo di 1,00 m.,
senza che tale intervento costituisca variazione
dell'altezza e della volumetria dell’edificio).

MODALITA' ATTUATIVE :

Permesso di costruire, D.I.A. (D.P.R. 6/6/2001 BD)3(altro titolo abilitativo secondo la normatishcon-

tempo vigente)

Permesso di costruire, D.I.A. (D.P.R. 6/6/2001 BD)3con convenzione o con Atto di impegno uniksr
nei casi di variazione d'uso soggetti a cessiosegigettamento 0 monetizzazione delle relative jprexdste
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dall'art. 21 L.R. n. 56/77 e s. m.(altro titololghtivo secondo la normativa al contempo vigente)
Permesso di costruire, (D.P.R. 6/6/2001 N. 380psiibato al N.O. preventivo della Commissione ragio
le per i beni culturali ed ambientali (sezione pnoiale) di cui all’art. 91 bis della L.R. 56/77sem.i., per le
nuove costruzioni nei lotti AR 2.2 e AR 2.3 (altimlo abilitativo secondo la normativa al contempgen-
te)

PRESCRIZIONI PARTICOLARI :

a)-Le variazioni d'uso di carattere artigianale asse, potranno essere consentite, solamenteeafitndi
edifici di carattere polifunzionale, in cui sia peate la destinazione d'uso residenziale, talii@tpotranno
essere insediate limitatamente al piano terrenb eéifjci.

Esse sono subordinate alla cessione o all'assaggito ad uso pubblico di idonee aree, (in misara p
all'80% della s.l.p. oggetto di variazione d’'usngl caso in cui non sia possibile il reperimentthedaree,
consentito corrispondere al Comune il valore neresper |'acquisizione di tali aree ai sensi dedliative
Deliberazioni comunali

c)-Le variazioni d’'uso di carattere direzionale s@ubordinate alla cessione o all'assoggettameahigsa
pubblico di idonee aree, (in misura pari all'80%als.l.p. oggetto di variazione d’'uso); nel casaii non
sia possibile il reperimento delle aree, & consenbtrrispondere al Comune il valore necessarid'pequi-
sizione di tali aree ai sensi delle relative Dat#izéoni comunali

d)-L'importo delle monetizzazioni di cui ai puafi,bl),b2),c) non potra essere minore del costsplio-
prio, (a tal fine il P.R.G.C. individua cartogradioente idonee aree per attrezzature al servizib iteg-
diamenti commerciali e direzionali, derivati dalgriazioni d'uso ammesse).

e)- Il recupero delle strutture edilizie non resiziali o di annessi rurali (rustici) legittimamemntealizzati,
ma abbandonati o non piu utilizzati a fini agricdempre ammesso (indipendentemente dall’interestit
lizio consentito sul fabbricato) anche per la cie@e di nuove unita immobiliari, nel rispetto detlestina-
zioni d'uso ammesse, €sso non é soggetto a vexificlcarattere volumetrico e non é subordinatcoates:
stuale intervento edilizio sull'eventuale fabbrizarincipale limitrofo, secondo il seguente schema:

e.l) per i rustici realizzati prima del 1° settemli©®67, valgono inoltre le norme contenute nelkecgga
L.R.29 aprile 2003, n. 9 “Norme per il recuperodiomale dei rustici” e nella DGR 20-10187 del 1218)3.
e.2) per i rustici realizzati posteriormente algaddel 1° settembre 1967 valgono le specifichpagigioni
delle NTA dello Strumento urbanistico generale coate; in particolare tali disposizioni possono esse
applicate alle strutture, che costituiscono corpicaicon il fabbricato principale ed a quelle clstituisco-
no corpo staccato dall'edificio principale, quasd@overificata una distanza non minore di m. 1@@@areti
finestrate e fatto salvo il rispetto delle dist@uwmtai confini privati previste dal Codice Civile.

-la medesima disposizione non puo essere appktlatdegnaie, alle tettoie ed ai bassi fabbricatgénere,
con altezza inferiore a 2,70 m. misurata all'inbssb della soletta o all'imposta della copertufalde ed
alle strutture che non presentano i requisiti diatypunto precedente, essi posso essere recupsciiisiva-
mente per la realizzazione di pertinenze dell'ewifprincipale.

f)-E’ consentita inoltre la realizzazione di bafddbricati aperti o chiusi (con altezza non maggidr 2,40
misurata all'imposta della copertura a falde e soperficie massima di 25 mq. per ogni unita immata)),
da destinare a locali accessori e pertinenze dedidenze quali autorimesse private, magazznogli tec-
nici, tettoie ecc. tali fabbricati non sono soggetterifiche di carattere volumetrico, sono invecadordinati
alla verifica del rapporto di copertura previstd letto fondiario, tali manufatti dovranno esseealizzati
con muratura in mattoni, successivamente intonacaita mattoni faccia a vista, tetto in legno a dalee,
con manto di copertura in coppi ; 'eventuale parfgortone di accesso dovranno essere realizzéggno.
g) Gli interventi a8), a9) di cui al precedente &rdelle N.T.A., sui fabbricati esistenti sono eudinati al
rispetto dei parametri edilizi della presente Sehdrmativa, essi potranno essere attuati solcseldsva-
mente quando risulti totalmente effettuato il rezmgpdelle strutture edilizie non residenziali oadinessi
rurali chiusi almeno su tre lati, di cui al precetdepunto e).

h) Sono inoltre ammessi, per le unita immobiliadestinazione residenziale, ove sia accertatddlecsfrut-
tamento edificatorio dell’area ed in assenza dshetture edilizie non residenziali o di annesgrali chiusi
almeno su tre lati, di cui al precedente puntarggrventi di ampliamento di carattere igienico Ziomale,
pari al 20% della superficie utile esistente camassimo di 25 mq. per unita immobiliare, taleestipie
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comunque consentita anche se eccede la percestyaie riportata; tali interventi sono soggettiiapetto
dei parametri edilizi ad eccezione della verifiedl'thdice di edificabilita fondiario.

i) Allinterno dell’Annucleamento residenziale ferico A.R.1 é cartograficamente individuato am-
bito edificato su cui € consentito un interveditdemolizione e successiva ricostruzione del fiabbo esi-
stente, nel rispetto della tipologia esistente.

[)-L'attuazione dei seguenti interventi ammessia®)di cui al precedente art. 5; degli intervéemtgenere
che prevedano variazioni di destinazione d'usoreciipero delle strutture edilizie non residenazadli an-
nessi rurali chiusi almeno su tre lati, abbandooaton piu utilizzati a fini agricoli, quando ci@t@rmini la
creazione di una nuova unita residenziale; é vataddlla previsione di spazi per parcheggi primatia mi-
suradi:

-per le destinazioni di tipo residenziale 1 mq#i€ di volumetria interessata;

-per le destinazioni di tipo commerciale, artigi@nserziario

1 mqg./mq. di superficie lorda di pavimento intee¢as

-Tali spazi potranno essere reperiti in locali irg#é esistenti o di nuova costruzione (in mode ¢ loro
copertura venga sistemata a verde o lastricatapdri aperti o all'interno dei corpi di fabbricastenti e nei
bassi fabbricati di nuova costruzione di cui alceaente punto f).

Inoltre quando l'intervento di recupero dei russe attuato nel rispetto dei disposti della L2R. aprile
2003 n. 9 “Norme per il recupero funzionale detini’s e' consentito corrispondere al Comune iloral ne-
cessario per l'acquisizione delle aree per sepubblici (parcheggio pubblico) ai sensi delle riglaDelibe-
razioni comunali, in quanto il PRGC prevettamplessivamente una idonea dotazione di areeasthufiah-
zionali agli interventi di recupero di tali strutéu

m) Tutti gli interventi sono subordinati al rispetielle norme di carattere tipologico previste elgltesenti
N.T.A.

n) Gli interventi edilizi sono subordinati al rigpedelle specifiche norme riportate nella relaeigeologico
tecnica.

0)-La nuova edificazione su lotti (A.R.1.1, AR.2AR.2.2, AR.2.3, AR.2.4, A R.4.2) interessidiprevi-
sioni di P.R.G.C. di viabilita pubblica o di selvirubblici sara subordinata al convenzionamenttinal di
regolamentarne la dismissione gratuita al patrimgmnibblico ; nel caso di cessione di aree per Zepub-
blici (cartograficamente previsti dal P.R.G.Cndice di edificabilita’ fondiario potra essere setall'intera
superficie del lotto territoriale, comprensivo éddiree ex art. 21 L.R. n. 56/77 e s.m.1.).

p) All'interno dei lotti A.R.1.2, A R.1.3, AR.1.A.R2.1, AR.2.2, AR.2.3, AR.2.4, sono compiesitati
ambiti territoriali classificate dalla “Carta dinsesi della pericolosita geomorfologica e dell'idda
all'utilizzazione urbanistica” in classe llIl.di digiabilita geologica.

All'interno di tali ambiti territoriali valgono lé&Norme di attuazione geologiche relative alla clatissdifica-
bilita Il ; essi concorrono unicamente alla detgrazione della volumetria edificabile che dovraese rea-
lizzata sulla porzione meno acclive del lotto coagar in classe Il della “Carta di sintesi della qgadsita
geomorfologica e dell'idoneita all'utilizzazionehamistica”, a tal fine la tavolati PRGC, 4.3 “Syipo del
Concentrico, Classificazione aree interventi amifieisglividuano specificatamente il limite di edifibilita
previsto.

q) Al fine di evitare la realizzazione di muri dirdenimento di consistente altezza tali da modé@asnatu-
rare il naturale andamento morfologico del terretéinterno dei lotti edificabili sopra citati, lprogettazio-
ne edilizia dovra prevedere la realizzazione dbfadati incassati nel terreno o con sviluppo plasiometri-

co uniforme all’landamento naturale del terreno, soammessa la realizzazione di muri di contenimento

scavi, riporti e quant’altro possa produrre effeétgativi sull'assetto geomorfologico.

r) L'edificazione sul lotto A.R..2.3 dovra esseregeduta da specifica ed approfondita indagine mygsitra.
s) Il lotto A.R.4.1 e la limitrofa area A.R.4 vaarp classificate in classe IlIb2; a seguito dedizzazione
delle opere di riassetto sara possibile la reatibree di nuove edificazioni, ampliamenti o comaleenti.

In assenza delle opere di riassetto saranno caotesealo trasformazioni che non aumentino il caobro-
pico quali, interventi di manutenzione ordinariearmatenzione straordinaria, risanamento conservagivo
interventi volti a mitigare la vulnerabilita degldifici e a migliorare la tutela della pubblica ahemita, gli
interventi di ampliamento degli edifici esistenéir@deguamento igenico-funzionale.
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ART. 24 - AREE DI COMPLETAMENTO
Le aree di completamento sono delimitate dalla Balv.in scala 1:5000 e sulla Tav. 4.3, e sulla
Tav. 4.4 in scala 1:2000, del P.R.G. ed individuzin I'apposita simbologia.

Sono aree costituite prevalentemente da ambitcinte edificazione, gia parzialmente edificate e
da lotti liberi da completare, tali aree non rictao interventi profondi, cosi come non sono ptesignifi-
cativi interventi di riordino viabile, sono prewsinvece norme specifiche relative agli allineameaite al-
tezze massime ed alle tipologie edilizie.

All'interno delle presenti aree € ammessa la reatiione di fabbricati isolati 0 a schiera.
Gli interventi ammessi, gli indici urbanistici edikzi, le modalita attuative e le prescrizioni teola-
ri, sono riportate nelle relative Schede NormativArea N. 3
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SCHEDA NORMATIVAN. 4 ART. 24 N.T.A.

DENOMINAZIONE AREA :
AREE DI COMPLETAMENTO

CLASSIFICAZIONE AREA:
cat. “C” art.2 D.M. 1444/68
Esterna alle perimetrazioni commerciali (L.R. n. 28/99 e s.m.i.)

CLASSE DI EDIFICABILITA’ GEOLOGICA
Classe Il a
Ristretti ambiti territoriali compresi in classé Il

LOCALIZZAZIONE AREA:
CASTELNUOVO CALCEA ( Concentrico ) Area: “C.1'C.2", “C.3".

CARATTERISTICHE DELL'AREA :
Aree costituite prevalentemente da ambiti di rezelificazione e da lotti liberi da completarei, daake non
richiedono interventi profondi di riorganizzaziondanistica.

DESTINAZIONI D’'USO AMMESSE :

Residenziale (r)

Produttiva artigianale di servizio (p1)

Commerciale al dettaglio ( c1 ) secondo i dispdsti’art. 41 delle N.T.A. “NORMATIVA DI ADEGUA-
MENTO ALLA L.R. 12/11/99 n. 28 e s.m.i")

Commerciale per la vendita di servizi con s.l.m n@aggiore di 200 mq. (c2)

Commerciale per la vendita all'ingrosso con sign maggiore di 400 mq. (c.3)

Turistico ricettiva (tr)

Sportiva e per il tempo libero (s)

Socio assistenziale — sanitaria (s.a)

INTERVENTI AMMESSI :

a)-Sono ammessi gli interventi sul patrimonio ediliesistente di cui al precedente art. 5, a0) rtegzione
ordinaria, al)manutenzione straordinaria, a2)restawconservativo, a3)risanamento conservativo,
ad)ristrutturazione edilizia di tipo A, sono ineltammessi gli interventi, a6)demolizione, a7) nucwstru-
zione, a8)ampliamento ,a9)sopraelevazione ,allaymmerito di destinazione d’'uso, nel rispetto dell&EPR
SCRIZIONI PARTICOLARI.

b)- Sono consentiti gli interventi di recupero deitotetti ai sensi della L.R. 6/8/1998 n. 21.

c)- Per le attivita esistenti e legitimamente diate, con destinazione d'uso non ammesse dalsemqie
N.T.A., sono consentiti esclusivamente interveatipatrimonio edilizio esistente fino al restaumnserva-
tivo, senza possibilita di incrementi della supseficoperta o della volumetria.

d)-E' ammesso il recupero, per le destinazioniodaramesse, delle strutture edilizie non resideinaiali
annessi rurali chiusi almeno su tre lati, abbaatiom non piu utilizzati a fini agricoli, nel risfie delle
PRESCRIZIONI PARTICOLARI.

PARAMETRI URBANISTICI :

AREA DI COMPLETAMENTO “C.1”

Superficie territoriale mg. 12.568
Superficie fondiaria mq. 12.205
Volume residenziale esistente mc. 14.504
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Superficie coperta esistente mg. 2.423
Superficie servizi pubblici esistenti mg. 86
Superficie servizi pubblici in progetto mg. -—--
AREA DI COMPLETAMENTO “C.2”

Superficie territoriale mqg 14.897
Superficie fondiaria mqg 13.793
Superficie lotti liberi mq 1.518
Volume edificabile nei lotti liberi mc 911
Superficie coperta edificabile

nei lotti liberi mq 455
Volume residenziale esistente mc 7.619
Superficie coperta mg. 1.740
Superficie servizi pubblici esistenti mq. 82
Superficie servizi pubblici in progetto mq. ---—-
AREA DI COMPLETAMENTO “C.3”

Superficie territoriale mq 9.956
Superficie fondiaria mq 8.557
Superficie lotti liberi mq 1.421
Volume edificabile nei lotti liberi mc 819
Superficie coperta edificabile

nei lotti liberi mq 409
Volume residenziale esistente mc 2.061
Superficie coperta esistente mq 430
Superficie servizi pubblici esistenti e previsti gm -
Superficie ampliamento strada

Comunale mg. 179
PARAMETRI EDILIZI :

Indice volumetrico territoriale mc./mg

Indice volumetrico fondiario mc./niy60
Rapporto di copertura ammesso 30%
Superficie a verde privato richiesta

nei lotti liberi di completamento 40%

Distanza dai confini di proprieta 5,00 m.
Distanza dagli edifici 10,00

Distanza dalle strade ( per i fabbricati )

Distanza dalle strade ( per le recinzioni)

Numero dei piani

Altezza massima degli edifici

7,00dadla viabilita pubblica ;

1,5( fatta salva la possibilita di deroga

sentito il parere della C.I.LE. comunale, al fine di
mantenere eventuali allineamenti preesistenti).

nel @ak interventi in terreni pianeggianti:n. 2 nel
caso di interventi in terreni acclivi : n. 3
misurati dalla quota piu bassa del terreno nktura

nel caso di iméti in terreni pianeggianti: 7,50 m.
nel caso di interventi in terreni acclivi : 10,50isu-
rati dalla quota piu bassa del terreno n&ura

MODALITA' ATTUATIVE :

Permesso di costruire, D.I.LA. (D.P.R. 6/6/20013B0) (altro titolo abilitativo secondo la normatiabcon-
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tempo vigente)

Permesso di costruire, D.I.A. ( D.P.R. 6/6/200138B0 ) con convenzione o con Atto di impegno uarka
le, nei casi di variazione d'uso soggetti a cegsassoggettamento o monetizzazione delle relatee pare-
viste dall'art. 21 L.R. n.56/77 e s. m. ) (alttolb abilitativo secondo la normativa al contempgente)

PRESCRIZIONI PARTICOLARI :

a)-Le variazioni d'uso di carattere commercialé mgovi insediamenti commerciali dovranno prevedsre
specifico convenzionamento, la cessione o l'asstaggento ad uso pubblico di idonee aree, nel tigpet
dell'art. 21 della L.R. n. 56/77 e s.m.i. (in onia pari al'80% della s.p.l. in oggetto) .

-Nel caso di interventi sul patrimonio edilizio &sinte, qualora non sia possibile il reperimentaldaree, e'
consentito corrispondere al Comune il valore ner@sper I'acquisizione delle medesime ai sensedela-
tive Deliberazioni comunali, I'importo di tale mdizzazione non potra essere minore del costo dbpsp,
(a tal fine il P.R.G.C. individua cartograficameridenee aree per attrezzature al servizio degtidizsnenti
commerciali e direzionali, derivati dalle variaziafuso ammesse).

b)-Le attivita produttive ammesse potranno essesediate limitatamente ai piani interrato e terrdegli
edifici.

¢) Gli ampliamenti sono ammessi nel rispetto deapetri edilizi stabiliti da questo articolo e dehite
dell'indice volumetrico fondiario; eccezionalmerteolo per i fabbricati preesistenti, qualora nosiano le
disponibilita volumetriche per gli adeguamenti dirattere igienico funzionale delle abitazioni uni-
bifamiliari & consentito, in deroga al parametrt’idelice volumetrico, incrementare una-tantumslgerfi-

ci utili esistenti, del 20%, entro un massimo dirbQ., 25 mqg. sono comunque ammessi anche se eacedon
I'anzidetta percentuale.

d)-Gli interventi di nuova costruzione, sui loitvéri individuati cartograficamte dal P.R.G.C. smuygetti
al rispetto dei parametri edilizi delle presenti M.; € ammesso I'accorpamento dei lotti liberiitiofi con

la somma delle relative volumetrie edificabili; giterventi che prevedono frazionamenti dei lattividuati
cartograficamente dal P.R.G.C. sono subordinai mtlazione di uno strumento urbanistico esecutivo
libera iniziativa.

e)-Gli interventi di nuova costruzione, sui lottagccupati da edifici, non potranno portare aifmamenti
dei lotti medesimi, tali interventi dovranno casitie quindi interventi di carattere pertinenzialealegati
funzionalmente con I'edificio esistente.

g)-La nuova edificazione su lotti interessati davsioni di P.R.G.C. di viabilita pubblica o di s&i pub-
blici sara subordinata al convenzionamento al éineegolamentarne la dismissione gratuita al patnim
pubblico; nel caso di cessione di aree per sepubblici ( cartograficamente previsti dal P.R.G.ndice

di edificabilita’ fondiario potra essere estestradira superficie del lotto territoriale, compremsdelle aree
ex art. 21 L.R. n. 56/77 e s.m.i.).

h)-Gli edifici di nuova costruzione e gli ampliantiedi cui al punto e), dovranno prevedere areeralzay-
gio privato di pertinenza delle unita immobiliarglla misura di 1 mq./10 mc.

i)- Il recupero delle strutture edilizie non resid&li o di annessi rurali (rustici) legittimamentealizzati,
ma abbandonati o non piu utilizzati a fini agricelisempre ammesso (indipendentemente dall'intesven
edilizio consentito sul fabbricato) anche perr@azione di nuove unita immobiliari, nel rispettle desti-
nazioni d'uso ammesse, esso non & soggetto acherifli carattere volumetrico e non & subordinatoat
testuale intervento edilizio sul'eventuale fabhtic principale limitrofo, secondo il seguente schem

i.1) per i rustici realizzati prima del 1° settemb®67, valgono inoltre le norme contenute nellecifipa
L.R.29 aprile 2003, n. 9 “Norme per il recuperoZiamale dei rustici” e nella DGR 20-10187 del 1218)3.
i.2) per i rustici realizzati posteriormente allatal del 1° settembre 1967 valgono le specifichpadizioni
delle NTA dello Strumento urbanistico generale coaie; in particolare tali disposizioni possono esse
applicate alle strutture, che costituiscono corpicaicon il fabbricato principale ed a quelle clstituisco-
no corpo staccato dall'edificio principale, quasdoverificata una distanza non minore di m. 1@8@areti
finestrate e fatto salvo il rispetto delle distawmtai confini privati previste dal Codice Civile.

-la medesima disposizione non puod essere appkdiatdegnaie, alle tettoie ed ai bassi fabbricatgénere,
con altezza inferiore a 2,70 m. misurata all'inbssd della soletta o allimposta della copertufal@de ed
alle strutture che non presentano i requisiti diatypunto precedente, essi posso essere recupsciiisiva-
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mente per la realizzazione di pertinenze dell'edifprincipale.

)-Gli interventi edilizi sono subordinati al risiie delle specifiche norme della relazione geolagéacnica.
m) Tutti gli interventi sono subordinati al risgetielle norme di carattere tipologico previste ealiesenti
N.T.A.

p) Allinterno del lotto C.2.1 é compreso un liatidb ambito territoriale classificato dalla “Cartiasthtesi
della pericolosita geomorfologica e dell'idoneitéiudilizzazione urbanistica” in classe lll.di edfbilita

geologica.
All'interno di tale ambito territoriale valgono orme di attuazione geologiche relative alla cladisedifi-
cabilita Il ; essi concorrono unicamente allaedetinazione della volumetria edificabile che dogssere

realizzata sulla porzione meno acclive del lottmpresa in classe Il della “Carta di sintesi deagolosita
geomorfologica e dell’idoneita all'utilizzazionehamistica”, a tal fine la tavolati PRGC, 4.3 “Syipo del
Concentrico, Classificazione aree interventi amifeisglividuano specificatamente il limite di edifibilita
previsto.

q) Al fine di evitare la realizzazione di muri dirdenimento di consistente altezza tali da modé@asnatu-
rare il naturale andamento morfologico del terreaiinterno dei lotti edificabili sopra citati, lprogettazio-
ne edilizia dovra prevedere la realizzazione dbfadati incassati nel terreno o con sviluppo plasiometri-
co uniforme all’andamento naturale del terreno, @@mmessa la realizzazione di muri di contenimeato
altezza superiore a 2,00 m.
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ART. 25 - AREE DI NUOVO IMPIANTO RESIDENZIALE (N.I .n.)

Le aree di Nuovo impianto residenziale sono dediteitdalla Tav. 4.1 in scala 1:5000 e sulla Tav.
4.3, in scala 1:2000, del P.R.G. ed individuate l@pposita simbologia.
Sono aree libere da edificare localizzate prevatapnte nelle zone perimetrali degli ambiti edificat
esistenti, gli interventi all'interno di tali ares®no subordinati all’attuazione di Strumenti urlséini esecuti-
vi al fine di regolamentare un progetto ediliziowdanistico organico e compatibile con il tesseddicato
circostante.
All'interno delle presenti aree € ammessa la reatiione di fabbricati isolati 0 a schiera.
Gli interventi ammessi, gli indici urbanistici edikzi, le modalita attuative e le prescrizioni penla-
ri, sono riportate nelle relative Schede NormativArea N.
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SCHEDA NORMATIVA N. 5 ART. 25 N.T.A.
DENOMINAZIONE AREA :

AREA RESIDENZIALE DI NUOVO IMPIANTO AREA: “N.L.“
CLASSIFICAZIONE AREA:

cat. “C” art.2 D.M. 1444/68
Esterna alle perimetrazioni commerciali (L.R. n. 28/99 e s.m.i.)

CLASSE DI EDIFICABILITA’ GEOLOGICA
Classe Il a

LOCALIZZAZIONE AREA:
CASTELNUOVO CALCEA: Concentrico

CARATTERISTICHE DELL'AREA :
Area posta nelle immediate vicinanze del perimetiificato del Concentrico, che richiede per la coiasi-
stenza, una precisa organizzazione urbanisticagefitiale.

DESTINAZIONI D'USO AMMESSE:
Residenziale (r)

Turistico ricettiva (t)

Sportiva e per il tempo libero (s)

INTERVENTI AMMESSI :
-Sono ammessi gli interventi di nuovo impianto nsbetto dei parametri edilizi della scheda e el€RE-
SCRIZIONI PARTICOLARI.

PARAMETRI URBANISTICI :

AREA DI NUOVO IMPIANTO “N.I.1"

Superficie territoriale md.420

Superficie fondiaria mqg.  (da definire gds di P.E.C.)
Volume residenziale di nuova edificazione mc26.9

Superficie servizi pubblici in progetto mgq. 1537

Superficie da cedere per ampliamento strada coeuna  mgq. 527

Abitanti teorici previsti n.55

PARAMETRI EDILIZI :

Indice volumetrico territoriale per le Aree N.I.1 mc./mq. 0,30

Rapporto di copertura fondiario ammesso 25%

Rapporto di verde privato richiesto 40%

Distanza dai confini di proprieta 5,00 m.

Distanza dagli edifici 10,60

Distanza dalle strade (per i fabbricati ) per teeaesterne al Centro Abitato (ai sensi del

D.L. 30/4/92 Nuovo Codice della strada;
D.P.R. 16/12/92 n. 495 D.P.R. 26/4/93 n. 147).
10,00 m. dalle strade di tipo C ;
7,00 m. dalle strade di tipo F. Distanzdelatrade
(per le recinzioni) 3,00 m. per le strade plotC,F,
Numero massimo dei piani nel caso di interventérreni pianeggianti: n. 1
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nel caso di interventi in terreni acclivi: n. 2 oniati
dalla quota piu bassa del terreno naturale

Altezza massima degli edifici nel caso di imégrti in terreni pianeggianti: 4,00
m.nel caso di interventi in terreni acclivi : @,Bi-
surati dalla quota piu bassa del terreno naturale

MODALITA' ATTUATIVE :

dell'area.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI :

a)-Lo S.U.E. dovra' individuare all'interno delardi intervento, idonee aree per attrezzaturetdrésse
pubblico da dismettere, nella misura di 25 mbitaate insediato, ( 90 mc./ abit.) per gli intarredi carat-
tere residenziale, turistico ricettivo, sportivgoer il tempo libero, tali aree da destinare a vgrdeblico
(parco, gioco, sport) dovranno essere localizzatevgtentemente sulla sommita collinare compresa
all'interno dell'area di intervento e dovranno esssistemate con piantumazione di essenze arhipieleet
del luogo.

b)-Lo S.U.E. dovra prevedere I'ampliamento dellabilita pubblica esistente, un idoneo accessooialia
viabilita interna, da assoggettare all'uso pubblidiocollegamento ed accesso all’area per servibblici
prevista sulla sommita della collina.

c)-Lo S.U.E. dovra prevedere inoltre una viabilitterna di lotto ad uso privato, di collegamentdigribu-
zione interna dei lotti edificabili.

d)-La realizzazione di tratti di rete per allaccerti alle opere di urbanizzazione primaria esistentali
rete distribuzione idrica, elettricita, metano éerdognaria saranno a completo carico dei proponent
l'intervento di edificazione.

d)-Gli edifici di nuova costruzione dovranno pregeslla dotazione di aree a parcheggio privatgedii-
nenza delle unita immobiliari, nella misura di 1.4 mc. di costruzione.

e)-Gli interventi edilizi sono subordinati al rigpedelle specifiche norme della relazione geolagécnica.
f)-Gli edifici in progetto dovranno rispettare lerme di carattere tipologico di cui all’art. 33 ldepresenti
N.T.A.

g)- All'interno di queste aree e consentita laimzalzione di fabbricati isolati 0 a schiera talifeddovranno
essere realizzati secondo le specifiche normerditeae tipologico, al fine di consentirne un ctioénseri-
mento ambientale, in particolare e fatto obbligmal@zare gli edifici prevalentemente sul versaruiinare
seguendone il naturale andamento, le costruzierui altezze massime non potranno eccedere iiccola
linari, dovranno essere incassate nel terrendl@pparsi con uno sviluppo armonico che seguailirale
andamento del terreno, al fine di minimizzare I'attp delle medesime sul territorio circostante|tieado-
vranno essere adeguatamente mascherate con idbesgwae tipiche locali.

h) L’eventuale realizzazione di viabilitd pubblicali uso pubblico dovra rispettare le carattesisidimen-
sionali previste dal DM delle Infrastrutture e ttaisporti del 05.11.2001.

i) — All'interno di tale area, la Variante urbanista, in oggetto, individua un ambito territorialeidTutela
ambientale” corrispondente alla sommita del riliewwollinare da sottoporre a-particolaritela.

In tale ambito potranno essere localizzate esclasiente le aree a verde pubblico, previste ai fial dod-
disfacimento degli standard urbanistici richiestia realizzare secondo un guidato disegno progeguzthe
pe garantisca il mantenimento dell’attuale profilo imetrico e ne valorizzi i caratteri ambientali, tad-
verso la piantumazione di alberature tipiche esigiee caratterizzanti i rilievi collinari,( es. cigssi ).

[) - Eventuali strutture o infrastrutture di interese pubblico che, in funzione di specifiche normid dgge
possano, eventualmente, essere installate all'intedelle “Aree N.I.1”, non potranno _comungue esser
posizionate , all'interno dell’ ambito territorialei cui al precedente comma.

In_ogni caso tali strutture non potranno superareg la loro altezza la guota altimetrica del rilievanlli-
nare esistente all’interno dell’Area urbanistica
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ART.26 - AREE DESTINATE AD USO AGRICOLO

Nelle aree destinate ad uso agricolo e nell'and@tgli annucleamenti rurali, sono obbiettivi priaritla va-
lorizzazione, il recupero, il potenziamento e I'amaernamento delle unita produttive e ogni intergeatto a
soddisfare le esigenze economiche e sociali deiytiari e dei lavoratori agricoli.

Le aree destinate all'uso agricolo sono delim#tialiia Tav. 3.2 e sulla Tav. 4.1 in scala 1:5000R1B.G.C.
Si assumono al fine della determinazione deglidindi edificabilitd e degli aventi titoli ad ottergela con-
cessione e delle relative modalita, le prescriziwmtiart. 25 L.R. n.56/77 e s.m.i.

Il rilascio della concessione per gli interventindiova costruzione nelle zone agricole é subordiabé pre-
sentazione al Sindaco di un atto di impegno defi$e diritto, trascritto a cura dell’ AmministrazéoComu-
nale ed a spese del concessionario, sui registai pi®prieta immobiliare, che preveda :

a) il mantenimento della destinazione dell'immohilgervizio dell'attivita agricola,

b) le classi di colture in atto e in progetto doemtate a norma del 18° comma art. 25, L.R. n. 56/3.m.i.
c) il vincolo del trasferimento di cubatura di @hil7° comma art. 25, L.R. n. 56/77 e s.m.i.

d) le sanzioni, oltre a quelle del successivo art.d@dla L.R. n. 56/77 e successive modifiche edgiraeio-
ni, per inosservanza degli impegni assunti.

Il volume é rapportabile a tutti gli appezzamewtinponenti I'azienda agricola, anche non contigliarche
se posti nei Comuni confinanti, purché almeno B50i tali terreni sia posto nel Comune di Castelu
Calcea,; il trasferimento della cubatura edilizidirii edificatori, non € ammesso tra aziende digers

Tutte le aree, la cui cubatura é stata utilizzatanieedificatori sono destinate a "non aedificéng sono evi-
denziate su mappe catastali tenute in pubblicangsi

Non sono computate nei volumi le attrezzature ieflastrutture di cui al punto g) dell'art. 25 dell.R. n.
56/77 e s.m.i.
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SCHEDA NORMATIVA N. 6 ART. 26 N.T.A.

DENOMINAZIONE AREA :
AREA AGRICOLA

CLASSIFICAZIONE AREA:
cat. “E” art.2 D.M. 1444/68
Esterna alle perimetrazioni commerciali (L.R. n. 28/99 esm.i.)

CARATTERISTICHE DELL'AREA :
Aree destinate prevalentemente ad attivita agricaavalorizzare e potenziare.

DESTINAZIONI D'USO PRINCIPALI AMMESSE:
Agricola (a) :

Agricola residenziale

Agrituristica

Agricola produttiva

DESTINAZIONI D'USO SECONDARIE AMMESSE, NEI LIMITI AMMESSI DALLA PRESCRI-
ZIONI PARTICOLARI :

Residenziale (r)

Produttiva artigianale di servizio alla attivitaragla (p1)

Commerciale al dettaglio da parte dei produttoricadj singoli o associati, nel rispetto dei disfiodell'art.
25, commaz lett.g della L.R. n.56/77 e s.m.i.

INTERVENTI AMMESSI :

a)-Sono consentiti interventi di nuovo impiantaatvizio dell'attivita' agricola,si assumono ai fiella de-
terminazione degli indici di edificabilita e deglenti titolo ad ottenere il Permesso di costraidelle rela-
tive modalita, le prescrizioni contenute nell'@f.della L.R. n. 56/77.

b)-Sono ammessi gli interventi sul patrimonio edliliesistente di cui al precedente art. 5, a0)neanaihne
ordinaria, al)manutenzione straordinaria, a2)restawconservativo ,a3)risanamento conservativo,
ad)ristrutturazione edilizia di tipo A, a8)ampliame ,a9)sopraelevazione ,all)mutamento di destinazi
d’'uso, sui fabbricati con elevato degrado statgmno ammessi gli interventi di ristrutturaziondlieea di
tipo "B", di cui al precedente art. 5, nel limiteegisto dalle PRESCRIZIONI PARTICOLARI.

c)-E' sempre ammesso il recupero, a fini residéindagli edifici e delle attrezzature rurali abldanati o
non piu necessari alle esigenze delle aziendedgrianche se non cartograficamente individuate dalvo-
le di P.R.G.C., nel limite previsto dalle PRESCRIEII PARTICOLARI.

d)-Per gli edifici che non possono usufruire delbssibilita di recupero di cui al precedente pustmo con-
sentiti ampliamenti di carattere igienico-funzianaklla misura massima, una tantum, del 20% deflaré-
cie utile esistente, nel limite previsto dalle PRIE3ZIONI PARTICOLARI.

e)-E' consentito il mantenimento degli insediampraiduttivi non agricoli esistenti e legittimameineedia-
ti, nel limite previsto dalle PRESCRIZIONI PARTIC@RI.

f)-E' ammessa la variazione di destinazioni d'uswodpi di fabbrica destinati ad attrezzature agaer la
realizzazione di rimesse, depositi a servizio dedkidenza, nel caso in cui non siano possibiiidsforma-
zioni, di cui sopra, €' ammessa la costruzionendiasso fabbricato, nel limite previsto dalle PRR&IO-
NI PARTICOLARI.

g)-E' ammessa la costruzione di bassi fabbricatisadricovero attrezzi agricoli da parte di soggette pur
non esercitando l'attivita' agricola a titolo pipale siano dediti alla coltivazione dei fondi, fieiiti delle
PRESCRIZIONI PARTICOLARI.

h)-E' ammessa la costruzione di modeste struttastirdite all'impiego del tempo libero, quali piscia
campi di gioco, nel caso in cui esse costituisqaerntinenze degli edifici residenziali esistentioenenisurate
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PARAMETRI URBANISTICI:
Superficie servizi pubblici esistenti

mep.649

PARAMETRI EDILIZI:

-Rapporto di copertura ammesso

nel caso di interventi di nuova
costruzione, per aziende con terreni
posti anche nei Comuni confinanti :
-Rapporto di copertura ammesso negli
altri casi:

-Indice volumetrico fondiario :

-Distanza dai confini di proprieta:

-Distanza dagli edifici :

-Distanza dalle perimetrazioni
urbane esistenti o di progetto :

-Distanza dalle strade, per i

fabbricati e le recinzioni :

-Distanza dalle strade private
(veicolari o pedonali) :
-Numero dei piani

Altezza massima degli edifici

1/5 dedd di pertinenza

1/3 del lotto di pertinenza

0,06 mc/mq - terrarcolture protette in serre fisse
0,05 mc/mq - terreni a colture orticole e floricaleecia-
lizzate
0,03 mc/mq - terreni a colture legnose specialezat
0,02 mc/mq - terreni a seminativo eda@r
0,01 mc/mq - terreni a bosco ed a coltivazione
industriale del legno annessi ad aziendie.agr
( in misura non superiore a 5 ha per azienda) 0,001
mc/mg- terreni a pascolo e a prato, pascolo dinagee
silvo-pastorali ( per abitazioni non superiori &50c per
azienda)

5,00 mr ptabbricati ad uso residenziale ed
annessi
10,00 m. per i fabbricati destinati ad attivita di
allevamento, stoccaggio letame, conzéone
trasformaz. e lavorazione di prodotti agricoli.
10,60. per i fabbricati ad uso residenziale ed

annessi

30,00 m. per le strutture destinatettidita di
allevamento, stoccaggio letame thdtanza

potra essere ridotta a 10,00 mi favbricati

della medesima proprieta.

per i fatdir destinati ad attivita di
allevamento, stoccaggio letame : 100 m.

sonoliamate le disposiz. del Nuovo Codice
della strada ( D.L. 30/4/1992 n.285; D.P.R. 16/2921.n.
495; D.P.R. 24/4/1993 n. 147).

3,00 m.

| oaso di interventi in terreni pianeggianti: n. 2
nel caso di interventi in terreni acclivi : n. 3surati dalla
guota piu bassa del terreno naturale

nel caso di ingrr in terreni pianeggianti: 7,50 m.
nel caso di interventi in terreni acclivi : 10,5isurati
dalla quota piu bassa del terreno naturale.
Sono ammesse deroghe per particolari impianti gtiedu
Vi
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MODALITA' ATTUATIVE :
Permesso di costruire, D.I.A. (D.P.R. 6/6/2001380)) (altro titolo abilitativo secondo la normatial con-
tempo vigente)

PRESCRIZIONI PARTICOLARI :

a)-Gli interventi di nuovo impianto sono conserger le destinazioni d'uso prevalenti ammesseregype
aventi titolo, ai sensi dell'art. 25 della L.R5®&/77 e s.m.i. le cubature residenziali al seovdglla azienda
non potranno superare nel complesso il volume @0 16c.

b)-Gli interventi di nuovo impianto a carattereiagistico dovranno essere a carattere familiaet rispetto
della vigente normativa nazionale e regionale.

¢)-Gli interventi di nuova edificazione da destmad attrezzature per la conservazione, trastnama e
commercializzazione dei prodotti agricoli tipicckdi, non potranno avere una superficie copertarsone a
1000 mq.

d)-1l recupero delle strutture rurali (rustici)gl#imamente realizzati abbandonate o non piuzzslie a fini
agricoli € ammesso nel rispetto del seguente scimemaativo; per i rustici realizzati prima del 1&tem-
bre1967, valgono inoltre le norme contenute ngidiecgica L.R.29 aprile 2003, n. 9 “Norme per il upero
funzionale dei rustici” e nella DGR 20-10187 d€)&/2003.

d.1)-per tali strutture, anche se non cartografarate definite e' ammesso il recupero di una stilp.pari a
200 mg. anche per la creazione di una nuova unitéobiliare per le destinazioni d’'uso ammesse;
d.2)-per le strutture oggetto di recupero da paetgi aventi titolo ( ai sensi dell’art. 25 dellaR. n. 56/77 e
s.m.i.) e degli imprenditori part-time (che abliaresidenza e domicilio nell'azienda medesima, ttenia-
zata da una consistenza territoriale e produtineadetermini un fabbisogno di 200 giornate lavestinnue
ai sensi della L.R. n. 63 del 12/10/1978 ) e' ansméisrecupero di una superficie utile pari a 40. anche
per la creazione di due nuove unita immobiliari destinazione d’'uso residenziale.

-Tale disposizione pu0 essere applicata alle stejtche costituiscono corpo unico con il fabbogatinci-
pale ed a quelle che costituiscono corpo staccatdificio principale, quando sia verificata udestanza
non minore di m. 10,00 tra pareti finestrate eofatilvo il rispetto delle distanze dai confinivati previste
dal Codice Civile.

-Tale disposizione non puo essere applicata inalteelegnaie, alle tettoie ed ai bassi fabbricatyenere,
con altezza inferiore a 2,70 m. misurata all'inbssd della soletta o allimposta della copertufal@de ed
alle strutture che non presentano i requisiti diatypunto precedente, essi posso essere recupsciiisiva-
mente per la realizzazione di pertinenze dell'ewifprincipale.

e)-Gli ampliamenti di carattere igienico funziongpari al 20% della superficie utile esistente, potranno
superare il limite massimo di 75 mq., con una diglerminima di 25 mqg. comungue consentita anahe s
eccede la percentuale sopra riportata, nel casoiiihfabbricato sia compreso all'interno dellad& rispet-
to stradale o ferroviaria, gli ampliamenti dovranmssere realizzati sul lato opposto a quello
dell'infrastruttura da salvaguardare.

f)-Sui fabbricati con elevato degrado statico, woentato fotograficamente e con relazione tecnico-
strutturale e finanziaria, sono consentiti intetvenristrutturazione edilizia di tipo B, nel risio delle ca-
ratteristiche tipologiche dell’'edificio esistente.

0)-Gli interventi sugli insediamenti produttivi egnti e legittimamente insediati, non potrannoesaie i
seguenti limiti :

-attivita' produttiva di servizio all'attivita' agola e alla residenza, sono consentiti gli inéetvsul patrimo-
nio edilizio esistente fino alla ristrutturaziondilzzia di tipo A, sono inoltre ammessi ampliamemgilla mi-
sura del 20% della superficie lorda di pavimensistente, con un massimo di 200 mq., 50 mg. sormune
gue consentiti.

-per le altre attivitd produttive esistenti,sonmentiti esclusivamente gli interventi sul patrinwoadilizio
esistente fino alla ristrutturazione edilizia gidiA.

h)-Gli interventi per la costruzione di bassi fabati destinati a deposito o rimessa al servizil gertinenza
della residenza, sono soggetti alle seguenti pméser. | fabbricati non possono avere una supefutile
superiore a 30 mg. nel rispetto del rapporto diecypa ammesso sul lotto di pertinenza, essi alow es-
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sere realizzati con muratura in mattoni, successante intonacata, tetto in legno a due falde ncanto di
copertura in coppi ; la porta di accesso e le fieedevono essere realizzate in legno, altezzaimasx40
m. misurata all'imposta della copertura ed unzgemedia comunque inferiore a 2,70 m.

i)-Gli interventi per la costruzione di bassi faichti da destinare a deposito attrezzi agricoli pertinenzia-
li ai fabbricati principali, da parte dei non aviitblo, sono soggetti alle seguenti prescrizioni

-i fabbricati non devono essere abitabili in mamiee' permanente, ne' occasionale,non possone ekxati
di impianti tecnologici fissi, quali riscaldamergd igienico sanitario, devono avere una superflr@ssima
di 15 mq. un'altezza massima di 2,40 m., misurbt@lano della copertura, essi dovranno esserézpedi
su un fondo di proprietacon superficie minima dd@®ng.

-Tali fabbricati devono essere realizzati con muiatn mattoni, successivamente intonacata, tetlegno a
due falde, con manto di copertura in coppi; lagditaccesso e le finestre devono essere realirekggno.
[)-L'attuazione dei seguenti interventi ammessij a8), a7), di cui al precedente art. 5; degkrivienti che
prevedano variazioni di destinazione d'uso e diliqdestinati al recupero delle strutture edilizien resi-
denziali o di annessi rurali, chiusi almeno suldate abbandonati o non piu utilizzati a fini agyic che de-
terminino la creazione di nuove unita immobiligiyincolata alla previsione di spazi per parcheyiyiati
nella misura di 1 mqg./10 mc. di volumetria inteedas

-Tali spazi potranno essere reperiti in spazi gpalitinterno dei corpi di fabbrica esistenti ostrutture di
nuova edificazione completamente interrate, in mou® la loro copertura venga sistemata a verdsto-la
cata o all'interno dei bassi fabbricati di cui aégedente punto h).

Inoltre quando l'intervento di recupero dei russe attuato nel rispetto dei disposti della L2R. aprile
2003 n. 9 “Norme per il recupero funzionale detinii§ €' consentito corrispondere al Comune iloral ne-
cessario per l'acquisizione delle aree per sepuibblici ( parcheggio pubblico ) ai sensi delleaatiele Deli-
berazioni comunali, in quanto il PRGC prevexnplessivamente una idonea dotazione di areeastind
funzionali agli interventi di recupero di tali stiure.

0)- Le variazioni d'uso di carattere turistico tit@® potranno essere insediate limitatamente neditici
esistenti con destinazione d’'uso non agricola, opmoEn piu utilizzati a scopo agricolo nel rispeatei di-
sposti del 10° comma dell’art. 25 della L.R. n.A6& s.m.i., esse sono subordinati alla cessi@ikassog-
gettamento ad uso pubblico di idonee aree , (guraidi 1mq./ 90 mc. oggetto di variazione d'uso.
p)-Gli interventi edilizi sono subordinati al rigpedelle specifiche norme della relazione geolodgaxrnica,
relativamente alla classe di edificabilita geolagim particolare all'interno delle porzioni di areefinite
nella “Carta di sintesi della pericolosita geomtoica e dell’idoneita all’utilizzazione urbanistitin classe
IlIb4, Anche a seguito della realizzazione di opdirsistemazione, indispensabili per la difesa'esbtente,
non sara possibile alcun incremento del caricoogito.

In assenza delle opere di riassetto vale quantaspoedal P.A.l. per le aree Eea ad elevato ris¢henlere
classe llla3).

q)-Gli interventi edilizi sono subordinati al rigfee delle specifiche norme di carattere tipologoomtenuti
nell'art. 32 delle N.T.A.

r)-All'interno delle porzioni di area comprese aiterno della fascia di rispetto acustico delleegpenduttive
di completamento

S)- La realizzazione di interventi edilizi di caeae residenziale o con destinazione d’'uso asditela quel-
la residenziale ,compresi all'interno della fasciescinetto di carattere acustico di larghezza @&0 m.,
prevista intorno alle aree produttive esistenti,F&b, P6 a seguito della modifica del perimetritedsee
medesime, dovra essere subordinata alla verifita depondenza delle caratteristiche passive dadjfici
di cui al DPR 512/97 e s.m.i, tale perimetro vierddividuato sullaTavola di progetto “ Planimetganera-
le in scala 1:5.000"e sulla Tav. 4.4 “Sviluppo Reg Opessina” in scala 1:2.000.
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SCHEDA NORMATIVAN. 7 ART. 26 N.T.A.

DENOMINAZIONE AREA :
ANNUCLEAMENTI RURALI

CLASSIFICAZIONE AREA:

cat. “E” art.2 D.M. 1444/68
Esterna alle perimetrazioni commerciali (L.R. n/28 e s.m.i.)
LOCALIZZAZIONE AREE:

Strada comunale Dogliani
Proseguimento strada comunale Lemando

CARATTERISTICHE DELL'AREA :
Aree destinate prevalentemente ad attivita agricaavalorizzare e potenziare.

DESTINAZIONI D'USO PRINCIPALI AMMESSE:
Agricola (a) :

Agricola residenziale

Agrituristica

Agricola produttiva

DESTINAZIONI D'USO SECONDARIE AMMESSE, NEI LIMITI  AMMESSI DALLA PRESCRI-
ZIONI PARTICOLARI :

Residenziale (r)

Produttiva artigianale di servizio alla attivitaragla (p1)

Commerciale al dettaglio, da parte dei produtt@iiali singoli o associati, nel rispetto dei disf
dell'art. 25, commaz2 lett.g della L.R. n.56/77 @ $.

INTERVENTI AMMESSI :

a)-Sono consentiti interventi di nuovo impiantcesatvizio dell'attivitd' agricola,si assumono ai filella de-
terminazione degli indici di edificabilitd’ e degienti titolo ad ottenere il Permesso di costraidelle rela-
tive modalita, le prescrizioni contenute nell'@2f.della L.R. n. 56/77.

b)-Sono ammessi gli interventi sul patrimonio eililiesistente di cui al precedente art. 5, a0)neanaibne
ordinaria, al)manutenzione straordinaria, a2)restawconservativo ,a3)risanamento conservativo,
ad)ristrutturazione edilizia di tipo A, a8)ampliame ,a9)sopraelevazione ,all)mutamento di destinazi
d’'uso, sui fabbricati con elevato degrado statgmo ammessi gli interventi di ristrutturaziondlizié di
tipo "B", di cui al precedente art. 5, nel limiteepisto dalle PRESCRIZIONI PARTICOLARI.

c)-E' sempre ammesso il recupero, a fini residéinziegli edifici e delle attrezzature rurali abldanati o
non piu necessari alle esigenze delle aziendedgyrianche se non cartograficamente individuate galvo-
le di P.R.G.C., nel limite previsto dalle PRESCRIRII PARTICOLARI.

d)-Per gli edifici che non possono usufruire delssibilita di recupero di cui al precedente pustmo con-
sentiti ampliamenti di carattere igienico-funziamaklla misura massima, una tantum, del 20% deflar§i-
cie utile esistente, nel limite previsto dalle PRIESZIONI PARTICOLARI.

f)-E' consentito il mantenimento degli insediamgmaduttivi esistenti e legittimamente

insediati, nel limite previsto dalle PRESCRIZIONARTICOLARI.

g)-E' ammessa la variazione di destinazioni d'usmipi di fabbrica destinati ad attrezzature agdqer la
realizzazione di rimesse, depositi a servizio dedladenza, nel caso in cui non siano possibiiidsforma-
zioni, di cui sopra, €' ammessa la costruzionenddasso fabbricato, nel limite previsto dalle PRR&IO-
NI PARTICOLARI.
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i)-E' ammessa la costruzione di modeste struttestithte all'impiego del tempo libero, quali pigcencam-
pi di gioco, nel caso in cui esse costituiscandimpemze degli edifici residenziali esistenti.

PARAMETRI URBANISTICI:

Superficie servizi pubblici esistenti e in progetto  mdq.-------
PARAMETRI EDILIZI:
-Rapporto di copertura ammesso : 1/3 deb Iditpertinenza

-Indice volumetrico fondiario :

-Distanza dai confini di proprieta:

-Distanza dagli edifici :

-Distanza dalle perimetrazioni
urbane esistenti o di progetto :

Distanza dalle strade ( per i fabbricati )
Distanza dalle strade ( per le recinzioni)
-Distanza dalle strade private

(veicolari o pedonali) :
-Numero dei piani

-Altezza massima degli edifici

0,06 mc/mtgfreni a colture protette in serre
fisse
0,05 mc/mq - terreni a colture orticole e floricaleecia-
lizzate
0,03 mc/mq - terreni a colture legnose specialezzat
0,02 mc/mq - terreni a seminativo eda@
0,01 mc/mq - terreni a bosco ed a coltivazione
industriale del legno annessi ad aziende
agricole ( in misura non superiore a 5 ha perraize)

0,001 mc/mg- terreni a pascolo e a prato, pascoby d
ziende silvo-pastorali ( per abitazioni non sup@@o500
mc per azienda )
5,00 rer pfabbricati ad uso residenziale ed
annessi
10,00 m. per i fabbricati destinati ad attivita di
allevamento, stoccaggio letame, conzéova
e trasformazione e lavorazione di prodotti agricoli
10,60 per i fabbricati ad uso residenziale ed
annessi
30,00 m. per le strutture destinate #iditgt di
allevamento, stoccaggio letame, didtanza
potra essere ridotta a 10,00 m. febbricati
della medesima proprieta.

per i fatdiidestinati ad attivita di
allevamento, stoccaggio letame : 100 m.

DOnd. dalle strade di tipo C ;
7,00 m. dalle strade di tipo F.

OInh ( fatta salva la possibilita di deroga, sentit
il parere della C.I.LE. comunale, al fitie
mantenere eventuali allineamenti preestst

3,00 m.

| oaso di interventi in terreni pianeggianti: n. 2
nel caso di interventi in terreni acclivi : n. 3suiati dalla
guota piu bassa del terreno naturale

nel caso di imtmti in terreni pianeggianti: 7,50 m.
nel caso di interventi in terreni acclivi : 10,5@isurati
dalla quota piu bassa del terreno naturale.
Sono ammesse deroghe per particolari impianti gtiedu
Vi

MODALITA' ATTUATIVE :
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Permesso di costruire, D.I.A. ( D.P.R. 6/6/2001380) (altro titolo abilitativo secondo la normatial con-
tempo vigente)

PRESCRIZIONI PARTICOLARI :

a)-Gli interventi di nuovo impianto sono conserger le destinazioni d'uso prevalenti ammesseregype
aventi titolo, ai sensi dell'art. 25 della L.R.5®6/77 e s.m.i. le cubature residenziali al seovidglla azienda
non potranno superare nel complesso il volume @0 16c¢.

b)-Gli interventi di nuovo impianto a carattereiagistico dovranno essere a carattere familiaet rispetto
della vigente normativa nazionale e regionale.

¢)-Gli interventi di nuova edificazione da destmad attrezzature per la conservazione, trastnaoma e
commercializzazione dei prodotti agricoli tipicchdi, non potranno avere una superficie copertersone a
1000 mq.

d)-Il recupero delle strutture rurali (rustici)glgimamente realizzati abbandonati o non piu z2#dii a fini
agricoli & sempre ammesso, per le destinazioniodusmesse e per l'intera s.l.p. del medesimo, skcon
seguente schema:

d.1) per i rustici realizzati prima del 1° settestt®67, valgono inoltre le norme contenute nellaifipa
L.R.29 aprile 2003, n. 9 “Norme per il recuperodiomale dei rustici” e nella DGR 20-10187 del 1218)3.
d.2) per i rustici realizzati posteriormente alktaddel 1° settembre 1967 valgono le specifichpagigioni
delle NTA dello Strumento urbanistico generale coate; in particolare tali disposizioni possono esse
applicate alle strutture, che costituiscono corpicaicon il fabbricato principale ed a quelle clstituisco-
no corpo staccato dall'edificio principale, quasd@overificata una distanza non minore di m. 1@@Q@areti
finestrate e fatto salvo il rispetto delle dis@uwmtai confini privati previste dal Codice Civile.

-la medesima disposizione non pud essere appktlatdegnaie, alle tettoie ed ai bassi fabbricatgénere,
con altezza inferiore a 2,70 m. misurata all'inbssb della soletta o all'imposta della copertufalde ed
alle strutture che non presentano i requisiti diatypunto precedente, essi posso essere recupsciiisiva-
mente per la realizzazione di pertinenze dell'ewifprincipale.

e)-Gli ampliamenti di carattere igienico funziongbari al 20% della superficie utile esistente, potranno
superare il limite massimo di 75 mq., con una digierminima di 25 mg. comungue consentita anahe s
eccede la percentuale sopra riportata, nel casoiiih fabbricato sia compreso all'interno dellséa ferro-
viaria o stradale (in quest’ultimo caso, quanddi’éséerno del centro abitato, cosi come perimeteatsensi
del “Codice della strada) , gli ampliamenti dovranessere realizzati sul lato opposto a quello
dell'infrastruttura da salvaguardare.

f)-Sui fabbricati con elevato degrado statico, udnentato fotograficamente e con relazione tecnico-
strutturale e finanziaria, sono consentiti intetivenristrutturazione edilizia di tipo B, nel ristio delle ca-
ratteristiche tipologiche locali.

0)-Gli interventi sugli insediamenti produttivi s@nti e legittimamente insediati, non potrannoesare i
seguenti limiti :

-attivita' produttiva di servizio all'attivita' d@gola e alla residenza, sono consentiti gli indeitsul patrimo-
nio edilizio esistente fino alla ristrutturaziondilzia di tipo A, sono inoltre ammessi ampliamemélla mi-
sura del 20% della superficie lorda di pavimensistente, con un massimo di 200 mqg., 50 mg. sonwne
gue consentiti.

-per le altre attivita produttive esistenti,sonm&entiti esclusivamente gli interventi sul patringoadilizio
esistente fino alla ristrutturazione edilizia gidiA.

i)-Gli interventi per la costruzione di bassi faiohti destinati a deposito o rimessa al servizibadesiden-
za, sono soggetti alle seguenti prescrizioni: bfadati non possono avere una superficie utileesope a 30
mg. nel rispetto del rapporto di copertura ammesssdotto di pertinenza, essi dovranno esserkézrad
con muratura in mattoni, successivamente intonateit® in legno a due falde, con manto di copariar
coppi; la porta di accesso e le finestre devonereggalizzate in legno.

[)-L'attuazione dei seguenti interventi ammessj a8), a7), di cui al precedente art. 5; degkrventi che
prevedano variazioni di destinazione d'uso e diliqdestinati al recupero delle strutture edilizien resi-
denziali o di annessi rurali, chiusi almeno suldte abbandonati o non piu utilizzati a fini agric che de-
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terminino la creazione di nuove unita immobiligiyincolata alla previsione di spazi per parcheyiyiati
nella misura di:

- per le destinazioni di tipo residenziale 1 mqM€ di volumetria interessata;

-Tali spazi potranno essere reperiti in spazi apaltinterno dei corpi di fabbrica esistenti ostrutture di
nuova edificazione completamente interrate, in mou® la loro copertura venga sistemata a verdsto-la
cata o all'interno dei bassi fabbricati di cui aépedente punto h).

Inoltre quando l'intervento di recupero dei russga attuato nel rispetto dei disposti della L2R.aprile
2003 n. 9 “Norme per il recupero funzionale detini’s e' consentito corrispondere al Comune iloral ne-
cessario per l'acquisizione delle aree per sepuibblici (parcheggio pubblico) ai sensi delle riglaDelibe-
razioni comunali, in quanto il PRGC prevettamplessivamente una idonea dotazione di areeasthufiah-
zionali agli interventi di recupero di tali struttu

m)- Le variazioni d'uso di carattere turistico tit@® potranno essere insediate limitatamente nedjfici
esistenti con destinazione d’'uso non agricola, oppen piu utilizzati a scopo agricolo nel rispetei di-
sposti del 10° comma dell’art. 25 della L.R. n.A6& s.m.i., esse sono subordinati alla cessi@ikassog-
gettamento ad uso pubblico di idonee aree, (inmaidulmg./ 90 mc. oggetto di variazione d’'uso.

0)-Gli interventi edilizi sono subordinati al rigpedelle specifiche norme della relazione geologérnica.
p)- Gli interventi edilizi sono subordinati al respo delle specifiche norme di carattere tipologtoatenuti
nell’art. 32 delle N.T.A.

r) — La realizzazione di interventi edilizi di cttexe residenziale agricolo, eventualmente ammessi
all'interno delle fasce di rispetto,previste carafgcamente e normativamente all’art. 19 “Fascaggietto”,
ultimi quattro commi, dovra essere subordinata adrifica della rispondenza la compatibilita dellgatte-
ristiche passive degli edifici di cui al DPR 5128%.m.i. con la classe acustica di apparteneritarda

s) sul perimetro delle aree di pertinenza dei fablirdestinati a nuove stalle dovra essere pievisa ido-
nea piantumazione con essenze arboree di alto éustbustive autoctone, al fine di integrare ctaraénte
le previsioni urbanistiche con le caratteristichegaggiste circostanti.
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ART. 27 AREE AGRICOLE A PROTEZIONE DELL'ABITATO

Tali aree sono individuate cartograficamente shdla. 4.1 in scala 1: 5.000.

Esse sono poste a ridosso dei perimetri urbansgtwiscono una fascia a protezione dei medesimi,
dei versanti collinari e degli scorci e vedutetah aree é fatto divieto di edificare qualsiapbtdi costru-
zione, ad eccezione della porzione prevista a siwladell'area residenziale di nuovo impianto (N.l.);
all'interno di tale ambito € ammessa la realizzagidi percorsi pedonali e cilcabili, opere di cdigsomento
e sostegno del terreno, nel rispetto dei dispadtrebolamento edilizio comunale e delle specifinbeme
della relazione geologico tecnica.

La capacita edificatoria di tali aree, derivadédi'applicazione degli indici fondiari agricoliup es-
sere utilizzata e trasferita per l'edificaziondaetstante zona agricola, dai soggetti di cuiratedente art.
26.

ART. 28 AREE AGRICOLE SPECIALI DI TUTELA AMBIENTAL E

Tali areevengono perimetrate ai sensi dell'art. 24 “ Normenerali per i beni culturali ed ambien-
tali” della L.R. n.56/77 e s.m.i., essmono individuate cartograficamente sulla Tav.id.4cala 1: 5.000
sulle Tav. 4.3, Tav.4.4 e Tav. 4.5 in scala 1.2.000

Esse sono poste a salvaguardia di ambiti teritadi particolare interesse ambientale e paesistic
all'interno di queste aree & consentito il mantesrito delle pratiche agricole in atto; é vietatankadifica-
zione dei pendii, la colmatura di scarpate e dillivsono inoltre vietate costruzioni manufatiutture di
gualsiasi titolce_genere.

Gli eventuali interventi necessari per la sistemazé ed il consolidamento dei versanti dovranno esse
realizzati con opere di ingegneria naturalistica,um ecologici, terre armate

La variante definisce inoltre, al loro interno, I'adamento indicativo dei crinali e la sommita dei
rilievi collinari da salvaguardare ai sensi dell’ar Art. 14 “Sistema delle quinte dei rilievi caofiari” delle
Norme tecniche di Attuazione del vigente Piano i@riale Provinciale di Asti, lungo tali elementiviene
prevista inoltre una ulteriore fascia di tutela aslita, per ogni lato dei medesimi.

Eventuali strutture o infrastrutture di interesseubblico che, in funzione di specifiche norme di
Legge debbano, eventualmente, essere installdimt@rno delle “Aree agricole speciali di tutelarabien-
tale”, non potranno essere realizzate, comunguéd’jrterno della fascia di-salvaguardia tutela assoluta
di cui al precedente comma.

Inoltre tali strutture non potranno superare con lkro altezza la quota altimetrica del rilievo o Idarofilo
collinare esistente all’interno dell’Area urbanigta, in oggetto.

Per gli edifici compresi all'interno di tali a@esono ammessi gli interventi sul patrimonio edtliz
esistente fino alla Ristrutturazione edilizia gictiA, di cui al precedente art. 5, delle presenti.Al., sono
inoltre ammessi gli interventi che prevedono iluero delle strutture rurali, chiuse almeno suatiecosti-
tuenti corpo unico con il fabbricato principalebahdonate o non piu utilizzate a fini agricoli partera
s.l.p. del medesimo.

Tale disposizione non puo essere applicata inalteelegnaie, alle tettoie ed ai bassi fabbricatié-
nere, con altezza inferiore a 2,70 m. misuratmtiidosso della soletta o all'imposta della capart falde,
essi posso essere recuperati esclusivamente Ealilezazione di pertinenze dell'edificio principal

Sui fabbricati esistenti sono ammesse le destined’'uso di carattere agricolo (a), residenzialg
turistico ricettivo (t).

Gli interventi edilizi, a2) restauro conservatia3) risanamento conservativo, a4) ristrutturaziee
lizia di tipo A e gli interventi di recupero delirutture rurali (di cui al precedente comreaguelli relativi
alla realizzazione di strutture o infrastrutture emtualmente ammesse in funzione di specifiche nordie
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legge, sono subordinati al preventivo parere vincolalga Commissione Locale per il paesaqggio.

L'attuazione degli interventi di ristrutturazioedilizia di tipo A, di cui al precedente art. 5;gtle
interventi che prevedano variazioni di destinazidiuso e di quelli destinati al recupero delletsare edili-
zie non residenziali o di annessi rurali, chiugi@ho su tre lati, abbandonati o non piu utiliza#ini agrico-
li, che determinino la creazione di nuove unita wbitiari, € vincolata alla previsione di spazi parcheggi
privati nella misura di 1 mq./10 mc. di volumetinderessata; tali spazi potranno essere repeispazi aper-
ti e/o all'interno dei corpi di fabbrica esistenti.

La capacita edificatoria di tali aree, derivanté'algplicazione degli indici fondiari agricoli, pugsse-

re utilizzata e trasferita per I'edificazione neiatante zona agricola, dai soggetti di cui at@dente art. 26
delle N.T.A.

Gli interventi edilizi sono subordinati al rispeetdelle specifiche norme della relazione geologico
tecnica.
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ART. 29 AREE TURISTICO RICETTIVE, SPORTIVE

Le aree turistico ricettivo, sportive sono delirtetalalla Tav. 4.1 in scala 1:5000 e sulla Tav. 4.3,
scala 1:2000, del P.R.G. ed individuate con I'sftasimbologia.
Tali aree sono localizzate lungo la strada comuRalesache, quella di nuova previsione e lungo la
strada provinciale Asti-mare quella esistente.
Gli interventi ammessi, gli indici urbanistici edikzi, le modalita attuative e le prescrizioni paola-
ri, sono riportate nelle relative Schede NormativArea N.8 e N.9.
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SCHEDA NORMATIVAN. 8 ART. 29 N.T.A.

DENOMINAZIONE AREA :
AREA TURISTICO RICETTIVA, SPORTIVA

SOCIO ASSISTENZIALE AREA: T.R.S.1
CLASSIFICAZIONE AREA:

cat. “C” art.2 D.M. 1444/68
Esterna alle perimetrazioni commerciali (L.R. r8/29 e s.m.i.)

CLASSE DI EDIFICABILITA’ GEOLOGICA
Parte in classe lla, parte in classe Ilb

LOCALIZZAZIONE AREE:
Strada comunale Possache

CARATTERISTICHE DELL'AREA :
Area destinata all'insediamento di attivita tudstricettive e sportive, socio assitenziali.

DESTINAZIONI D'USO PRINCIPALI AMMESSE:

Turistico ricettiva (t)

Sportiva e per il tempo libero (s)

Socio assistenziale, sanitaria (s.a)

Residenziale (r)

Commerciale al dettaglio (c1) ( secondo i dispdsti’art. 41 delle N.T.A. “ NORMATIVA DI ADE-
GUAMENTO ALLA L.R. 12/11/99 n. 28 e s.m.i."”).

INTERVENTI AMMESSI :

a)-Sono ammessi gli interventi sul patrimonio edliesistente di cui al precedente art. 5, a0) tegzione
ordinaria, al)manutenzione straordinaria, a2)restawconservativo, a3)risanamento conservativo,
ad)ristrutturazione edilizia di tipo A, sono ine@trammessi gli interventi , a7)nuova costruzione,
a8)ampliamento ,all)mutamento di destinazione diusirispetto delle PRESCRIZIONI PARTICOLARI

b) Sono consentiti gli interventi di recupero deftstetti ai sensi della L.R. 6/8/1998 n. 21

c)-E'ammesso il recupero, per le destinazioni dagwsentite, di strutture edilizie non residenzialli an-
nessi rurali, chiusi almeno su tre lati, abbantiamaon piu utilizzati a fini agricoli, nel rispetdelle PRE-
SCRIZIONI PARTICOLARI.

PARAMETRI URBANISTICI :

Superficie territoriale mq. 2.812 (area T.R.S.1)
Superficie territoriale ambito mg. 9.665 @ T.R.S. 1/A)
Superficie coperta esistente mq. 235 (ambiR.S.1/A)
Superficie lorda di pavimento esistente

( comprensiva degli annessi rurali ) mg. 3@bnbito T.R.S.1/A)
Superficie lorda di pavimento

di nuova previsione mg. 581 (ambito.B.R/A)
Superficie coperta di nuova previsione mg. 53&mbito T.R.S.1/A)
Superficie coperta di nuova previsione mqg. 0 20 (ambito T.R.S.1/B)
PARAMETRI EDILIZI :

Rapporto di copertura fondiario ammesso 8% (ambito T.R.S.1/A)
Indice di utilizzazione territoriale 0,10 mg./mg. (ambito T.R.S. 1/A)
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Distanza dai confini di proprieta 5,00 m.
Distanza dagli edifici 10,60 o in aderenza Distanza dalle strade ( per i
fabbricati ) 10,00 m. dalle strade di tipg C
7,00 m. dalle strade di tipo F
Distanza dalle strade ( per le recinzioni) pearkee comprese all' esterno del Centro

Abitato ( ai sensi del D.L. 30/4/92 Nuovo
Codice della strada; D.P.R. 16/12/92 n.
495 D.P.R. 26/4/93 n.147).
3,00 m. dalla strade di tipo C, F.

-Numero dei piani n. 2

-Altezza massima degli edifici 7,50 m.

MODALITA' ATTUATIVE :

Piano esecutivo convenzionato unitario ( artt.43®L.R. n. 56/77 e s.m.i.).

A seguito della prima attivazione urbanistica deta:

Permesso di costruire, D.ILA. ( D.P.R. 6/6/20013BI0 ) ) ( altro titolo abilitativo secondo la nativa al
contempo vigente)

PRESCRIZIONI PARTICOLARI :

a) Lo S.U.E. dovra individuare allinterno dellardi intervento, idonee aree per attrezzature térésse
pubblico da dismettere o da assoggettare all'ubblipo, nella misura di 25 mq./ abitante inseali§t90
mc./ abit.) per gli interventi di carattere residiate, turistico ricettivo, sportivo e per il temfibero, socio
assistenziale sanitario.

b) Lo S.U.E. dovra prevedere un idoneo accessmuatla viabilita principale.

¢) Lo S.U.E. dovra prevedere inoltre una viabilitgerna di lotto ad uso privato, di collegamentdigribu-
zione interna.

d)-Gli interventi di nuova costruzione sono ammesstamente all'interno dell’ambito T.R.S.1/A.
e)-L’ambito T.R.S.1/B & destinato alla realizzagatelle strutture di carattere sportivo e perritge libero
e di supporto alla attivita insediata, all'interdictale ambito € ammessa “una tantum” la realizzezidi una
superficie coperta pari a 300 mq. a supporto datieita previste.

f)-Gli edifici di nuova costruzione e gli intervemi recupero delle strutture edilizie esistentvimno pre-
vedere la dotazione di aree a parcheggio privditpertinenza delle unita immobiliari, nella misutal
mq./10 mc. di costruzione.

0)-Gli interventi di carattere commerciale sono amssi unicamente al servizio dell’attivita insedjala-
vranno prevedere, con apposita convenzione, aregttpezzature al servizio di tali insediamentijanenisu-
ra di 1 mq./mgq. di superficie lorda di pavimentuel(rispetto dei disposti dall'art. 21 della L.R56/77 .

Le aree da prevedere, per il soddisfacimento dgdlndard di Legge dovranno essere individuatetaitho
del lotto di intervento.

h)-Gli interventi di carattere residenziale, , s@moosentiti unicamente per la creazione di unaatinitmobi-
liare con superficie lorda di pavimento non maggidr 150 mq. (da destinare ad abitazione del tiotedel
custode delle attivita insediata ).

i)-Gli interventi edilizi sono subordinati al rispe delle specifiche norme della relazione geolagiecni-
ca.l)-Gli edifici in progetto dovranno rispettaseriorme di carattere tipologico di cui all'art. @2lle presen-
ti N.T.A.

m)- E’ consentita la contemporanea attivazioneedédistinazioni d’'uso Turistico ricettiva (t) e Sppa e
per il tempo libero (s ), mentre la destinaziongsd’ Socio assistenziale, sanitaria (s.a)

e consentita solamente come intervento autononio &tkernativa alle precedenti.
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SCHEDA NORMATIVAN. 9 ART. 29 N.T.A.
DENOMINAZIONE AREA :

AREA TURISTICO RICETTIVA, SPORTIVA AREA: T.R.S.2
CLASSIFICAZIONE AREA:

cat. “C” art.2 D.M. 1444/68
Esterna alle perimetrazioni commerciali (L.R.n./28 e s.m.i.)

CLASSE DI EDIFICABILITA’ GEOLOGICA
Classe lllb 4

LOCALIZZAZIONE AREE:
Strada provinciale Asti — mare

CARATTERISTICHE DELL'AREA :
Area gia occupata da attivita turistico ricettiva.

DESTINAZIONI D'USO PRINCIPALI AMMESSE:

Turistico ricettiva (t)

Sportiva e per il tempo libero (s)

Commerciale al dettaglio (c1) secondo i disposliate 41 delle N.T.A. “ NORMATIVA DI ADEGUA-
MENTO ALLA L.R. 12/11/99 n. 28 e s.m.i.”).

INTERVENTI AMMESSI :

a)-Sono ammessi gli interventi sul patrimonio edliesistente di cui al precedente art. 5, a0) teszione
ordinaria, al)manutenzione straordinaria, a2)restawconservativo, a3)risanamento conservativo,
all)mutamento di destinazione d’'uso, nel rispetttie PRESCRIZIONI PARTICOLARI

b) Sono consentiti gli interventi di recupero deftstetti ai sensi della L.R. 6/8/1998 n. 21

PARAMETRI URBANISTICI :

Superficie territoriale mq. 587
Superficie fondiaria mq. 1.343
Superficie per servizi pubblici esistente mqg. 132
Superficie coperta esistente mg. 572
Superficie lorda di pavimento esistente mg. 1.144

PARAMETRI EDILIZI :

Rapporto di copertura fondiario ammesso 50%

Indice di utilizzazione fondiaria 1,00 mg./maq.

Distanza dai confini di proprieta 5,00 m.

Distanza dagli edifici 10,000 in aderenza

Distanza dalle strade ( per i fabbricati ) per leeaesterne al Centro Abitato ( ai sensi del D.L.

30/4/92 Nuovo Codice della strada;
D.P.R. 16/12/92 n. 495 D.P.R. 26/4/93 n. 147)
10,00 m. dalle strade di tipo C ;
7,00 m. dalle strade di tipo F.

Distanza dalle strade ( per le recinzioni) er g aree comprese all' esterno del Centro
Abitato ( ai sensi del D.L. 30/4/92 Nuoov
Codice della strada; D.P.R. 16/12/929%
D.P.R. 26/4/93 n.147).
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3,00 m. dalla strade di tipo C, F.

-Numero dei piani n.3
-Altezza massima degli edifici 10,50 m.

MODALITA' ATTUATIVE :
Permesso di costruire, D.I.A. (D.P.R. 6/6/2001 BD)3(altro titolo abilitativo secondo la normatiahcon-
tempo vigente)

PRESCRIZIONI PARTICOLARI :

a)-Gli ampliamenti dovranno prevedere la dotazidnaree a parcheggio privato, di pertinenza deti¢au
immobiliari, nella misura di 1 mq./10 mc. di cogiane.

b)-Gli interventi di carattere commerciale sono asgi unicamente al servizio dell’attivita insediada-
vranno prevedere, con apposita convenzione, areatjpezzature al servizio di tali insediamenella
misura di 1 mq./mq. di superficie lorda di pavimer(nel rispetto dei disposti dall'art. 21 dell&®Ln. 56/77.
Il P.R.G.C. individua una idonea area destinatar@iz pubblici, esistente ed adiacente all'are2 EHRser-
vizio dell’attivita insediata ed in misura tale darantire il rispetto dello standard relativo all&ve previ-
sioni.

Le aree da prevedere, per il soddisfacimento defadard di Legge dovranno essere verificate taithio
dell’area gia destinata a servizi pubblici.

c)-Gli interventi di carattere residenziale, saomsentiti unicamente per la creazione di una umitéobi-
liare con superficie lorda di pavimento non maggidr 200 mg. (da destinare ad abitazione del titatedel
custode delle attivita insediata ).

d)-Gli interventi edilizi sono subordinati al rigpedelle specifiche norme della relazione geolagernica.
In particolare per la presente area, anche a segeliia realizzazione di opere di sistemaziondspehsabili
per la difesa dell’esistente, non sara possibdaraincremento del carico antropico.

In assenza delle opere di riassetto vale quantaspoedal P.A.l. per le aree Eea ad elevato ris¢henlere
classe llla3).
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ART. 30 AREE PRODUTTIVE

Il P.R.G.C. classifica e suddivide le aree destimdl'insediamento, alla rilocalizzazione edaafipliamento
delle attivita a carattere produttivo, in Aree prtitve di riordino e completamento, in Aree protigtcon-
solidate ed in Aree produttive di nuovo impianto.

Tali Aree sono delimitate sulla Tav. 4.1 in schB000 , sulla Tav. 4.4. in scala 1:2000, e queil
nuovo impianto sono ulteriormente individuate sdl&v. 4.5, di dettaglio, in scala 1:1.000 del P.R.Gon
I'apposita simbologia.

Le Aree produttive di riordino e completamentonsalassificate in cinque ambiti P1, P3, P4, P6/b,
P7 esse sono costituite da ambiti edificati cas@nza di attivita produttive gia in atto, perigterventi di
ampliamento, di nuova costruzione, di completamettitdstrutturazione edilizia di tipo B.

Le Aree produttive consolidate sono comprese inafubiti P.5, P.6/@sse sono caratterizzate dalla presen-
za di attivita produttive gia in atto, da mantenalte stato di fatto, senza possibilita di increneelle su-
perifici esistenti, in quanto a seguito della pspdsizione di idonei studi di carattere idrogeaogfunzio-

nali alladeguamento del PRGC al Piano di Asseitogeologico, esse risultano comprese in clasedifit
cabilita geologica llla3 “Aree a rischio idraulig@tensita del processo Eea (molto elevata).

Ove ammessi all'interno degli ambiti P3, P6, P7oasentita la monetizzazione delle aree standardi-nel
spetto dei disposti dell'art.21 punto 2) L.R. n/56€ s.m.i., anziché la cessione diretta o I'assttgmento
delle aree, date le ridotte dimensioni dei medediateé monetizzazione concorrera alla acquisizidineo-
nee aree per le attrezzature al servizio degldiaseenti produlttivi.

L'importo delle monetizzazioni non potra essereare del costo di esproprio, (a tal fine il P.R.G.C
individua cartograficamente idonee aree per aateze al servizio degli insediamenti produttivin,Loc.
Opessina, individuate in P.R.G. con la numeraz@g@), 7P(p).

Per gli ambiti P1, P4, ove gia non previsto e attuamane I'obbligo nel caso di interventi di amaphento,
di nuova costruzione, di completamento, di ristnatzione edilizia di tipo B, la cessione o I'asseit@mento
all'uso pubblico di idonee aree nel rispetto dapdisti dell'art.21, L.R. n.56/77 e delle Norme #je di

attuazione dell'adeguamento del PRGC alla L.R./A28

Per il restante ambito P5, lo Strumento UrbanisBemerale individua I'ambito P.5/a, gia interessddoun
P.E.C. in corso di attuazione mentre I'ambito Pdghtituisce I'ambito non ancora interessato déoedio-

ne , pertinenziale all'attivita produttiva inse@iat

Le Aree produttive di nuovo impianto sono invecassificate in tre ambiti P.N.1, P.N.2, P.N.3 posti
lungo le strade provinciali n. 59/a e n.6 e laddrstatale del Turchino, essi sono caratteridzdit presen-
za di lotti oggetto di recente edificazione, ddiltberi da edificare; inoltre all'interno dellerAe P.N.1 e
P.N.3 sono presenti ambiti di completamento ediffpama dell’entrata in vigore del P.R.G.C. vigent

Tali aree per la loro estensione, per le condispassibilita edificatorie necessitano di una guiéd
progettazione urbanistica che definisca in detbaiglotti fondiari, le aree per servizi ed attrezaa pubbli-
che, le aree per viabilita pubblica, le modalitéintiérvento.

In tutte le aree produttive di completamento eubvo impianto, il P.R.G.C. prescrive una altezza
massima per gli edifici, tali limite potra esseerabato unicamente per motivate ragioni di cartpeodut-
tivo, sentito il parere della commissione igienixdilizia comunale e previa specifica autorizzazide#a
Giunta comunale.
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SCHEDA NORMATIVA N. 8 ART.30 N.T.A.

DENOMINAZIONE AREA :
Aree produttive di riordino e completamento P.B,P.4, P.6/b, P.7
Aree produttive consolidate P.5, P.6/a

CLASSIFICAZIONE AREA:
cat. “D” art.2 D.M. 1444/68
Esterna alle perimetrazioni commerciali (L.R. n. 28/99 e s.m.i.)

CLASSE DI EDIFICABILITA’ GEOLOGICA:
Aree P.1, P.3 (parte in classe lla, parte in eldig
Area P.7 (classe lIb)

Area P.4 (classe lla)

Aree P.5, P.6/a (classe llla3, Eea)

Area P.6/b (parte in classe llla3, parte in cldége

LOCALIZZAZIONE AREA:
Strada Provinciale

CARATTERISTICHE DELL'AREA :

Aree produttive di riordino e completamento candizate, in specifici ambiti, dalla possibilita’idterventi
di ampliamento e completamento che necessitanicumisambiti di una adeguata dotazione di idonee ar
per servizi pubblici al servizio delle attivita adiate.

DESTINAZIONE D’'USO AMMESSE NELLE AREE P.1,P.4:
Produttiva artigianale (p2)

Commerciale al dettaglio (c1) secondo i dispostiate 41 delle N.T.A. “ NORMATIVA DI ADEGUA-
MENTO ALLA L.R. 12/11/99 n. 28 e s.m.i.”).

Commerciale (c3)

Residenziale (r)

DESTINAZIONE D’'USO AMMESSE NELLE AREE P. 2, P. 3, P.7:
Produttiva artigianale (p2)

Residenziale (r)

DESTINAZIONE D’'USO AMMESSE NELLE AREE P.5, P.6/a, P.6/b :
Produttiva industriale (p1)

Produttiva artigianale (p2)

INTERVENTI AMMESSI NELL'AREA P.1, P.3,P.4,P.7, P.6/b :

- Sono ammessi gli interventi di cui al precedamtes, a0) manutenzione ordinaria, al) manutenzitnae
ordinaria, a2) restauro conservativo, a3) risanameonservativo, a4) ristrutturazione ediliziaigotA,
ab)ristrutturazione edilizia di tipo B, a6) demadize, a7) nuova costruzione, a8) ampliamento, a@rele-
vazione, all) mutamento di destinazione d'usoliméte previsto dalle PRESCRIZIONI PARTICOLARI.

INTERVENTI AMMESSI NELL’AREA P.5, P.6/a

- Sono ammessi gli interventi di cui al precedeamted, a0) manutenzione ordinaria, al) manutenzitnae
ordinaria, a2) restauro conservativo, a3) risanameonservativo, a6) demolizione, all) mutamenitedi
stinazione d’uso, senza incremento del carico pitoce le altre opere ammesse nello specificoaaidel-
le Norme della relazione geologica, relativametite@asse di edificabilita geologica llla3 “Areegiachio
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idraulico intensita del processo Eea (molto el@vanel limite previsto dalle PRESCRIZ. PARTICORA

PARAMETRI URBANISTICI:
AREA PRODUTTIVAP.1

Superficie territoriale mg. 15.833
Superficie servizi pubblici da prevedere

(Art.21, punto 2) L.R. n.56/77 e s.m.i mq. 845
Superficie coperta esistente mg. 1.700
Superficie coperta di nuova previsione mqg. 000.

AREA PRODUTTIVAP. 3

Superficie territoriale mg. 4.616
Superficie servizi pubblici

(Art.21, punto 2) L.R. n.56/77 e s.m.i mq. 246
Superficie coperta esistente mg. 416
Superficie coperta di nuova previsione mgq. 1.246

AREA PRODUTTIVAP. 4

Superficie territoriale mg. 3.272
Superficie servizi pubblici

(Art.21, punto 2) L.R. n.56/77 e s.m.i mq. 832
Superficie coperta esistente mg. 452
Superficie coperta di nuova previsione mq. 1.178

AREA PRODUTTIVAP. 5

Superficie territoriale (complessiva) mgq. 1344
Superficie territoriale (Ambito P.5/a) mq. 8P6
Superficie territoriale (Ambito P.5/b) mg. .627
Superficie fondiaria (Ambito P.5/a) mg. 8.446
Superficie servizi pubblici esistenti

(Ambito P.5/a) mg. 2.380
Superficie coperta esistente Ambito P.5/a) mqg. 753
AREA PRODUTTIVA P.6/a

Superficie territoriale mg. 8.882
Superficie servizi pubblici

(Art.21, punto 2) L.R. n.56/77 e s.m.i mg. 882
Superficie coperta esistente mg. 2.801
Superficie coperta di nuova previsione mgq. -

AREA PRODUTTIVA P. 6/b

Superficie territoriale mg. 13.620
Superficie servizi pubblici

(Art.21, punto 2) L.R. n.56/77 e s.m.i mq. P36
Superficie coperta di nuova previsione mgq. 6.129

AREA PRODUTTIVAP. 7

Superficie territoriale mg. 1.356
Superficie servizi pubblici da prevedere

(Art.21, punto 2) L.R. n.56/77 e s.m.i mg. 361
Superficie coperta esistente mg. 130
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Superficie coperta di nuova previsione mgq. 358

PARAMETRI EDILIZI :
AREE PRODUTTIVE P.1, P. 3, P. 4,P.6/b, P.7 :

Rapporto di copertura fondiario ammesso 40%(&.1, P.3, P.4, P.7)

Rapporto di copertura fondiario ammesso 50%a(&.6/b)

Distanza dai confini di proprieta’ 500 m

Distanza dagli edifici 10,000 in aderenza

Altezza massima degli edifici 7,5qaree P.1, P.3, P.4, P.7)

Altezza massima degli edifici 9,5(area P.6/b)

Distanza dalle strade (per i fabbricati) perrieeacomprese all'interno del Centro

Abitato (ai sensi del D.L. 30/4/92 Nuovo
Codice della strada; D.P.R. 16/12/92 n. 495 D.P.R.
26/4/93 n.147).
7,00 m. dalla viabilita' pubblica ;
per le aree esterne al Centro Abitato (ai sensi del
D.L. 30/4/92 Nuovo Codice della strada;
D.P.R. 16/12/92 n. 495 D.P.R. 26/4/93 n.147)
10,00 m. dalle strade di tipo C ;
7,00 m. dalle strade di tipo F.
Distanza dalle strade ( per le recinzioni) er |g aree comprese all'interno del Centro
Abitato (ai sensi del D.L. 30/4/92 Noo
Codice della strada; D.P.R. 16/12/929%
D.P.R. 26/4/93 n.147).
1,50 m. (fatta salva la possibilita di deroga, sent
il parere della C.I.LE. comunale, al fine di
mantenere eventuali allineamenti preesistenti).
per le aree comprese all' esterh@datro
Abitato (ai sensi del D.L. 30/4/92 Nuoov
Codice della strada; D.P.R. 16/12/929%
D.P.R. 26/4/93 n.147).
3,00 m. dalla strade di tipo C, F.

AREE PRODUTTIVE P. 5, P. 6/a:

Rapporto di copertura fondiario ammesso adiste

Distanza dai confini di proprieta’ ege

Distanza dagli edifici esigte

Altezza massima degli edifici esisten

Distanza dalle strade (per i fabbricati) esigent

Distanza dalle strade (per le recinzioni) parkee comprese all'interno del Centro

Abitato (ai sensi del D.L. 30/4/92 Nuovo
Codice della strada; D.P.R. 16/12/92 n. 495
D.P.R. 26/4/93 n.147).

1,50 m. (fatta salva la possibilita di deroga, e ni
parere della C.I.E. comunale, al fine di mantener
eventuali allineamenti preesistenti).

per le aree comprese all' esterno del Centro
Abitato (ai sensi del D.L. 30/4/92 Nuovo
Codice della strada; D.P.R. 16/12/92 n. 495
D.P.R. 26/4/93 n.147).

3,00 m. dalla strade di tipo C, F.
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MODALITA' ATTUATIVE AREE P.1, P.3,P.4, P.7:

Permesso di costruire, D.ILA. (D.P.R. 6/6/2001 W)3&ltro titolo abilitativo secondo la normativiecan-
tempo vigente)

P.E.C.L.I. nel caso di interventi che prevedanaifraamenti dei comparti edilizi.

MODALITA ATTUATIVE AREE P.5, P.6 /a, P.6/b :

Permesso di costruire, D.I.A. (D.P.R. 6/6/2001 19.88 Igs n.301 del 2002) (altro titolo abilitatigecondo
la normativa al contempo vigente)

PRESCRIZIONI PARTICOLARI AREE P.1,P. 3, P. 4, P.7:

a)- Gli interventi di ampliamento, di nuova costamne, di completamento, di ristrutturazione eddidi tipo
B, degli impianti di carattere produttivo, sono sudinati, ove non gia attuato, alla cessione assdbgget-
tamento all'uso pubblico di idonee aree, nella raisiel 10% della superficie fondiaria del lotto resido,
ai sensi dell'art.21 punto 2) L.R. n.56/77 e s.(pér gli interventi compresi nelle aree P.1, P.4.

b)- Gli interventi di ampliamento, di nuova cosiare, di completamento, di ristrutturazione edilidi tipo
B, degli impianti di carattere produttivo, sono sudinati, ove non gia attuato, alla monetizzazidnelonee
aree, nella misura del 10% della superficie fondidel lotto medesimo, ai sensi dell'art.21 punta.R.
n.56/77 e s.m.i. (per gli interventi compresi naltee P.3, P.7.)

L'importo delle monetizzazioni non potra’ essereare del costo di esproprio, (a tal fine il P.R.Gr@ivi-
dua cartograficamente idonee aree per attrezzakservizio degli insediamenti produttivi, in Ld@pessi-
na, individuate in P.R.G. con la numerazione 6P{B]p).

c)- Gli interventi di carattere commerciale dovrarprevedere, con apposita convenzione, aree perzdt
ture al servizio di tali insediamenti, melhisura pari a 0,8 mg./1,00 mq. ( nel rispetto digposti
dall'art.21 della L.R. n.56/77 e s.m.i.).

Le aree da prevedere, per il soddisfacimento dddiodard di Legge dovranno essere individuathtdtno
del lotto di intervento, con specifico assoggettatmall'uso pubblico.

Gli interventi di nuova costruzione di caratterencoerciale sono inoltre soggetti al reperimentiddinee
aree da destinare a verde privato, su terrapiesiia, misura non inferiore al 10% della superififbadiaria (
nel rispetto dei disposti dell’art.41 delle vigeNtiT.A.

d)- Gli edifici di nuova costruzione e gli ampliantie di carattere produttivo, dovranno prevedesea par-
cheggio privato nella misura pari al 5% del lot&dta di intervento, in ogni caso devono essereigtichb
mq./ 4 addetti.

e)- Gli interventi di nuova costruzione, gli amphienti e le variazioni d’'uso di carattere residelezieom-
merciale e direzionale dovranno prevedere una iotazli aree per parcheggio privato nella misura di
mq./10 mc.

f)- Gli interventi di carattere residenziale, sammmsentiti unicamente per la creazione di una umitaobi-
liare, per ciascuna unita produttiva, con supexfigile non maggiore di 120 mg. (da destinare é@azbne
del titolare o del custode delle attivita prodwd)ie devono essere riferite a strutture produttoresuperfi-
cie minima non minore di 500 mq.

La realizzazione di tali interventi edilizi di cétiere residenziale , dovra essere subordinata@ilifica della
rispondenza delle caratteristiche passive dediicedi cui al DPR 512/97 e s.m.i.

g)- Gli interventi edilizi sono subordinati al rigpo delle specifiche norme della relazione gealagicnica.
PRESCRIZIONI PARTICOLARI AREAP.5 :

a)- L’ area P.5 é classificato in classe di edfifiligh geologica llla3 “Aree a rischio idraulicotensita del
processo Eea (molto elevata), tutti gli intervemimessi sono subordinati al rispetto delle spdefieorme
della relazione geologica tecnica.

b)- Gli interventi di variazione della destinaziatiaso sono consentiti solo se non determinanaaires
mento del carico insediativo.

c)- Gli interventi di restauro o di risanamento sexvativo, degli impianti di carattere produttigono su-
bordinati, ove non gia attuato, alla monetizzazidnidonee aree, nella misura del 1@#la superficie fon-
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diaria del lotto medesimo, ai sensi dell'art.21tp#t) L.R. n.56/77 e s.m.i.

L'importo delle monetizzazioni non potra essereamgrdel costo di esproprio, (a tal fine il P.R.Grilivi-
dua cartograficamente idonee aree per attrezzakservizio degli insediamenti produttivi, in Ld@pessi-
na, individuate in P.R.G. con la numerazione 6P{B]p).

PRESCRIZIONI PARTICOLARI AREA P.6 :

- PRESCRIZIONI LOTTO P.6/a (GIA PREVISTO NEL VIGH® P.R.G.C.)

a)- L’ambito territoriale dell'area P.6 previstd ngente P.R.G.C. € compreso in classe di edifitalyeo-
logica Illa3 “Aree a rischio idraulico intensitalg@ocesso Eea (molto elevata), tutti gli intervemhmessi
sono subordinati al rispetto delle specifiche nodela relazione geologica tecnica.

b)- Gli interventi di variazione della destinaziatiaso sono consentiti solo se non determinanacires
mento del carico insediativo.

c)- Gli interventi di restauro o di risanamento servativo, degli impianti di carattere produttigmno su-
bordinati, ove non gia attuato, alla monetizzazidnielonee aree, nella misura del 10% della sugierfon-
diaria del lotto medesimo, ai sensi dell'art.21tp#) L.R. n.56/77 e s.m.i..

L'importo delle monetizzazioni non potra essereamgrdel costo di esproprio, (a tal fine il P.R.Grilivi-
dua cartograficamente idonee aree per attrezzatwgervizio degli insediamenti produttivi, in LaDpessi-
na, individuate in P.R.G. con la numerazione 6P{B]p).

E’ ammessa in alternativa la cessione di equivaére per attrezzature e servizi pubblici, trallgueadivi-
duate cartograficamente con la sigla 7p o 8p.

- PRESCRIZIONI LOTTO P.6/b (DI COMPLETAMENTO)

a)- L'ambito territoriale dell'area P.6/b, previsteVariante, comprende una porzione di “Area fanid con
potenzialita edificatoria da trasferire”, corrispemte alla porzione compresa in classe di edifitalgeolo-
gica llla3 “Aree a rischio idraulico intensita dalocesso Eea (molto elevata)”, ed una porzioneAdkd di
concentrazione dell’edificazione” compresa in aadsedificabilita geologica llb “Aree di pianuraree ca-
ratterizzate da ristagni d'acqua, aree limitrofinae di drenaggio minori, aree che presentanolenaibdi
regimazione delle acque”.

b)- Gli interventi di nuova edificazione sono padsisolo all'interno dell’area compresa in clashesdifica-
bilitd geologica IlIb. Tali interventi sono soggett rispetto delle specifiche norme della relaeigeologica
tecnica.

c)- Gli edifici di nuova costruzione e gli ampliante di carattere produttivo, dovranno prevedesea par-
cheggio privato nella misura pari al 5% del lot&dta di intervento, in ogni caso devono essereigtichb
mq./ 4 addetti.

d)- La porzione di area compresa in classe lll@Bcorre unicamente alla determinazione della sigierf
coperta edificabile all'interno dell’”’Area di conugazione dell’edificazione”; al suo interno nomecam-
messi interventi di modifica dell’attuale stato deaghi, valgono unicamente le specifiche norméadedia-
zione geologica tecnica relative alla classe di@abilita geologica di appartenenza.

e)-Gli interventi sono subordinati alla stipulacdinvenzione urbanistica o atto d’obbligo, con ihlgudovra
essere previsto I'assoggettamento all’'uso publdiddonee aree in misura pari al 10% della supierfion-
diaria del lotto di intervento, da destinare a paggio di uso pubblico, la cui utilizzazione doessere de-
finita nella convenzione urbanistica sopra citata.

f)-L'attivazione degli interventi edilizi dovra pvedere la realizzazione sui confini con terrenssificati
con altra destinazione d’'uso, aree a verde prizatoidonee barriere antirumore realizzate con piaatio-
ne di essenze arboree forti, autoctone;
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SCHEDA NORMATIVA N. 9 ART.30 N.T.A.

DENOMINAZIONE AREA :
Area produttiva di nuovo impianto P.N.1

CLASSIFICAZIONE AREA:
cat. “D” art.2 D.M. 1444/68
Esterna alle perimetrazioni commerciali (L.R28/99 e s.m.i.)

CLASSE DI EDIFICABILITA’ GEOLOGICA:
Parte in classe lla, parte in classe llb

LOCALIZZAZIONE AREA:
Strada Provinciale Asti- mare

CARATTERISTICHE DELL'AREA :

Area produttiva di nuovo impianto caratterizzatadpresenza di un ambito edificato di completarnentia
ambiti di nuovo impianto, che necessita nella dohaljita, di una guidata progettazione edilizia exbani-
stica.

DESTINAZIONE D'USO AMMESSE :

Produttiva artigianale ( p2)

Commerciale al dettaglio (c1) secondo i disposliate 41 delle N.T.A. “ NORMATIVA DI ADEGUA-
MENTO ALLA L.R. 12/11/99 n. 28 e s.m.i.”).

Commerciale (c3)

Direzionale (d)

Residenziale (r)

INTERVENTI AMMESSI NELL'’AMBITO DI COMPLETAMENTO :

-Sono ammessi gli interventi sul patrimonio eddigsistente e di ampliamento e completamento, acmie
interventi di nuova costruzione, della strutturadarttiva esistente, nel rispetto dei parametriiadd delle
PRESCRIZIONI PARTICOLARI.

INTERVENTI AMMESSI NEGLI AMBITI DI NUOVO IMPIANTO:

-Sono ammessi gli interventi di nuovo impianto rispetto dei parametri edilizi e delle PRESCRIZIONI
PARTICOLARI.

-Sono ammessi gli interventi sul patrimonio eddigsistente e di ampliamento, successivament@ialia
attivazione urbanistica dell'area.

PARAMETRI URBANISTICI AREA P.N.1:

Superficie territoriale mqg. 74.795
Superficie fondiaria mg. 57.349
PARAMETRI URBANISTICI AMBITO DI COMPLETAMENTO : (1)
Superficie territoriale mg. 21.021
Superficie fondiaria mq. 19.044
Superficie servizi pubblici previsti
(Art. 21, punto 2) L.R. n. 56/77 e s.m.i mqg. 1.977
Superficie coperta esistente mg. 5.710
Superficie coperta totale ammessa mg. 9.526
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PARAMETRI URBANISTICI AMBITO DI NUOVO IMPIANTO : (I 1), (Il), (IV), (V)
Superficie territoriale mqg. 53.774

Superficie fondiaria mqg. 38.292

Superficie servizi pubblici previsti cartograficamie mgq. 11.069

Superficie per viabilitd pubblica prevista

cartograficamente mg. 4.408

Superficie coperta ammessa mg. 19.146

PARAMETRI EDILIZI :

Rapporto di copertura fondiario ammesso 50%

Indice di utilizzazione territoriale ( per le dest.

commerciali e terziarie ) 0,35 mg./mq.

Distanza dai confini di proprieta 5,00 m.

Area a verde privato 10%

Distanza dagli edifici 10,800 0 in aderenza
Altezza massima degli edifici 10,50 m

Distanza dalle strade 10,00 m. dalle stradipdiC ;

7,00 m. dalla viabilita interna ad
uso pubblico, cartograficamente
prevista

MODALITA’ ATTUATIVE PER L'AMBITO DI COMPLETAMENTO :

Permesso di costruire, D.I.LA. ( D.P.R. 6/6/20013BD ) (altro titolo abilitatvoi secondo la nornvatial con-
tempo vigente)

Permesso di costruire, convenzionato nel cagdeliventi di variazione di destinazione d’ushe @reve-
dano assoggettamento di aree per servizi pubhblitiZl punto 2-3, L.R. n. 56/77 e s.m.i.) ( atitolo abi-
litatvoi secondo la normativa al contempo vigente)

P.E.C. nel caso di interventi che prevedano framioenti del comparto edilizio previsto, o variaziatedla
localizzazione delle aree per servizi pubblicitagraficamente previste.

MODALITA’ ATTUATIVE PER GLI AMBITI DI NUOVO IMPIAN TO:

Permesso di costruire, convenzionata nel casoteivienti di nuova costruzione, ampliamento delteadit
strutture esistenti e variazione di destinaziolsal che prevedano assoggettamento/ cessiomedier
servizi pubblici (art. 21 punto 2-3, L.R. n. 56/@%.m.i.) o la loro monetizzazione (i Permessidditaiire
che prevedano la monetizzazione delle aree peizspubblici, potranno essere rilasciate solo paedispo-
nibilita pubblica di tali aree individuate dal P@ra cui saranno riferite le monetizzazioni previse delle
aree per viabilita pubblica, cartograficamente jstav

P.E.C. nel caso di interventi che prevedano frammenti dei comparti edilizi previsti, o variaziodella
localizzazione delle aree per servizi pubblici Badeiabilitd pubblica, cartograficamente prevista.
Permesso di costruire, D.I.LA. (D.P.R. 6/6/20013R0) successivamente alla prima attivazione urkiaais
dell'area ( altro titolo abilitatvoi secondo larnmativa al contempo vigente)

PRESCRIZIONI PARTICOLARI PER L’AMBITO DI COMPLETAME  NTO:

a)-ll P.R.G.C. definisce cartograficamente all'mi@ del medesimo, le aree fondiarie, le aree peirizie
pubblici ai sensi dell’art. 21 punto 2) del 1° comdella L.R. n. 56/77 e s.m.i.

b)-Gli edifici di nuova costruzione, di carattenoguttivo, dovranno prevedere aree a parcheggi@atpr
nella misura pari al 5% del lotto netto di interi@erin ogni caso devono essere previsti 15 maddéeti.
c)-Gli interventi di carattere commerciale e dicgile dovranno prevedere, con apposito convenzien&m
I'assoggettamento ad uso pubblico di idonee aregrative, all'interno del lotto fondiario, nel pistto dello
standard di 0,80 mqg./ 1,00 mq. di superficie lodd@avimento, (nel rispetto dei disposti dall'@t. della
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L.R. n. 56/77 e s.m.i.

Gli interventi di nuova costruzione di caratterencoerciale sono inoltre soggetti al reperimentiddinee
aree da destinare a verde privato, su terrapiesila, misura non inferiore al 10% della superifimadiaria (
nel rispetto dei disposti dell’art.41 delle vigeNtiT.A.

d)-Gli interventi di nuova costruzione o le variazi d’'uso, di carattereommerciale e direzionale e resi-
denziale dovranno prevedere una dotazione di a@epgycheggio privato nella misura rispettiva diglit0
mc.

e)-Gli interventi di carattere residenziale, sonoasentiti unicamente per la creazione di una unitaobi-
liare con superficie utile non maggiore di 150 rfip destinare ad abitazione del titolare o delorlestielle
attivitd produttive, nel caso di insediamenti prtidi con superficie coperta non minore di 500 phejunita
immobiliari ad uso residenziale dovranno compomgianicamente con la struttura).

La realizzazione degli interventi edilizi di casatt residenziale, dovra essere subordinata alificeedella
rispondenza delle caratteristiche passive dediicedi cui al DPR 512/97 e s.m.i.

f)-Gli interventi edilizi sono subordinati al risippe delle specifiche norme della relazione geolagecrnica.--
PRESCRIZIONI PARTICOLARI PER GLI AMBITI DI NUOVO IM  PIANTO :

a)-Il P.R.G.C. definisce cartograficamente alémio del medesimo, le aree per ampliamentalezza-
zione di viabilitd pubblica, (tale viabilita dovri&pettare le caratteristiche dimensionali previiteDM del-
le Infrastrutture e dei trasporti del 05.11.20@1aree per servizi pubblici ai sensi dell’'art.@ito 2) del 1°
comma della L.R. n. 56/77 e s.m.i., i compartindervento destinati all’edificazione.

b)-Gli interventi di carattere produttivo dovranpieevedre con apposita convenzione, la cessionenoiee-
tizzazione delle aree per servizi pubblici e last@e, ove previsto cartograficamente delle areéapdabli-
ta pubblica interna all’area P.n.1, secondo il se¢eischema di intervento:

b1l) Comparto II: ambito gia edificato, non sonovste cessioni 0 monetizzazioni di aree per sepuitbli-
ci

b2) Comparto lll: assoggettamento all'uso pubbtietle aree per la viabilita dell’area P.N.1, pstwicar-
tograficamente all’interno del comparto, cessioabedaree per servizi pubblici previste cartogaiiente,
in misura del 15% della superficie territoriale @deimparto, monetizzazione delle restanti aree ez
pubbilici in ragione del 5% della superficie deliéno comparto;

b3) Comparto IV: assoggettamento all’'uso pubbliebedaree per la viabilitd dell'area P.N.1, prévisar-
tograficamente all'interno del comparto, cessioabedaree per servizi pubblici previste cartogaiiente,
in misura del 14% della superficie territoriale @deimparto, monetizzazione delle restanti aree ez
pubbilici in ragione del 6% della superficie delfénro comparto;

b4) Comparto V: assoggettamento all'uso pubblidted®ee per la viabilita dell’area P.N.1, previsteto-
graficamente all'interno del comparto, cessiondedalee per servizi pubblici previste cartografieabe, in
misura massima del 20% della superficie territerédl comparto.

c)-Gli interventi di carattere commerciale e dicgle dovranno prevedere, con apposito convenzien&m
I'assoggettamento ad uso pubblico di idonee aregyriative, all'interno del lotto fondiario, nel pistto del
seguente standard di: 1,00 mg./ 1,00 mq. di sugetidrda di pavimento , (nel rispetto dei dispaitil'art.
21 della L.R. n. 56/77 e s.m.1i.).

Gli interventi di nuova costruzione di caratterenooerciale sono inoltre soggetti al reperimentaddnee
aree da destinare a verde privato, su terrapiegiia, misura non inferiore al 10% della superfigediaria (
nel rispetto dei disposti dell’art.41 delle vigeRtiT.A.

d)-Gli edifici di nuova costruzione, di carattereguttivo, dovranno prevedere aree a parcheggiaiuri
nella misura pari al 5% del lotto netto di interi@erin ogni caso devono essere previsti 15 maddéeti.
e)-Gli interventi di nuova costruzione, di caratteommerciale, direzionale e residenziale dovrgmege-
dere una dotazione di aree per parcheggio privelta misura rispettiva di 1mq./10 mc.

f)-E’ ammessa I'unione di comparti edilizi limitiodon I'accorpamento delle singole potenzialitafiedto-
rie; gli interventi che prevedono frazionamenti demparti o una diversa localizzazione delle aexesprvi-
zi pubblici sono subordinati alla approvazione b $trumento urbanistico attuativo ( P.E.C.)

0)-Gli interventi di carattere residenziale sonasentiti unicamente per la creazione di una unitaadbilia-
re con superficie utile non maggiore di 150 mq. ddatinare ad abitazione del titolare o del custimlk
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attivita produttive, nel caso di insediamenti pritidicon superficie coperta non minore di 500 nhg.unita
immobiliari ad uso residenziale dovranno compomgianicamente con la struttura).

La realizzazione degli interventi edilizi di casatt residenziale, dovra essere subordinata alificeedella
rispondenza delle caratteristiche passive dediicedi cui al DPR 512/97 e s.m.i.

h)-All'interno degli edifici di carattere produit € consentita la realizzazione di uffici, locagiposizione e
vendita al servizio dell’attivita, in ragione deéisigenze funzionali delle medesime.

i)-Le strutture produttive dovranno garantire adsguifornimento idrico, anche mediante captazidnac-
gue profonde purche preventivamente autorizzatiAdaministrazione comunale e non in contrasto con i
sistemi di irrigazione superficiali a servizio dafjricoltura ovvero alla prese per il rifornimerdegli acque-
dotti e dovranno rispettare tutte le normative mtena di sicurezza e di controllo dell'inquinanment
[)-L’attivazione degli interventi edilizi dovra prvedere la realizzazione sui confini con terrenssificati
con altra destinazione d’'uso delle aree a verdeafricon idonee barriere antirumore realizzate giantu-
mazione di essenze arboree forti, autoctonetalifasto a file sfalsate.

m)-Gli interventi edilizi sono subordinati al rigfeedelle specifiche norme della relazione geolagecrnica.
0)-Gli interventi edilizi sono subordinati al rigpe delle specifiche norme di carattere tipologiiocui
all'art.32 delle N.T.A.) sul perimetro delle aremg@uttive dovra essere prevista una idonea piargiome
con essenze arboree di alto fusto e arbustive tm®cal fine di integrare correttamente le previsurbani-
stiche con le caratteristiche paesaggiste circtistan
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SCHEDA NORMATIVA N. 10 ART.30 N.T.A.

DENOMINAZIONE AREA :
Area produttiva di nuovo impianto P.N.2

CLASSIFICAZIONE AREA:
cat. “D” art.2 D.M. 1444/68
Esterna alle perimetrazioni commerciali (L.R28/99 e s.m.i.)

CLASSE DI EDIFICABILITA’ GEOLOGICA:
Parte in classe lla, parte in classe llb

LOCALIZZAZIONE AREA:
Strada provinciale ex strada statale del Turchino

CARATTERISTICHE DELL'AREA :
Area produttiva di nuovo impianto che necessitandi guidata progettazione edilizia ed urbanistica.

DESTINAZIONE D'USO AMMESSE :

Produttiva artigianale ( p2)

Commerciale al dettaglio (c1) secondo i dispostiate 41 delle N.T.A. “ NORMATIVA DI ADEGUA-
MENTO ALLA L.R. 12/11/99 n. 28 e s.m.i.”).

Commerciale (c3)

Direzionale (d)Residenziale (r)

INTERVENTI AMMESSI :

-Sono ammessi gli interventi di nuovo impianto rispetto dei parametri edilizi e delle PRESCRIZIONI
PARTICOLARI.

-Sono ammessi gli interventi sul patrimonio eddigsistente e di ampliamento, successivament@ialia
attivazione urbanistica dell’area.

PARAMETRI URBANISTICI :

Superficie territoriale mg. 32.756
Superficie fondiaria mg. 22.172
Superficie servizi pubblici previsti,

ai sensi Art.21, punto 2) L.R. n.56/77 e s.m.i g.m 6.718
Superficie da cedere per ampliamento e nuova

realizzazione di viabilita pubblica mg. 3.366
Superficie viabilita esistente mg. 500
Superficie coperta di nuova previsione mgq. 16.08

PARAMETRI EDILIZI :

Rapporto di copertura fondiario ammesso 50%

Indice di utilizzazione territoriale (per le

destinazioni commerciali e terziarie) 0,40 mg./mq

Distanza dai confini di proprieta 5,00 m.

Area a verde privato 10%

Distanza dagli edifici 10,000 in aderenza

Altezza massima degli edifici 7,50m

Numero massimo dei piani 2

Distanza dalle strade 10,00 m. dalla stradsipcale ;
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7,00 m. dalla viabilita interna

MODALITA’ ATTUATIVE :

Permesso di costruire convenzionato, nel casotéivienti di nuova costruzione con monetizzazionée de
aree per servizi pubblici o cessione diretta delkelesime aree (i Permessi di costruire che prewddamo-
netizzazione delle aree per servizi pubblici, potaessere rilasciate solo previa disponibilitabbich di
tali aree individuate dal Piano, a cui sarannaitdde monetizzazioni previste ). ( altro titolbilativo se-
condo la normativa al contempo vigente)

P.E.C. nel caso di interventi che prevedano framioenti dei comparti edilizi previsti, una diversadlizza-
zione delle aree per servizi pubblici o aree aggerper le destinazioni commerciali o terziarie.
Permesso di costruire, D.ILA. (D.P.R. 6/6/200180)3successivamente alla prima attivazione urbaaist
dell'area ( altro titolo abilitativo secondo larnmativa al contempo vigente)

PRESCRIZIONI PARTICOLARI :

a)-1l P.R.G.C. definisce cartograficamente all’'miz della medesima le aree per ampliamento e reaiia-

ne di viabilita pubblica, ( tale viabilita dovraspiettare le caratteristiche dimensionali previsteliM delle

Infrastrutture e dei trasporti del 05.11.2001 atee per servizi pubblici ai sensi dell’art.21 fou) del 1°
comma della L.R. n.56/77 e s.m.i., i comparti déimento destinati all’edificazione.

b)-Gli interventi di carattere produttivo dovranpevedere con apposita convenzione, la cessionenmi

netizzazione delle aree per servizi pubblici edastone, ove previsto cartograficamente delle peeda vi-

abilitd pubblica interna all'area P.N.2, secondgeifjuente schema di intervento:

b1l) Comparto | (Superficie territoriale mq. 6.12%essione gratuita delle aree per ampliamentadatca-

munale di accesso all'area, previste cartograficeenall'interno del comparto, monetizzazione deltee

per servizi pubblici in ragione del 20% della sdijoez dell'intero comparto; .( la cessione di tatee dovra
avvenire prima dell'attivazione degli interventiileai)

b2) Comparto Il (Superficie territoriale mq. 1.95dgssione gratuita, al patrimonio comunale, dalée per
servizi pubblici previste cartograficamente alrmo del comparto lungo la strada provinciale, riena-

zione delle restanti aree fino al raggiungimenttodstandard previsto ai dall’art.21 punto 2) ddla.

n.56/77 e s.m.i.( la cessione di tali aree dovkéaive prima dell'attivazione degli interventi adi)

b3) Comparto Il (Superficie territoriale mq. 2.386cessione gratuita delle aree per la viabilgabblica
dell'area, previste cartograficamente all'internel domparto, cessione gratuita, al patrimonio cca®in
delle aree per servizi pubblici previste cartogfiente all'interno del comparto lungo la stradaviprciale,

monetizzazione delle restanti aree fino al raggimegto dello standard previsto ai dall’art.21 puRjalella
L.R. n.56/77 e s.m.i. (la cessione di tali areerd@wvenire prima dell’attivazione degli interveadiilizi)

b4) Comparto IV (Superficie territoriale mq. 2.3349essione gratuita delle aree per la viabilitablgica

dell'area P.N.2, previste cartograficamente alfinb del comparto, cessione gratuita, al patrimooinu-

nale, delle aree per servizi pubblici previste agudficamente all'interno del comparto lungo laad# pro-
vinciale, monetizzazione delle restanti aree fihtaggiungimento dello standard previsto ai dailZt pun-
to 2) della L.R. n.56/77 e s.m.i.(la cessione liliaeee dovra avvenire prima dell’attivazione degterventi

edilizi)

b5) Comparto V (Superficie territoriale mqg. 2.7t9essione gratuita delle aree per la viabilitablphica

dell'area P.N.2, previste cartograficamente a#mb del comparto, cessione gratuita al patrimoniauna-
le,delle aree per servizi pubblici previste caréfigamente all'interno del comparto, monetizzazioiede

restanti aree fino al raggiungimento dello stangasVisto ai dall’art.21 punto 2) della L.R. n.56/& s.m.i.
.(la cessione di tali aree dovra avvenire prinlfatévazione degli interventi edilizi)

b6) Comparto VI (Superficie territoriale mq. 7.2219essione gratuita delle aree per la viabilitablgica

dell'area P.N.2, previste cartograficamente akinb del comparto, cessione gratuita patrimoniowute

al delle aree per servizi pubblici previste carafigamente all'interno del comparto, nella misurassima
del 20% della Superficie territoriale del compagbosensi dell’art.21 punto 2) della L.R. n.56/73.®m.i. .( la
cessione di tali aree dovra avvenire prima deiVattione degli interventi edilizi)

b7) Comparto VII (Superficie territoriale mqg. 5.096essione gratuita delle aree per la viabilitablpica

dell'area P.N.2, previste cartograficamente amb del comparto, cessione gratuita delle areesgmizi
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pubblici previste cartograficamente all'interno demparto, monetizzazione delle restanti aree din@mg-
giungimento dello standard previsto ai dall’art@@into 2) della L.R. n.56/77 e s.m.i. .( la cessidhéali
aree dovra avvenire prima dell’attivazione degieimenti edilizi)

b8) La numerazione dei Comparti costituisce unaptiemclassificazione indicativa e non é finalizatla
definizione di uno schema progressivo di attuazitgienedesimi.

b9) gli accessi ai singoli Comparti potra avvenirecamente dalla viabilitd pubblica interna, ak¥arP.N.2
prevista cartograficamente dal PRGC, a seguito dquigizione e sistemazione da parte
dellAmministrazione comunale; eccezionalmenteasadi verificata impossibilita di acquisizioneealiz-
zazione della medesima, I’Amministrazione comunplteyio N.O. del’Ente competente, potra consentire
I'accesso temporaneo ai Comparti, dalla StradaiRe@te, sulla porzione di area a verde pubbliggeito
di cessione gratuita al patrimonio comunale, ptavasprotezione della strada provinciale medesima.
¢)-Gli interventi di carattere commerciale e dicgmle dovranno prevedere, con apposito convenzientm
I'assoggetamento ad uso pubblico di idoneee ategrative, all'interno del lotto fondiario, nel pistto del
seguente standard di: 1,00 mqg./ 1,00 mq. di supedidrda di pavimento, (nel rispetto dei dispaitil'art.
21 della L.R. n. 56/77 e s.m.i.

Gli interventi di nuova costruzione di caratterencoerciale sono inoltre soggetti al reperimentiddinee
aree da destinare a verde privato, su terrapiesila, misura non inferiore al 10% della superifimadiaria (
nel rispetto dei disposti dell’art.41 delle vigeRtiT.A.

d)-E’ ammessa l'unione di comparti edilizi limitiafon I'accorpamento delle singole potenzialitafiedto-
rie; gli interventi che prevedono frazionamenti demparti o una diversa localizzazione delle aexesprvi-
zi pubblici sono subordinati alla approvazione b $trumento urbanistico attuativo ( P.E.C.)

e)-Gli interventi di carattere residenziale, sonoasentiti unicamente per la creazione di una unitaobi-
liare con superficie utile non maggiore di 120 rfua destinare ad abitazione del titolare o delorlestlelle
attivitd produttive, nel caso di insediamenti pritidi con superficie coperta non minore di 500 phejunita
immobiliari ad uso residenziale dovranno compomgianicamente con la struttura).

La realizzazione degli interventi edilizi di casatt residenziale, dovra essere subordinata alificeedella
rispondenza delle caratteristiche passive dediicedi cui al DPR 512/97 e s.m.i.

f)-All'interno degli edifici di carattere produttivé consentita la realizzazione di uffici, locadpesizione e
vendita al servizio dell'attivita, in ragione dellsigenze funzionali delle medesime.

g)-Le strutture produttive dovranno garantire a@guifornimento idrico, anche mediante captazidne
acque profonde purché preventivamente autorizzditAdnministrazione comunale e non in contrasto ¢on
sistemi di irrigazione superficiali a servizio dafjricoltura ovvero alla prese per il rifornimerdegli acque-
dotti e dovranno rispettare tutte le normative mtena di sicurezza e di controllo dell’inquinam@nt

h)-Gli edifici di nuova costruzione, di carattenoguttivo, dovranno prevedere aree a parcheggi@tpr
nella misura pari al 5% del lotto netto di interi@rin ogni caso devono essere previsti 15 maddéeti.
i)-Gli interventi di nuova costruzione, di caraderommerciale, direzionale e residenziale dovrgmevede-
re una dotazione di aree per parcheggio privata n@bura rispettiva di 1mq./10 mc.

[)-L’attivazione degli interventi edilizi dovra predere la realizzazione, sui confini con terreaisslficati
con altra destinazione d'uso, di aree a verdeafwicon idonee barriere antirumore realizzate ¢antpma-
zione di essenze arboree forti, autoctone, difaito a file sfalsate.

m)-Gli interventi edilizi sono subordinati al rigpe delle specifiche norme della relazione geolagtecni-
ca.n) Gli interventi edilizi dovranno rispettarerierme di carattere edilizio e tipologico riportatéarticolo
32 delle N.T.A.

p) sul perimetro delle aree produttive dovra espegeista una idonea piantumazione con essenzeearbo
alto fusto e arbustive autoctone, al fine di indegrcorrettamente le previsioni urbanistiche cocaletteri-
stiche paesaggiste circostanti.
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SCHEDA NORMATIVA N. 11 ART.30 N.T.A.

DENOMINAZIONE AREA :
Area produttiva di nuovo impianto P.N.3

CLASSIFICAZIONE AREA:

cat. “D” art.2 D.M. 1444/68
Localizzazione commerciale urbano periferica
non addensata L.2 (parte) L.R. n.28/99%eis.

CLASSE DI EDIFICABILITA’ GEOLOGICA:
Classe IIb, modesta porzione degli Ambiti (I),(INJ) posta lungo la strada provinciale, in clad$éAree a
ristagno d’acqua e a rischio idraulico ( intengiéhprocesso medio-moderata: Ema)

LOCALIZZAZIONE AREA:
Strada Provinciale Asti- mare

CARATTERISTICHE DELL'AREA :

Area produttiva di nuovo impianto caratterizzatadpresenza di un ambito edificato di completarnentla
ambiti di nuovo impianto, che necessita nella doaalita, di una guidata progettazione edilizia exdbani-
stica.

DESTINAZIONE D’'USO AMMESSE :

Produttiva industriale (p1)

Produttiva artigianale ( p2)

Commerciale al dettaglio ( c1) nel rispetto deiili cartografici, normativi e dimensionali prstiiin sede
di adozione dei criteri commerciali e secondo pdii dell’art. 41 delle N.T.A. “ NORMATIVA DI ADE-
GUAMENTO ALLA L.R. 12/11/99 n. 28 e s.m.i.").

Commerciale (c3)

Direzionale (d)

Residenziale (r)

Turistico ricettiva (t) ( limitatamente all’ Ambitdi Completamento I)

INTERVENTI AMMESSI AMBITO DI COMPLETAMENTO:

-Sono ammessi gli interventi sul patrimonio eddigsistente e di ampliamento e completamento, acmie
interventi di nuova costruzione, della strutturaduttiva esistente, nel rispetto dei parametriiadd delle
PRESCRIZIONI PARTICOLARI.

INTERVENTI AMMESSI NEGLI AMBITI DI NUOVO IMPIANTO:

-Sono ammessi gli interventi di nuovo impianto rnispetto dei parametri edilizi e delle PRESCRIZIONI
PARTICOLARI.

-Sono ammessi gli interventi sul patrimonio eddigsistente e di ampliamento, successivamentegitiea
attivazione urbanistica dell’area.

MODALITA’ ATTUATIVE PER L’AMBITO DI COMPLETAMENTO

Permesso di costruire, D.I.A. ( D.P.R. 6/6/20013R0 ) ( altro titolo abilitativo secondo la nornvat al
contempo vigente)

P.E.C. nel caso di interventi di variazione ditohezione d’'uso, che prevedano assoggettamentae€ifger
servizi pubblici (‘art. 21 punto 2-3, L.R. n. 56/%.m.i.) e nel caso di interventi che prevedaff@ziona-
mento del comparto di intervento.
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MODALITA’ ATTUATIVE PER GLI AMBITI DI NUOVO IMPIAN TO:

Permesso di costruire convenzionato nel caso éiventi di nuova costruzione, ampliamento delleadit
strutture esistenti e variazione di destinaziowsal che prevedano assoggettamento/ cessiomedizer
servizi pubblici ( art. 21 punto 2-3, L.R. n. 56/&7%.m.i.) .(altro titolo abilitativo secondo larnativa al
contempo vigente)

P.E.C. nel caso di interventi che prevedano frammenti dei comparti edilizi previsti, o variaziodella
localizzazione delle aree per servizi pubblici Badeiabilitd pubblica, cartograficamente prevista.
Permesso di costruire, D.I.LA. ( D.P.R. 6/6/20013B0 ) successivamente alla prima attivazionenistiaa
dell'area . ( altro titolo abilitativo secondo larmativa al contempo vigente)

PARAMETRI URBANISTICI AREA P.N.3:

Superficie territoriale mqg. 37.343
PARAMETRI URBANISTICI AMBITI DI NUOVO IMPIANTO (Il ,11I)
Superficie territoriale mg. 24.638
Superficie fondiaria mq. 19.564
Superficie servizi pubblici previsti

(Art. 21, punto 2) L.R. n. 56/77 e s.m.i mg. 5.074
Superficie coperta ammessa mg. 9.782

PARAMETRI URBANISTICI AMBITI DI COMPLETAMENTO ( I)
Superficie territoriale mg. 11.160
Superficie coperta esistente mg. 1.515

PARAMETRI URBANISTICI AMBITI DI COMPLETAMENTO (IV )
Superficie territoriale mg. 1.545

PARAMETRI EDILIZI :

Rapporto di copertura fondiario ammesso 50%

Distanza dai confini di proprieta 5,00 m.

Indice di utilizzazione territoriale (per le

destinazioni commerciali e terziarie) 0,35 mg./mq

Area a verde privato 10%

Distanza dagli edifici 10,80 0 in aderenza
Altezza massima degli edifici 10,50 m

Numero massimo dei piani 3

Distanza dalle strade 10,00 m. dalle stradipdiC ;

7,00 m. dalle strade di tipo F.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI PER L’AMBITO DI COMPLETAME ~ NTO (1):

a)-Gli interventi di ampliamento e completamenttledestrutture di carattere commerciale esisteatgli
interventi di carattere direzionale dovranno prevedcon apposito convenzionamento I'assoggettamen
ad uso pubblico di idonee aree, all'interno dalldondiario, nel rispetto del seguente standard @0 mq./
1,00 mgq. di superficie lorda di pavimento esistenpreviste,(nel rispetto dei disposti dall'art.d2lla L.R. n.
56/77 e s.m.i.

b)- Gli interventi di variazione d’'uso o di nuovastruzione di carattere produttivo dovranno preved
con apposito convenzionamento l'assoggettamehtesa pubblico di idonee aree, all'interno delddtin-
diario, nel rispetto del seguente standard di :

10% della superficie fondiaria del lotto medesimo.

¢)-Gli edifici di nuova costruzione, di caratterguttivo, dovranno prevedere aree a parcheggdiator
nella misura pari al 5% del lotto netto di intert@nn ogni caso devono essere previsti 15 maddéti.
d)-Gli interventi di nuova costruzione o le variai d'uso, di carattereommerciale e direzionale e resi-

COMUNE DI CASTELNUOVO CALCEA (AT)
MODIFICA AL VIGENTE PRGC, Al SENSI DEL 12°C. DELL'ART.Z, L.R. N.56/77 e s.m.i.
NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE E SCHEDE NORMATIVE DI AREA



82

denziale dovranno prevedere una dotazione di aepgrcheggio privato nella misura rispettiva diglti0
mc.

e)-Gli interventi di carattere residenziale, , sgoasentiti unicamente per la creazione di unaaunimobi-
liare con superficie utile non maggiore 120 mg. déstinare ad abitazione del titolare o del custiele
attivita produttive, nel caso di insediamenti priii con superficie coperta non minore di 500 nhg.unita
immobiliari ad uso residenziale dovranno compomsianicamente con la struttura).

La realizzazione degli interventi edilizi di caeatt residenziale , dovra essere subordinata aiiiceedella
rispondenza delle caratteristiche passive dediicedi cui al DPR 512/97 e s.m.i.

f)-Gli interventi edilizi sono subordinati al risppe delle specifiche norme della relazione geoladacnica,
in particolare le nuove edificazioni potranno essealizzate esclusivamente sulla porzione di emegresa
in Classe di edificabilita geologica llb, la poma@di area, lungo la strada provinciale, posta las$z Il
potra essere utilizzata esclusivamente per arsestii, manovra,verde privato.g)-Gli interventiiedprevi-
sti non dovranno prevedere la creazione di nucxéssl viari dalla viabilitd pubblica.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI PER L'AMBITO DI COMPLETAME  NTO (IV):

a)-Gli interventi all'interno del comparto occupata un impianto esistente di distribuzione deboeante
dovranno rispettare le norme di Legge nazionakgionali ( L. 29/12/99 n. 496, D. Lgs n. 346/99RL.
28/4/1999, D.G.R. 31/1/2000 n. 48 — 29266 ).

b)-Gli interventi sono subordinati al rispetto @edpecifiche norme della relazione geologica tegnit par-
ticolare le nuove edificazioni potranno essereizeale esclusivamente sulla porzione di area cosapie
Classe di edificabilita geologica llb.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI PER GLI AMBITI DI NUOVO IM  PIANTO (I, lll'):

a)-Il P.R.G.C. definisce cartograficamente aléimo del medesimo, le aree per servizi pubbligensi
dell'art. 21 punto 2) del 1° comma della L.R. n./B6 e s.m.i.,, i comparti di intervento destinati
all'edificazione.

b)-Gli interventi di carattere produttivo dovranpieevedere con apposita convenzione, la cessiote dete
per servizi pubblici previste cartograficamemtéinterno dei comparti (11), (1ll).

d)-Gli interventi di carattere commerciad@messi all'interno della Localizzazione commeeial2 e
quelli direzionale dovranno prevedere, con sppaonvenzionamento l'assoggettamento ad usblipub
co di idonee aree integrative, all’interno delddibndiario, nel rispetto del seguente standard di

1,00 mq./ 1,00 mq. di superficie lorda di pavimertt®! rispetto dei disposti dall'art. 21 della LiR56/77 e
s.m.i. ,

Gli interventi di nuova costruzione di caratterenooerciale sono inoltre soggetti al reperimentaddnee
aree da destinare a verde privato, su terrapiesiia, misura non inferiore al 10% della superififbadiaria (
nel rispetto dei disposti dell’art.41 delle vigeNtiT.A.

e)-Gli edifici di nuova costruzione, di caratten@giuttivo, dovranno prevedere aree a parcheggdiatpr
nella misura pari al 5% del lotto netto di intert@nn ogni caso devono essere previsti 15 maddéti.
f)-Gli interventi di nuova costruzione, di caraterommercialedirezionale e residenziale dovranno prevede-
re una dotazione di aree per parcheggio privata nakura rispettiva di 1mq./10 mc.

0)-E’ ammessa l'unione di comparti edilizi limitrafon I'accorpamento delle singole potenzialitafiedto-
rie; gli interventi che prevedono frazionamenti demparti o una diversa localizzazione delle aexesprvi-
Zi pubblici sono subordinati alla approvazione b strumento urbanistico attuativo ( P.E.C.)

h)-Gli interventi di carattere residenziale, , s@onsentiti unicamente per la creazione di unaaumnimobi-
liare con superficie utile non maggiore di 120 rfip destinare ad abitazione del titolare o delorlestielle
attivita produttive, nel caso di insediamenti priii con superficie coperta non minore di 500 nhg.unita
immobiliari ad uso residenziale dovranno compomgianicamente con la struttura ).

La realizzazione degli interventi edilizi di caeatt residenziale , dovra essere subordinata aiiicaedella
rispondenza delle caratteristiche passive dediicedi cui al DPR 512/97 e s.m.i.

i)-All'interno degli edifici di carattere produttivé consentita la realizzazione di uffici, locadpesizione e
vendita al servizio dell’attivita, in ragione deéisigenze funzionali delle medesime.

)-Le strutture produttive dovranno garantire adeguifornimento idrico, anche mediante captazidnac-
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gue profonde purché preventivamente autorizzatiAdaministrazione comunale e non in contrasto con i
sistemi di irrigazione superficiali a servizio dafjricoltura ovvero alla prese per il rifornimerdegli acque-
dotti e dovranno rispettare tutte le normative mtena di sicurezza e di controllo dell'inquinanment
n)-L’attivazione degli interventi edilizi dovra predere la realizzazione sui confini con terrenssificati
con altra destinazione d’'uso delle aree a verdeafricon idonee barriere antirumore realizzate giantu-
mazione di essenze arboree forti, autoctonetalifadto a file sfalsate.

0)-Gli interventi edilizi sono subordinati al rigpe delle specifiche norme della relazione geoladexnica,
in particolare le nuove edificazioni potranno esgsealizzate esclusivamente sulla porzione di evegpresa
in Classe di edificabilita geologica IlIb.p)-L’acsesviario al comparto ( 11l) & previsto dalla nacstrada di
P.R.G. in progetto, fino al completamento di tatada & consitata, previo N.O. dell’Ente relatilorealiz-
zazione di un accesso carraio provvisorio dalladstrAsti- mare, esso dovra essere eliminato al lstap
mento della viabilita prevista . q)-Gli intervemtiilizi sono subordinati al rispetto delle spetianorme di
carattere tipologico riportate nell’art. 32 delleT\A.

r) sul perimetro delle aree produttive dovra espeegista una idonea piantumazione con essenzeearblo
alto fusto e arbustive autoctone, al fine di indegrcorrettamente le previsioni urbanistiche cocaletteri-
stiche paesaggiste circostanti.
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ART. 31 AREA CANTINA SOCIALE

E’ costituita dall’area occupata dalla “Cantin@iate” essa € destinata al riordino, all’amplianasent
degli impianti esistenti relativi alla conservazpriavorazione, trasformazione e commercializzazidn
prodotti agricoli.
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SCHEDA NORMATIVA N. 12 ART.31 N.T.A.

DENOMINAZIONE AREA :
Area Cantina sociale

CLASSIFICAZIONE AREA:
cat. “E” art. 2 D.M. 1444/68
Esterna alle perimetrazioni commerciali (L.R28/99 e s.m.i.)

CLASSE DI EDIFICABILITA’ GEOLOGICA:
Classe lIb

LOCALIZZAZIONE AREA:
Strada provinciale Asti-mare

CARATTERISTICHE DELL'AREA :
Area destinata alla commercializzazione dei proadgiticoli.

DESTINAZIONI D’'USO AMMESSE :

Agricola (a)

Commerciale al dettaglio, da parte dei produtt@iiali singoli o associati, nel rispetto dei disfi
dell'art. 25, comma?2 lett.g della L.R. n.56/77 @ $.

Residenziale (r)

DESTINAZIONI D'USO AMMESSE AL CESSARE DELL’ATTIVITA ° ATTUALMENTE INSE-
DIATA:

Commerciale al dettaglio ( c1 ) secondo i dispdsti’art. 41 delle N.T.A. “NORMATIVA DI ADEGUA-
MENTO ALLA L.R. 12/11/99 n. 28 e s.m.i”, nell'antbi delle destinazioni d’'uso principali di carattéue
ristico ricettivo e sportivo

Turistico, ricettiva (t)

Sportiva (s)

INTERVENTI AMMESSI :

-Sono ammessi gli interventi di cui al precedemtes a0)manutenzione ordinaria, al)manutenzitra®Is
dinaria, a2)restauro conservativo ,a3)risanamermtosarvativo, ad)ristrutturazione edilizia di tipo, A
ab)ristrutturazione edilizia di tipo B, a6)demabime, a7)nuova costruzione, a8)ampliamento
,a9)sopraelevazione ,all)mutamento di destinazlars®, nel limite previsto dalle PRESCRIZIONI PAR-
TICOLARI.

PARAMETRI URBANISTICI :

Superficie territoriale/fondiaria mg. 11.794
Superficie coperta esistente mg. 1.929
Superficie coperta totale ammessa mg. 4.741

PARAMETRI EDILIZI :

Rapporto di copertura fondiario ammesso 35%
Indice di utilizzazione territoriale (per le

destinazioni commerciali e terziarie ammesse

al cessare della destinazione d'uso in atto) hg3mg.
Distanza dai confini di proprieta 5,00 m.
Distanza dagli edifici 10,000 in aderenza
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Altezza massima degli edifici 7180
Numero massimo dei piani 2
Distanza dalle strade 10,00 m. dalla stradsipcale ;

MODALITA’ ATTUATIVE :

Permesso di costruire, D.I.A. (D.P.R. 6/6/200189)3.(altro titolo abilitativo secondo la normatiahcon-
tempo vigente)

-P.E.C.L.1. nel caso di interventi che prevedandifiche della destinazione d’uso in atto con neité&sh
cessione/assoggettamento di aree per servizi pubbli

PRESCRIZIONI PARTICOLARI:

a) -Gli interventi di carattere residenziale, ,@@onsentiti unicamente per la creazione di untaunimobi-
liare con superficie utile non maggiore di 120 rfua destinare ad abitazione del titolare o delozlestlelle
attivita previste.

b)-All'interno degli edifici della cantina sociake consentita la realizzazione di uffici, locali esizione e
vendita al servizio dell'attivita, in ragione dellsigenze funzionali delle medesime.

¢)-Gli interventi che prevedono modifiche delle tifeszioni d’'uso in atto saranno subordinate

alla redazione di uno S.U.E. che dovra individwdfaterno dell'area di intervento, idonee areegitezza-
ture di interesse pubblico da dismettere o da gsttage all'uso pubblico, nella misura di:

al) 25 mq./ abitante insediato, (90 mc./ abit.)gleinterventi di carattere, turistico ricettiveportivo e per
il tempo libero

a2)0,80 mq./ 1,00 mq. di superficie lorda di pavitoe per gli interventi di carattere commercialegl(ri-
spetto dei disposti dall'art. 21 della L.R. n. 56é7s.m.i.

c) Lo S.U.E. dovra prevedere un idoneo accessm\watla viabilita principale.

d)-Gli interventi di nuova costruzione, di caratt@ommercialedirezionale,residenziale, turistico
ricettivo, sportivo dovranno prevedere una dotazidnaree per parcheggio privato nella misura
rispettiva di 1mq./10 mc.
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TITOLO Il
PRESCRIZIONI EDILIZIE E DISPOSIZIONI SPECIALI

ART. 32 CARATTERISTICHE ARCHITETTONICHE DEI MANUFAT Tl EDILIZI NELLE AREE
RESIDENZIALI, AGRICOLE E PRODUTTIVE

Tutti gli interventi sul patrimonio edilizio esistee, nonché gli interventi di ampliamento e conglet
mento compresi all'interno del Centro Storico,@déltee Edificate di Ristrutturazione, degli ambitCon-
servazione, dell’Area agricola, devono osserean®rme di cui ai commi seguenti.

Gli interventi di restauro, di risanamento conséiko e di ristrutturazione edilizia dovranno preve
dere l'eliminazione delle superfetazioni degradamin costituenti ampliamenti organici dell'edificiqual
tettoie, WC esterni, baracche; dovranno esserérénmcuperati e valorizzati gli elementi archaeiti di
valore storico-ambientale, quali archi, piattabatesene, cornicioni ecc.

Le facciate degli edifici dovranno uniformarsir gimensione, proporzione e modulazione delle a-
perture, agli edifici circostanti di pregio arcltitamico-ambientale o di antico impianto rurale.

I muri degli edifici dovranno essere finiti a intco civile a vista e tinteggiati nei colori classi
piemontesi (ocra, paglierino, aragosta o similiattoni facciata a vista o salvo casi di preesistatialiversi
elementi caratteristici e da valorizzare.

Non sono ammessi rivestimenti tipo klinker, liadi cotto, in pietra naturale ed in altri matéria
prefabbricati.

Sono permessi zoccoli in pietra naturali a lagesicali di larghezza minima cm. 40 limitatamente
ad altezze non superiori a cm. 100 dal piano estdirnalpestio.

| balconi dovranno avere una sporgenza uniforrgaedli esistenti in loco, le ringhiere saranno del
tipo classico alla piemontese, possibilmente irofeopn bacchette verticali quadrate con mancorienéat-
tina di ferro,con I'obbligo di recuperare e valaaee eventuali preesistenze di interesse archieto

Le falde dei tetti devono risultare semplici néleo concezione geometrica ed avere pendenze con-
tinue, con inclinazione non superiore a 25 graeliza brusche variazioni tese soltanto ad un maggo-
pero volumetrico del sottotetto.

Il manto di copertura dovra essere realizzatocaperture di tegole curve tipo "coppi" piemontesi 0
tegole “portoghesi”; i cornicioni dovranno, per affo, sagoma, spessore uniformarsi a quelli tigitiluo-
go.

E’ ammessa la realizzazione di abbaini e/o luggrazenti superficie aerante e/o illuminante non
superiore a 2,00 mqg. nella quantita massima diagmd 30,00 mq. ( nel caso di locali destinati ansgero )

e di uno ogni 20 mq. (per gli interventi di recupelei sottotetti ai sensi della L.R. 21/98 ) di edijgie di
falda misurata in proiezione orizzontale.

Gli abbaini dovranno avere una superficie non sapgea 5,00 mqg., con copertura con manto del
medesimo materiale di quello delle falde, o in laridi rame, nel rispetto delle tipologie prevalentzona,
qguando esistenti, nonché delle norme regionalizionali di carattere igienico e di sicurezza.

Negli edifici con copertura a falde é altresi conise I'apertura di terrazzi con prospetto contenut
nella sagoma e con una superficie non maggior®,001mg. I'accesso potra essere realizzato cormipalrt
cone di superficie aerante/illuminante non supermi2,50 mq., purché al servizio di locali ad wessiden-
ziale legittimamente autorizzati come abitabili.

Per gli edifici compresi nei Centri Storici e neghnbiti di conservazione, la formazione di abbaini
dovra tutelare I'ordine architettonico delle fadeijarispettandone la simmetria ed il posizionametegli
elementi decorativi.

| serramenti delle abitazioni dovranno essere mdnpersiane alla piemontese o ante o persiane ri-
piegabili in legno protette con vernici trasparentiolorate preferibilmente di verde o marrone scur

| serramenti dei negozi o botteghe dovranno egz@feribilmente in legno o metallo smaltato, e-
ventuali grate di protezione dovranno essere @dssemplice e regolare.

Gli interventi di recupero di strutture edilizieamnessi rurali, dovranno rispettare gli elememdlbgici
dell'edificio, dovra inoltre essere resa possiliddettura dell'impianto architettonico originadelle facciate
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ed in particolare dei sistemi archivoltati.

Per la progettazione di opere di particolare mregichitettonico, previa maggiore illustrazione del
progetto mediante fotomontaggi, plastici, vedutespettiche, disegni particolareggiati in scala &mper
una facile e chiara comprensione, sono conserglte deroghe alle norme di cui al presente articolo

All'interno delle Aree produttive previste, al fidel raggiungimento di un ordinato assetto planivo-
lumetrico del complesso insediativo, compatibilneecin le esigenze e le diversificazioni funziopadiprie
di ciascun impianto, sono previste le seguenti eatipologiche:

-I diversi volumi edilizi degli impianti produttivilovranno essere conformati secondo gli assi fudticor-
togonali al sistema viario principale.

-I materiali utilizzati per il tamponamento perimadé degli edifici dovranno costituire "materialifdcciata”
in modo da rendere il piu uniforme possibile leug@ni architettoniche utilizzate,

-Le porzioni di fabbricato o i corpi di fabbricagdimati all'abitazione del proprietario o del cuktae quelli
destinati ad uffici dovranno comporsi armonicamexe i capannoni.

ART. 33 CARATTERISTICHE ARCHITETTONICHE DEGLI EDIFI ClI DA REALIZZARE NEL-
LA COSTRUZIONE DI NUOVI FABBRICATI NELLE AREE DI NU OVO IMPIANTO RESIDEN-
ZIALE

Lo sviluppo planimetrico degli edifici deve risae di forma semplice, limitando al massimo gli
incastri, gli aggetti, le rientranze.

Gli edifici potranno essere isolati o comporsichisra secondo una linea continua o spezzata con
una disposizione planimetrica in linea ad "U" d'ed

Le facciate degli edifici dovranno uniformarsir gimensione, proporzione e modulazione delle a-
perture, agli edifici circostanti di pregio o dit&o impianto rurale.

I muri degli edifici dovranno essere finiti a intco civile a vista e tinteggiati nei colori classi
piemontesi (ocra, paglierino, aragosta o similiattoni facciata a vista.

Non sono ammessi rivestimenti tipo klinker, listadi cotto, in pietra naturale ed in altri matéria
prefabbricati.

Sono permessi zoccoli in pietra naturali a laséeicali di larghezza minima cm. 40 limitatamente
ad altezze non superiori a cm. 100 dal piano estdirnalpestio.

Le ringhiere saranno del tipo classico alla pietes®, possibilmente in ferro con bacchette vertical
guadrate con mancorrente in piattina di ferro mattateriale, nel rispetto dei disposti del Reg@ata edi-
lizio comunale.

Le falde dei tetti devono risultare semplici néleo concezione geometrica ed avere pendenze con-
tinue, con inclinazione prevista nel rispetto depdsti del Regolamento edilizio comunale.

Il manto di copertura dovra essere realizzatoamerture di tegole curve tipo "coppi” piemontési;
cornicioni dovranno, per aggetto, sagoma, spessufermarsi a quelli tipici del luogo.

| serramenti delle abitazioni dovranno essere mdnpersiane alla piemontese o ante o persiane ri-
piegabili in legno protette con vernici trasparentiolorate di verde o marrone scuro.

Gli insediamenti edilizi dovranno prevedere lavaglardia

Le aree a verde privato potranno inoltre essateraate a prato con piantumazione di alberature ti-
piche locali, o sistemate a vigneto.

| percorsi privati pedonali dovranno essere siategon ghiaetto, con blocchetti di porfido o altro
materiale lapideo o cementizio avente analoghdteaistiche anche con eventuali parti in ammattonat
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ART. 34 PARAMETRI ED INDICI EDILIZI ED URBANISTICI
Il P.R.G.C. adegua la propria normativa, in mesgitparametri ed indici edilizi ed urbanistici, aine
tenuti del Regolamento Edilizio tipo approvato ems della L.R. 14/7/99 n.19, che vengono riportati
uniformemente a quelli del Regolamento ediliziotgella regione Piemonte.

1. ALTEZZA DEI FRONTI DELLA COSTRUZIONE (Hf)
Si definiscono fronti le proiezioni ortogonali delsingole facciate della costruzione,
compresi gli elementi aggettanti o arretrati edpeartura.
Siassume come altezza di ciascun frontéa dmstruzione la differenza di quota,
misurata in metri [m], tra I'estradosso dell'ultinsolaio — ovvero tra il filo di gronda della cope# se a
guota piu elevata rispetto ad esso — ed il punidopsso della linea di spiccato; parapetti chiuse-o
miaperti, realizzati con qualsiasi tipo di mategjahon rientrano nel computo se di altezza infermr

uguale a 1,10 m.

L'ultimo solaio e quello che sovrasta I'ultimo saabitabile o agibile — ivi compresi i sottotettie
posseggano i requisiti tecnico-funzionali per essemnsiderati abitabili o agibili- con esclusiora dolumi
tecnici.

Il filo di gronda e dato dall'intersezione dellgoguficie della facciata con il piano orizzontalagante
al punto piu basso della parte aggettante dellartaq@; nel caso in cui la facciata e la copersi@ao rac-
cordati con elementi curvilinei od altro, I'intezsene di cui sopra é rappresentata da una linéaaler.

La linea di spiccato € data dall'intersezione dsilgerficie del terreno naturale o del terrencesist-
to, se a quota inferiore, con la superficie dedlecfata della costruzione, escluse le parti prosmtica rampe,
scale e viabilita privata di accesso ai piani irater

Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti andgmo orizzontale o presenti andamento complesso

con parti a diverse sezioni verticali, 'altezzatwale della linea di estradosso rispetto al pidincal-

pestio sottostante &€ convenzionalmente ricavaidadido il volume dell’'ultimo spazio di cui al com-
ma 3 (comprensivo degli spessori dei tamponameatardli e dell’ultimo solaio) per la superficielati
lorda corrispondente ( v. art. 18), al netto derwali soppalchi; I'altezza virtuale di cui sos@m-
mata alla differenza di quota tra il piano di calpe citato ed il punto pit basso della linea dcesato

e l'altezza di ciascun fronte.

Dal computo dell’'altezza dei fronti sono esclusepere di natura tecnica che € necessario caflocar

al di sopra dell'ultimo solaio, quali torrini deianchinari degli ascensori, torrini delle scale, icem

torri di esalazione, ciminiere, antenne, impiami jp riscaldamento e/o la refrigerazione, impigrer

I'utilizzo di fonti di energetiche alternative.

b) ALTEZZA DELLE COSTRUZIONI (H)
L’altezza della costruzione, misurata in metri [@]la massima tra quelle dei fronti, determinate a
sensi del precedente articolo.

c) NUMERO DEI PIANI DELLA COSTRUZIONE

Il numero dei piani della costruzione €& il numeed piani abitabili o agibili compresi quelli formata
soffitte e da spazi sottotetto che possegganoliisiigtecnico- funzionali per essere considerali- te di
guelli seminterrati il cui livello di calpestio sianche solo in parte, fuori terra rispetto ad gualunque dei
fronti dell’edificio, con esclusione di rampe, seal viabilita privata di accesso ai piani interrati

Dal computo del numero dei piani sono esclusilgiiebi livello di calpestio risulti

interamente interrato e che non emergano dal spetopiu di 1,20 m. misurati dal piu alto dei punti
dell'intradosso del soffitto al piu basso dei puthile linee di spiccato perimetrali ( definite panto a),
comma 5) ), nonché gli eventuali soppalchi.

1. DISTANZA TRA LE COSTRUZIONI (D), DELLA COSTRUZIONEDAL CONFINE (Dc),
DELLA COSTRUZIONE DAL CIGLIO O CONFINE STRADALE (Ds
Le distanze di cui al titolo del preserarticolo sono misurate in metri [m] e
riferite al filo di fabbricazione della costruziane
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Il filo di fabbricazione, ai fini della presentemaa, &€ dato dal perimetro esterno delle
pareti della costruzione, con esclusione dedéimenti decorativi, dei cornicioni, delle piine, dei
balconi e delle altre analoghe opere aggettanthparpiu di 1,50 m.; sono inclusi nel perimetroidatto i
“bow window”, le verande, gli elementi portanti tieali in risalto, gli spazi porticati, i vani seagerti di
scale ed ascensori.

La distanza tra:

. filo di fabbricazione di una costruzione e filiofabbricazione di un’altra costruzione (D),
. filo di fabbricazione di una costruzione e lird@onfine della proprieta (Dc),
filo di fabbricazione di una costruzione e confiti@ina strada o, in assenza di questo, cigliodistrada.

e) SUPERFICIE COPERTA DELLA COSTRUZIONE ( Sc)
La superficie coperta € l'area, misuratanietri quadrati [mq.], della proiezione
orizzontale dell'intero corpo della costruzione egemte dal terreno, comprese le tettoie, le loggeow
window”, i vani scala, i vani degli ascensori, irficati e le altre analoghe strutture.
Sono esclusi dal computo della superficie copdrtelgmenti decorativi,i cornicioni,
le pensiline ed i balconi aperti a sbalzo, aggétfer non piu di 1,50 m. dal filo di fabbricazione
f) SUPERFICIE UTILE LORDA DELLA COSTRUZIONE ( Syl
La superficie utile lorda, misurata in metri quatdf mq.], € la somma delle superfici utili lorditutti
i piani — entro e fuori terra, sottotetto abitalml@gibile compreso — delimitate dal perimetre sl
di ciascun piano.
Nel computo della superficie utile lorda dei piaono comprese le superfici relative:
.ai “bow window” ed alle verande;
. ai piani di calpestio dei soppalchi;
sono escluse le superfici relative :
.ai volumi tecnici, anche se emergenti dalla capartiel fabbricato, quali torrini dei macchinargtieascen-
sori, torrini delle scale, impianti tecnologici,\a&ni scala ed ai vani degli ascensori;
. ai porticati, ai “pilotis”, alle logge, ai balcprai terrazzi;
. agli spazi compresi nel corpo principale o a lijgeperti ad esso esterni adibiti al ricovero #d manovra
dei veicoli, per uso esclusivo dei residenti o coque pertinenziali;
. ai locali cantina, alle soffitte ed ai locali &aietto non abitabili o agibili;
. ai caved..

g) SUPERFICIE UTILE NETTA DELLA COSTRUZIONE ( Sun)
La superficie utile netta, misurata in metri qudf mq. ], & la somma delle superfici utili nette
tutti i piani - entro e fuori terra, sottotetto tdiiile o agibile compreso — ricavate deducendouddiay
utili lorde, cosi come definite al precedente puittutte le superfici non destinate al calpestio.

Le soglie di passaggio da un vano all’altro esgluinci di porte e finestre sono convenzionalmente
considerate superfici non destinate al calpestio &id una profondita massima di 0,50 m. e, conestaho
dedotte dalle superfici lorde; soglie e sguincpdifonditd maggiore saranno invece computati perdn
come superfici destinate al calpestio.

h) VOLUME DELLA COSTRUZIONE (V)

Il volume della costruzione, misurato in [ mc.Jassomma dei prodotti della superficie utile lodia
ciascun piano (Sul), al netto di eventuali soppalpér I'altezza misurata tra i livelli di calpestdel piano
medesimo e del piano superiore.

Per I'ultimo piano, sottotetto abitabile o agibit®mpreso, I'altezza di cui sopra e quella tigdlli
di calpestio e I'estradosso dell’'ultimo solaio csim assenza 'estradosso della superficie deflaraaa.

Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti and@sto orizzontale, si ricava convenzionalmente
I'altezza virtuale alla quale e situata la lineasiradosso rispetto al piano di calpestio, sequérmocedi-
mento descritto al 6 comma del precedente punto a).
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i) SUPERFICIE FONDIARIA ( Sf)

E’ l'area del terreno asservita e/o asservibile abstruzioni realizzate e/o realizzabili, misarat
metri quadrati [ mq. ], al netto delle superficstieate dagli strumenti urbanistici generali edcesigi alle
urbanizzazioni primarie, secondarie e indotte estse/o previste.

[) SUPERFICIE TERRITORIALE ( St)

E’ 'area complessiva di una porzione di terridgninisurata in metri quadrati [ mq. ], comprendente
le superfici fondiarie (Sf) e quelle destinatagli strumenti urbanistici
generali ed esecutivi alle urbanizzazioni primaseggondarie e indotte esistenti e/o previste.

m) RAPPORTO DI COPERTURA (Rc)
Il rapporto di copertura e il quoziente, espresspercentuale [%], tra la superficie coperta date
struzioni edificate e/o edificabili e la superfié@ndiaria pertinente ( Rc= Sc/Sf ): rappresentpda
centuale di superficie coperta edificata e/o edlffite sulla superficie fondiaria.

n) INDICE DI UTILIZZAZIONE FONDIARIA (Uf)

L’indice di utilizzazione fondiaria € dato dal @pto tra la superficie utile lorda edificata eftifie
cabile e la superficie fondiaria ( Uf= Sul/Sf): prpsenta il numero di metri quadrati di superfidi¢e lorda
edificata e/o edificabile per ogni metro quadratsuperficie fondiaria [mg.]/[mq.].

0) INDICE DI UTILIZZAZIONE TERRITORIALE (Ut)

L’indice di utilizzazione territoriale € datdal rapporto tra la superficie utile lorda
edificata e/o edificabile e la superficie terribde (Ut= Sul/St): rappresenta il numero di metradyati di
superficie utile lorda edificata e/o edificabile pgni metro quadrato di superficie fondiaria [nfgaf.].

p) INDICE DI DENSITA’ FONDIARIA (If)

L'indice di densita edilizia fondiaria e dattal rapporto tra il volume edificato e/o edifidabé la
superficie fondiaria (If= V/Sf): rappresenta il nero di metri cubi di volume edificato e/o edificiebper
ogni metro quadrato di superficie fondiaria [mexid.].

q) INDICE DI DENSITA’ TERRITORIALE (It)

L'indice di densita edilizia territoriale etdadal rapporto tra il volume edificato e/o edifiile e
la superficie territoriale (It= V/Sf): rappreseritaumero di metri cubi di volume edificato e/o fchbile per
ogni metro quadrato di superficie fondiaria [merid.]

ART. 35 PREVALENZA DELLE NORME DI LEGGE SULLA ELIMI NAZIONE DELLE BARRIE-
RE ARCHITETTONICHE
| progetti delle opere pubbliche comunali, approgiat competenti organi del Comune, devono garan-
tire il rispetto delle disposizioni legislative iama di superamento ed eliminazione delle baraere
chitettoniche e di fruibilitd per i soggetti poddtdi handicap, nonché in tema di sicurezza, dit€o
nimento dell'inquinamento ambientale e dei conseng@rgetici.
Le disposizioni del presente P.R.G.C., si interndantomaticamente integrate ed ove occorra, sosti-
tuite dalle norme di Legge e dalle relative dispiasii regolamentari e di attuazione, che disciplimée ma-
terie di cui al precedente comma..

ART. 36 DEROGHE
Sono ammesse deroghe alle presenti norme unicapeniepianti, attrezzature, costruzioni di carat-
tere o interesse pubbilico.
| poteri di deroga di cui al precedente comma @ossssere esercitati con l'osservanza dei limiti e
delle procedure stabilite dalle vigenti leggi.
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ART. 37 RICHIAMI A DISPOSIZIONI GENERALI

Ad integrazione delle presenti Norme tecnichettdiezione si richiamano oltre alla norme del Codi-
ce Civile, le Leggi e le disposizioni di caratteazionale o regionale in
materia.

ART. 38NORME PER L'INSTALLAZIONE DI IMPIANTI/RIPETI  TORI

Il P.R.G.C. individua le porzioni di territorio ali interno e vietata I'installazione di impiaripeti-
tori ed altre strutture per emissioni radiotelexasé per la telefonia.
L'installazione di tali strutture € vietata all'@rno di tutte le perimetrazioni residenziali, degihucleamenti
rurali, delle perimetrazioni delle aree a carat@uttivo e delle aree turistico ricettive e spay, alle aree
agricole speciali di tutela ambientale ed alle agicole a protezione degli abitati.
Intorno alle sopracitate perimetrazioni € previstdtre una fascia di rispetto pari a 50,00 m.linterno é
fatto divieto installare le strutture in oggettbfiae di garantire possibili e future espansioniadi ambiti.
Lungo le strade definite dal P.R.G.C. quale “vigditli crinale”, al fine di garantire il rispetteelte signifi-
cative vedute paesaggistiche, I'eventuale instalteezdi tali strutture dovra essere prevista in mtade che
il limite superiore di tale struttura non sia super alla quota del piano stradale della “Viabiliiecrinale”.

ART. 39 NORME IN CONTRASTO CON IL P.R.G.C.

Ogni norma che risulti in contrasto con glaborati del Piano Regolatore Generale o

che dia adito a contoverse interpretazioni étsdstda quanto stabilito dal P.R.G. fatti saldisposti delle
leggi regionali e statali in materia.

ART. 40 PRESCRZIONI IMMEDIATAMENTE VINCOLANTI, RELA TIVE AL TERRITORIO
COMUNALE, Al SENSI DELLE NTA DEL PTP

Nelle Aree ab) AVFS “nelle zone a vincolo di orflita per le trivellazioni dei pozz,.di cui al comma
2.1 lett. M, dell’'art. 12 delle NTA del PTp, valgofe disposizioni cosi come previsto dal 3° commifiatt.

12 (tutela delle risorse idriche sotterranee) dellé\ del PTP.

All'interno delle aree ad elevata qualita paesiste ambientale, come definite dal PTP, fino
all'adeguamento del PRGC, non sono ammessi glivietei di trasformazione del paesaggio, cosi come d
finiti al comma 3 dell’art. 15 (aree a elevata g@gbaesistica e ambientale ) delle NTA del PTP:

In tutti gli interventi finalizzati alla realizzame di viabilita di | e Il livello saranno progate e rea-
lizzate le opere necessarie alla mitigazione aejllinamento atmosferico, cosi come previsto dao&ima
dell'art. 24 (aria) delle NTA del PTP.

Nella concessione delle derivazioni la Provincisi@asa il mantenimento del deflusso minimo vitalesi
come previsto dal 3° comma dell'art. 25 (acque Higiali) delle NTA del PTP.

I Comune nel rilascio delle autorizzazioni pectdtivazione di cave e torbiere valutano la conipati
lita delle azioni di trasformazione in base aiasiespressi dal Documento di programmazione @dfieita
estrattive, come indicato al 3° comma punti 3.12ed@ll'art. 26 (suolo) delle NTA del PTP:

Fino all'emanazione di specifica disciplina dellateria, la progettazione di nuove strade e defivela
accessori, quando sottoposta alla procedura ditaatne di impatto ambientale, contiene la valuaeidi
impatto acustico cosi come previsto dal 3° comma@@.1 dell’art. 28 (Rumore) delle NTA del PTP.

I comuni fino allladeguamento dei cui al comma 4l@ll'art. 30 delle NTA del PTP (per
'adeguamento delle infrastrutture di viabilitaldl, 1,1V livello) devono rispettare le norme ctenute nel
3° comma, punti 3.1 e 3.2 dell'art. 30 (infrastuugt stradali) delle NTA del PTP.

ART. 41 NORMATIVA DI ADEGUAMENTO ALLA L.R. 12/11/99 n. 28 e s.m.i.

Con Deliberazione del Consiglio comunale n. 432%D9/2007 venivano approvati i criteri com-
merciali comunali, di cui all’articolo 8, commad&l d.Igs. 114/98, in adeguamento ai dispostadelC.R.
30 marzo 2006 numero 59-10831.

Con tale Deliberazione vengono quindi riconosdigéguenti “Addensamenti” e “Localizzazioni”
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commerciali e le relative tipologie di insediamentommerciale.
ADDENSAMENTO STORICO RILEVANTE “Al”
. comprende il Centro Storico, parte dell’ “Areaidirutturazione R.”
LOCALIZZAZIONE COMMERCIALE URBANO PERIFERICA NON AMENSATA “L2”
. comprende parte dell’Area produttiva di nuovo immpo P.N.3
Ai sensi dell’art.4, comma 1, lettere d), e), f) Becreto legislativo n.114/98, gli esercizi commer
ciali per la vendita al dettaglio, nei Comuni capplazione fino a 10.000 abitanti sono cosi classif

. DEFINIZIONE DI ESERCIZI COMMERCIALI

Esercizi di vicinato

Quelli con superficie di vendita non superiore a iiq.

Medie strutture di vendita

Quelli con superficie di vendita compresa tra 15 en1500 mgq.

Grandi strutture di vendita

Quelli con superficie di vendita superiore a 15 m

Centro commerciale

Ai sensi dell'art.4, comma 1, lettera g) del D ly414/98, un centro commerciale € una struttuiacfis
funzionale concepita e organizzata unitariamentpegifica destinazione d’'uso commerciale, cossitda
almeno due esercizi commerciali al dettaglio, fatbvo la deroga dell’art.7, comma 2 dell’allegat@lla
DCR n. 347-42514 del 23/12/2003 “Modifiche ed imteone all'allegato A alla DCR n. 563-13414 del
29/10/1999.

Il centro commerciale pud essere dotato di spaareizi comuni funzionali al centro stesso, chespas
essere organizzati in superfici coperte o a cibkerd.

Due o piu insediamenti commerciali e/o tipologiestiutture distributive di cui all'art.8 del sopc#@ato alle-
gato “A”, ricavati in due o piu edifici separakh spazi pubblici ( vie 0 piazze ) non costituiscom unico
centro commerciale quando congiuntamente sianettétp le seguenti condizioni:

a) siano separate da vie o piazze pedonali o wicatormate ai sensi dell’art.51 della LR n.56&73.m.i.

b) siano acquisite quali urbanizzazioni primarisezondarie ai sensi dell’art.51 della della LR f36e
s.m.i. in modo che sia garantita la presenza dirdey destinazioni d’uso urbanistiche e quindi nessista
piu il requisito della specifica ed unica destinazid’'uso ( commerciale al dettaglio ).

c) tali vie o piazze devono essere collegate furainente con la viabilith urbana o extraurbana.

d) la quota parte del fabbisogno totale di pogpiaecheggio reperita nelle aree private di cui ahica 2
art.25 “Fabbisogno di parcheggi e standard rela/iinsediamenti commerciali ed altre attivita preis
nell'area” dell'allegato A alla DCR n. 347-42514 @3/12/2003 “Modifiche ed integrazione all’allegah
alla DCR n. 563-13414 del 29/10/1999.

. DEFINIZIONE DI OFFERTA COMMERCIALE
L'offerta commerciale € il complesso di prodottiedativi servizi venduti da un singolo eserciziarooer-
ciale.
Ai fini della programmazione I'offerta commerciaerticolata come segue:
» offerta alimentare ( settore merceologico alimesjtar
» offerta non alimentare o extralimentare ( settoegceologico extralimentare)
» offerta mista ( determinata dalla presenza neibss® esercizio commerciale sia dal settore
merceologico alimentare sia di quello extralimestar
» L'offerta alimentare o extralimentare nelle medigrandi strutture di vendita non si considera
mista , ai fini della “Classificazione delle tipgie di strutture distributive”, quando sia integrat
con l'offerta dell’altro settore merceologico, opamdo una superficie non superiore al 20% e
comunque entro i limiti previsti dall'art.4, commb, lettera d) del D.lgs n. 114/98, tale
integrazione di settore merceologico e ricavatarslperficie di vendita autorizzata dell’esercizio
ed é soggetta a sola comunicazione.
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. CLASSIFICAZIONE DELLE TIPOLOGIE DI STRUTTURE DISRIBUTIVE

Le tipologie di strutture distributive medie e gidasono determinate dalle caratteristiche quantdat qua-
litative dell’'offerta commerciale, nei Comuni compmlazione fino a 10.000 abitanti e classificatalqu
“Comuni minori” sono cosi classificabili:

MEDIE STRUTTURE DI VENDITA

Offerta alimentare e/o mista

M-SAM1 (con superficie di vendita da 151 mg. a 2&d).)
M-SAM2 (con superficie di vendita da 251 mg. a 90f.)
M-SAM3 (con superficie di vendita da 901 mq. a 150f)

Offerta extralimentare

M- SE1 (con superficie di vendita da 151 mq. a @)
M- SE2 (con superficie di vendita da 401 mq. a 81)
M- SE3(con superficie di vendita da 901 mqg. a 15@0)

GRANDI STRUTTURE DI VENDITA

Offerta commerciale mista

G- SM1 (con superficie di vendita da 1501 mq. ad&1@.)
G-SE1 (con superficie di vendita da 1501 mg. a 380

CENTRI COMMERCIALI
MEDIE STRUTTURE DI VENDITA
M- CC (con superficie di vendita da 1501 mq. a 16@[)

STANDARD URBANISTICI E FABBISOGNO DI PARCHEGGI

Le N.T.A. e le relative Schede normative di arefindicono, conformemente ai disposti del 1°
comma, punto 3, e del 2° comma dell'art.21 delRR.ln.56/77 e s.m.i., lo standard minimo per pargheg
pubblici riferito alla superficie lorda di pavimendelle tipologie di strutture distributive.

Le N.T.A. e le relative Schede normative di arefindicono, conformemente ai disposti del 1°
comma, punto 3), dell'art.21 della L.R. n.56/77.m.5, lo standard minimo per parcheggi pubbliéniti
alla superficie lorda di pavimento delle tipologiiestrutture distributive e le relative possibildamonetiz-
zazione delle aree standard.

A tal fine il PRGC individua cartograficamente i@ aree per attrezzature al servizio degli inse-
diamenti commerciali e direzionali , derivati daiglierventi previsti, per i quali € ammessa la ntizzazio-
ne delle medesime aree.

La dotazione minima di aree per servizi pubblielative agli insediamenti commerciali al dettagli@osi
definita all'art.21 della L.r. n.56/77 e s.m.i.
a) al punto 3) del 1° comma del sopracitato amicol
100 mq./200 mgq. di superficie lorda di pavimenter;, gli interventi di nuovo impianto di cui all’actlo 13,
3°comma lettera g) della L.R. n.56/77 e s.m.i.
80mq./100 mgq. di superficie lorda di pavimento, gieinterventi all'interno dei centri storici, & dstruttu-
razione urbanistica e di completamento di cui gltalo 13, 3° comma lettere e) ed f), della L.F56177 e
s.m.i.

b) il 2° comma dell'art.21 della L.R. n.56/77 e s..come modificato dall’art. 7, comma 12, della
LR. 3071272003 n.37 “Modifiche ed integrazioni digge regionale 12/11/1999 n.28” precisa che @er |
attivita commerciali al dettaglio, con superficievdndita superiore a 400 mq. devono anche essser\@ti
gli standards relativi al fabbisogno di parcheggplplici stabiliti dagli indirizzi e criteri di cuall’art.3 della
legge regionale sulla disciplina del commercio ianffonte in attuazione del D.lgs 114/98, applicaitido
maggiore tra quelli previsti al numero 3) del 1fmeoa dell’art.21 della L:R. n.56/77 e quelli previi so-
pracitati indirizzi e criteri della Legge regionasell commercio, come indicati puntualmente all2&t.
dell'allegato A alla ( DCR 347-42514 del 23/12/2003
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Ai sensi del sopracitato art.25 dell’allegato “&fatto salvo quindi il rispetto dei disposti délcbmma, n.3
e del 2° comma dell'art.21, della L.R. n.56/77 m.5.lo standard pubblico relativo al fabbisogntatedi
posti a parcheggio pubblico & determinato nellauraislel 50% del fabbisogno di posti a parcheggiore
seguente superficie ottenuto dall’applicazionepdeametri della tabella successivamente riportataestan-
te quota puo essere reperita in aree private.

PARAMETRI PER IL CALCOLO DEL FABBISOGNO TOTALE DI STl A PARCHEGGIO
TIPOLOGIE DELLE STRUTTUA SUPERFICIE DI METODO DI CALCOLO DEL
RE DISTRIBUTIVE VENDITA (mq.) NUMERO DI POSTI PARCHEGGIOQ
(N)

M - SAM 2 (¥ 400 - 900 N =35 + 0,055(- 400)

M - SAM 3 901 - 1500 N =60+ 0,10 £900)

M - SAM 4 Oltre 1500 N =140+ 0,15 (3800)

G-SM1 Fino a 4500 N =245 + 0,20« 3500) (**)

G-SM2 Oltre 4500 N =645 + 0,25 ( 8500 )

G-SM3 Oltre 4500 N =645 + 0,25 ( 8500 )

G - SM4 Oltre 4500 N =645 + 0,25 { 4500)

M - SE3 901 - 1500 N =0,045x S

M - SE4 1801 - 2500 N=0,045xS

G-SE1 Da 1501 o 2501 N=40+0,08(S-900)
oltre 6000

G - SE 2 Da 1501 o 2501 a N=40+0,08(S-900)
oltre 6000

G - SE 3 Da 1501 o 2501 a N=40+0,08(S—-900)
oltre 6000

G -SE 4 Da 1501 o 2501 N=40+0,08(S-900)
oltre 6000

M -CC 151- 1500 NCC =N+ N’ (***)

251 - 2500

G -cCCl1 Fino a 12000 NCC =N+ N’ (***)

G -CC2 Fino a 12000 NCC = N +(N**)

G - CC3 Oltre 12000 NCC=(N+N")x13)

G -CC4 Oltre 12000 NCC=(N+N")x13)

NOTE

(*) Gli esercizi commerciali con superficie di vétadinferiore a 400 mq. devono soddisfare la piesare
di cui al primo comma del precedente punto f), oamemente ai disposti del 1° comma, punto3, del2ar
della L.R. n.56/77 e s.m.i.
(**) nei Comuni con meno di 10.000 abitanti, le aastrutture con meno di 2500 mg. di vendita stvat
tate come medie strutture alimentari e/o miste84 Ing. a 2500 mq. (M-SE4)
(***) N e calcolato sommando il fabbisogno di ciasa delle medie strutture di vendita presenti eekmo
commerciale N’ é uguale a 0,12 x S’, dove S'tetile della superficie di vendita degli altri negpresenti
nel centro commerciale.
Il coefficiente di trasformazione in superficie (!hdi ciascun posto a parcheggio é pari a:

.. 26 mq. comprensivi della viabilita interna eadcesso, qualora situati al piano di campagna;

. 28 mqg. comprensivi della viabilita interna e dcasso, qualora situati nella struttura degli edifiin
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apposite strutture pluripiano.

Il fabbisogno totale di posti a parcheggio e diestipie, da computare in relazione alla superfitiie
vendita delle tipologie di strutture distributiveobbligatorio e non derogabile ai fini del rilasclelle auto-
rizzazioni commerciali e ai fini del rilascio debeitorizzazioni edilizie.

FABBISOGNO DElI PARCHEGGI E STANDARD RELATIVI AGLI BERCIZI DI SOMMINISTRA-
ZIONE DI ALIMENTI E BEVANDE

Il fabbisogno totale di posti a parcheggio e diestipie, da computare in relazione alla “superfidiesom-
ministrazione”, cosi come definita dall’art.4 dallegato “A” alla D.G.R. 8/2/2010, n. 85-13268 ehtiga-
torio e non derogabile ai fini del rilascio dellgt@rizzazioni ed ai fini del rilascio dei permedscostruire e
deve essere dimostrato nei casi di D.I.A. o dbditolo abilitativo al contempo vigente ; la quatiaposti a
parcheggio e relativa superficie, non soggettaradiene dell’art. 21 c.1 e c.2 della L.R. n. 56/73.®.i. e
dellart. 25, c.1 c 2 della DCR n. 563 — 13414/99ra.i. & reperita in aree private per il soddisf@nto del-
le norme dell'art. 41 sesxies della L. 1150/42] cosne modificato dall’art. 2 della L. 122/89.

Essa viene cosi determinata :

All'interno dell’Addensamento Al

S< 25 (esclusivo rispetto dei disposti dell'att.dzlla L.R. n.56/77 e s.m.i.)
25<S<50 N=1+0,08(S-25)

50<S<100 N=3+01(S-50)

S> 100 N=8+0,12(S-100)

Nelle aree urbane esterne all’addensamento

S< 35 (‘esclusivo rispetto dei disposti dell'att.della L.R. n.56/77 e s.m.i.)
35<S<50 N=1+0,08(S-35)

50<S<100 N=3+01(S-50)

S> 100 N=8+0,12(S-100)

Nelle aree extraurbane esterne ad addensamewgtleziazioni

S< 35 ( esclusivo rispetto dei disposti dell'att.dzlla L.R. n.56/77 e s.m.i.)
35<S<50 N=1+0,1(S-35)

50<S<100 N=3+0,1(S-50)

S> 100 N=8+0,12 (S - 100)

Il coefficiente di trasformazione in superficie mdi ciascun posto a parcheggio € pari a:

26 mg. comprensivi della viabilita interna e di@&so, qualora situati al piano di campagna

28 mg. comprensivi della viabilita interna e di egso, qualora situati nella struttura degli ediién apposi-
te strutture pluriplano.

| posti auto e la relativa superficie determinatene sopra, possono essere reperiti all'interncedeie da
prevedere per il soddisfacimento delle seguentneati legge :

norme dell’art. 21 della L.R. n. 56/77 e s.m.i.

norme dell’art. 2 della legge n. 122/1989 ( legogroli )

Nel caso in cui la verifica di cui sopra richiedafabbisogno di posti auto/superficie superioreuano ri-
chiesto ai punti a) e b) il maggior numero dei pasto/superficie potra essere reperito all'intedno

aree private comunque liberamente accessibili bifiralal pubblico ( tali aree devono essere corapre
all'interno dell’area pertinenziale del fabbricamooggetto o in area ad essa strettamente limijtddta qua-
le si abbia piena disponibilita).
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NORME GENERALI DI RACCORDO CON L’ART. 36 “ATTIVITACOMMERCIALI" DEL P.T.P.

La Variante in oggetto non individua ambiti edifidadi nuova previsione, la zonizzazione commegcia
viene calata sull'attuale previsione urbanistiggewie.

Tutti gli interventi di nuova costruzione, che pedeno insediamenti di tipo commerciale, dovranspaita-
re le seguenti prescrizioni normative,che vengactuamate all'interno delle singole Schede Normatiel-
le aree.

Le aree destinate a standard urbanistici dovraispettare le seguenti indicazioni:

. salvo diverse disposizioni derivanti dal pericdiadispersione di inquinanti, le aree destinasoddisfare
gli standard per parcheggi pubblici che privatiy@dmno utilizzare sistemi di pavimentazione semimysa-
bili:

. gli ambiti territoriali oggetto di intervento, INero insieme, dovranno prevedere un unico acgéssnodo
da evitare 'immissione diretta di singoli insedemti su viabilitd anche di Il e Il livello; doviiaoltre esse-
re verificata, in accordo con ’Amministrazione aamale, la eventuale necessita di prevedere, sialdlita
privata e su quella pubblica fronteggiante I'areéntkervento, eventuali spazi di sosta per i meuadblici,
aree ecologiche e marciapiedi utilizzabili ancheljadioggiamento di sottoservizi;

. all'interno degli ambiti territoriali di intervea, almeno il 10% della superficie fondiaria doessere desti-
nata a verde privato, da localizzarsi preferibiltadango il fronte strada, I'eventuale stoccagdi@ajperto di
prodotti o0 materiali dovra essere previsto in id@pazi attrezzati ed opportunamente mascheratsiam
ed alberature.

. la progettazione architettonica degli interverile aree destinate alla realizzazione di strett@mmercia-
li, dovra porsi in corretta dialettica formale cbesistente, con riferimento all'orografia ed inagone ai
volumi preesistenti.

Gli interventi edilizi di carattere commerciale ecprevedono insediamenti con superficie di venudaggio-
re di 150 mq., da attuare con interventi di nuosstrmizione o di ristrutturazione edilizia di tipg Boggetti
a semplice permesso di costruire o altro titolditativo al contempo vigente,o soggetti a redazidheno
strumento urbanistico esecutivo) dovranno conteneo specifico documento di valutazione degli itipa
sul territorio redatto sulla base dell’Allegato @ Relazione illustrativa generale del P.T.PAsli, “ Me-
todologia e criteri per la valutazione degli impattl paesaggio”.

In ogni caso all'interno di tali ambiti di interavi® dovranno essere reperiti spazi da destinaexdeper-
meabile, in misura non inferiore al 10% della lsuperficie, da destinare a servizi generali.
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