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Le modificazioni introdotte dalla variante generale n. 3 sono indicate con
carattere grassetto corsivo rosso.
Le parti di testo stralciate sono indicate con earattere-barrato-

Le modificazioni introdotte dalla variante generale n. 3 a seguito delle
osservazioni della Regione Piemonte sono indicate con carattere Century
Gothic gra ssetto rosso.

Le modificazioni introdotte nella variante generale n. 3 a seguito delle
osservazioni dopola pubblicazione del preliminare sono cosi indicate:

Stralci: catattere— oot e te—oaato

Le modificazioni introdotte A exf f i ci 00 a seguito
D.G.R. 27 luglio 2011 n. 59-2468 della variante generale n. 3 sono cosiindicate:

stralci: carattere-barrato

aggiunte: carattere Futura grassetto blu

Le modificazioni introdotte dalla variante strutturale n. 4 sono cosiindicate:
stralci: earattere-barrate—evidenziato
aggiunte: carattere gra ssetto evidenziato

Le modificazioni introdotte dalla variante strutturale n. 4 a seguito della pri-
ma conferenza di copianificazione e valutazione tenutasi nelle date 04/04/2018
e 13/06/2018 sono cosiindicate:

stralci: carattere—grassette—barrato-evid—enziate—

aggiunte: carattere grassetto verde

del |l dappro






ART 1. EFFICACIA E CAMPO DI AZIONE DEL P.R.G.

Il P.R.G. si estende all'intero territorio comunale, disciplinandone l'uso e la tutela attraverso le
Norme di Attuazione (N.T.A.) e le prescrizioni top ografiche contenute negli allegati tecnici e nelle
tavole di piano, ed & sottoposto a revisione periodica decennale e/o in occasione del Piano
Territoriale e ogni sua Variante.

Le N.T.A. costituiscono parte essenziale del P.R.G., integrano le prescriziohtopografiche e
prevalgono rispetto ad esse.

Le definizioni dei parametri e degli indici sono quelle contenute nel testo del Regolamento
Edilizio Comunale vigente, in conformita con le definizioni uniformate del Regolamento Edilizio Tipo
della Regione Piemonte.

ART 1bis. GLI ASPETTI AMBIENTALI

Le disposizionicont enut e nel |l del aborato denominato ORappo
DC n. 21 in data 15.06.2010) costituiscono parte integrante delle presenti norme di a ttuazione.

Per le nuove costruzioni deve e ssere rispettata la normativa in tema di risparmio energetico
dell a LR n. 13 del 28 maggio 2007 recante O0Disposi
nell dediliziadéd e |l e disposizioni attuative in mate
rinnovabili e serre solari adottate dalla Giunta Regionale con la delibera n. 45 -11967 del 4 agosto
2000.

ART 2. SISTEMAZIONE URBANISTICA

L'istanza per ottenere il permesso di costruire opere di trasformazione urbanistica ed edilizia
deve in ogni caso avere per oggetto la sistemazione urbanistica dell'intera area asservita all'edificio
o al manufatto interessato dalle opere edilizie e comunque all'intervento oggetto del permesso di
costruire, in ottemperanza alle norme del P.R.G.C.

Il rilascio del permesso di costruire & subordinato all' impegno da parte degli aventi titolo alla
cessazione di ogni attivita in contrasto con le prescrizioni del P.R.G.C. sul fondo interessato.

Ai fini dell'applicazione del disposto del precedente comma non sono considerate dtivita in
contrasto con le prescrizioni di P.R.G. quelle connesse alla coltivazione e all'allevamento familiare
di piccoli animali da cortile, fatti salvi provvedimenti amministrativi assunti ai sensi di leggi di
tutela della incolumita e della salute pubblica e dell'igiene dell'abitato.

Il permesso di costruire per la utilizzazione delle risorse naturali, ove richieda l'alterazione delle
caratteristiche dei luoghi, & subordinato all'impegno da parte del richiedente di procedere alla
sistemazione dei luoghi allo scadere del permesso di costruire stesso.

ART 3. ATTIVITA' IN CORSO E AUTORIZZAZIONITE MPORANEE

E fatto obbligo di cessazione di ogni attivita di trasformazione edilizia ed urbanistica subordinata
al rilascio del permesso di costruire.

Il disposto del precedente comma si applica agli interventi che o non abbiano conseguito
regolare licenza, concessione o autorizzazione o pemesso di costruire, o per i quali la licenza,
concessione 0 autorizzazione o permesso di costruire siano scaduti o annullati, o che siano in
contrasto con le prescrizioni di P.R.G.

Non sono considerate attivita in contrasto con prescrizioni del P.R.G. quelle connesse alla
coltivazione ed all'allevamento familiare di piccoli animali da cortile, fatti salvi provvedimenti
amministrativi, assunti ai sensi di leggi, di tutela della incolumita e della salute pubblica e
dell'igiene dell'abitato.

Le autorizzazbni edilizie rilasciate con efficacia a tempo determinato (precari) hon possono
essere prorogate alla loro scadenza se non previo conseguimento del permesso di costruire a
norma delle prescrizioni di P.R.G. e delle Leggi Nazionali e Regionali in vigoe: la scadenza &
fissata dal Sindaco e comunicata all'interessato unitamente al termine per la rimozione delle
opere e manufatti.



ART 4. ELABORATI COSTITUENTI IL P.R.G.

Ai sensi dela Legge n. 1150 del 17/8/1942 e successive modifiche ed integrazioni e della Legge
della Regione Piemonte del 5/12/1977 n° 56 e successive modifiche ed integrazioni, il P.R.G.C. &
formato dai seguenti elaborati:

RELAZIONE ILLUSTRATIVA ALLEGATO 1

ALLEGATI TECNICI

2 USO DEL SUOLO Al FINI AGRICOLI SCALA 1: 5000
3.1 INSEDIAMENTI FUORI C.A.: DEGRADO

DESTINAZIONE SCALA 1: 5000
3.2 INSEDIAMENTI NEL C.A.: DEGRADO

DESTINAZIONE, QUALITA' SCALA 1: 2000
3.3 INSEDIAMENTI NEL C.A. FRAZIONI FORNI:

DEGRADO, DESTINAZIONE SCALA 1: 2000
4.1 ATTREZZATURE SERVIZI PUBBLICI: RETE VIARIA

PUBBLICA ILLUMINAZIONE SCALA 1: 5000

4.2 ATTREZZATURE SERVIZI PUBBLICI: RETE IDRICA  SCALA 1: 5000
4.3 ATTREZZATURE SERVIZI PUBBLICI: RETE FOGNARIACALA 1: 5000

RELAZIONE GEOLOGICO TECNICA AREE

DI NUOVO IMPIANTO ALLEGATO 2
SCHEDA QUANTITATIVA DEI DATI URBANI ALLEGATO 3
TAVOLE DI PIANO
5 PLANIMETRIA SINTETICA SCALA 1.250 00
6 P.R.G.C. COMPRENDENTE L'INTERO TERRITORIO SCALA 1: 5000
7.1 SVILUPPO AREA : CAPOLUOGO SCALA 1: 2000
7.2 SVILUPPO AREA : FRAZIONE FORNI SCALA 1: 2000
7.3 SVILUPPO AREA : FRAZIONE VALLE SCALA 1: 2000
7.4 SVILUPPO AREA : CENTRO STORICO SCALA 1: 1000
——RPROGEFHO-HUSO-PF-SHOLO-BEM-CULFIRAL-
EAMBHNFALS SCALAF-5660
NORME DI ATTUAZIONE ALLEGATO 4

VERI FI CA DI COMPATI Bl LI TA6 CON
LA CLASSIFICAZIONE ACUSTICA ALLEGATO 5
LA CLASSIFI CAZI ONE

ELABORATI RELATI VI ALLE VERI FI CHE DI COMPATI BI LI T

RELAZIONE TECNICA ALLEGATO 5

5.1 7 BACINGSEZIONI SCALA 1:10000

5.27 COLTURE IN ATTO SCALA 1:10000

53T FASCE DI ESONDABI LI TAGS& SCALA1:5000

5.47 RILIEVO SEZIONI SCALA 1: 2000 1: 200

ELABORATI RELATIVI AGLI STUDI GEOMORFO LOGICI
RELAZIONE GEOLOGIGDECNICA
CARTA GEOLOGIGGTRU TURALE
CARTA GEOMORFOLOGI@¥E| DISSESTI E DELA DINAMICA FLUVIALE
CARTA GEOIDROLOGICBEL RETICOLATO IDRORAFICO E DELLE OPERH DIFESA IDRAUIL-



CA CENSITE

CARTA DELLE ACCLIVA

CARTA DELLA CARATTEEZAZIONE LITOTECNICAEI TERRENI

CARTA DI SINTESI DELA PERICOLOSITAGEOMR F OL OGlI CA GNEDALLG61 D
ALLOUTI LI ZZBANMIST®CNE UR

| S| PAESAGGI STI CA

ART 5. AUTORIZZAZIONE REGIONALE ALL'INSEDIAMENTO INDUSTRIALE

A norma del comma 5 dell'art. 26 della L.R. 56/77 e s. m. i . il rilascio delle concessioni relative
alla realizzazione di nuovi impianti industriali che prevedano piu di 200 addetti, o la occupazione di
aree per una superficie eccedente 40.000 mq. € subordinato alla preventiva autorizzazione della
Regione, in conformita alle direttive del piano di sviluppo regionale e del Piano Territoriale.

Nel caso di insediamenti di attivita commerciali al dettaglio con superficie lorda di pavimento
superiore a 4.000 mq, il rilascio del permesso di costruire € subordinato a preventiva autorizzazione
regionale. Tale autorizzazione é rilasciata in conformita agli indirizzi ed ai criteri di cui all'articolo 3
della legge regionale sulla disciplina del commercio in Piemonte in attuazione del D. Lgs. 114/1998.



ATTUAZI ONE DEL P.R.G.

ART 6. STRUMENTI URBANISTICI ED AMMINISTRATIVI
Gli strumenti urbanistici ed amministrativi attraverso il quale il P.R.G. si attua sono:

a ) I o [ n t erven tooil I’I|dSCI(D él tpermessca d| tccrstameee%a—pfeseﬂfaﬂene—é

o o 0y oV PP 4 ol

53¥ (o] altro titolo abllltatlvo al contempo vigente ;

b) lo strumento urbanistico esecutivo (S.U.E.), la cui approvazione & preliminare al rilascio del
permesso di costruire; gli S.U.E. sono esclusivamente quelli di cui ai punti 1), 2), 3), 4),
dell'Art. 32 della L.R. n. 56/77 e s. m. i.

L'operativita nel tempo e nello spazio del P.R.G. e degli strumenti di attuazione dello stesso
puo essere definita da un P.P.A., i cui contenuti ed elaborati sono quelli di cui alla L.R. n. 56/77 e
s.m.i.

L'individuazione da parte del P.P.A. delle aree di servizio sociale non puo essere episodica, ma
deve essere finalizzata all'attuazione dell'intera infrastruttura specificatamente prevista nell'area di
validita dello stesso.

In sede di attuazione del P.R.G. e dei relativi S.U.E. e dell'eventuale P.P.A. il comune puo
procedere alla delimitazione di comparti costituenti unita di intervento e di ristrutturazione
urbanistica ed edilizia, comprendenti immobili da trasformare ed eventuali aree libere da utilizzare
secondo le prescrizioni dei piani vigenti, anche al fine di un equo riparto di oneri e ben efici tra i
proprietari interessati.

Le procedure di formazione dei comparti sono quelle di cui all'art. 46 della L.R. n. 56/77 e
s.m.i.

ART 7. PERMESSO DI COSTRUIRE
Salvo piu restrittive disposizioni previste dalla disciplina regionale, e comunque nel rispetto delle
altre normative di settore aventi incidenza sulla disciplina dell'attivita edilizia e, in particolare, delle
disposizioni contenute nel decreto legislativo 29 ottobre 1999, n. 490, i seguenti interventi possono
essere eseguiti senza titolo abilitativo:
a) interventi di manutenzione ordinaria;
b) interventi volti all'eliminazione di barriere architettoniche che non comportino la realizzazi o-
ne di rampe o di ascensori esterni, ovvero di manufatti che alterino la sagoma dell'edificio;
c) opere temporanee per attivita di ricerca nel sottosuolo che abbiano carattere geognostico o
siano eseguite in aree esterne al centro edificato.
Costituiscono interventi di trasformazione urbanistica ed edilizia del territorio e sono subordinati
a permesso di costruire:
a) gliinterventi di nuova costruzione;
b) gli interventi di ristrutturazione urbanistica;
c) gli interventi di ristrutturazione edilizia che portino ad un organismo edilizio in tutto o in
parte diverso dal precedente e che comportino aumento di unita immobiliari, modif iche del
volume, della sagoma, dei prospetti o delle superfici, ovvero che, limitatamente agli imm o-
bili compresi nelle zone omogenee A, comportino mutamenti della destinazion e dé us o .
Iper messo di costruire =~ rilasciato al preprietar:i
derlo.
I per messo di costruire =~ trasferibile, i nsi eme
non incide sulla titolarita della proprieta o di altr i diritti reali relativi agli immobili realizzati per effe t-
to del suo rilascio. E® i r raeioolo t6adé D.P.R. 6 giuhno 200b,m.er 0 s 0 a
3800Test o unico dell e disposizioni |l egislative e regc¢
dal D. Lgs. n. 301 del 2002.
Il permesso di costruire € rilasciato in conformita alle previsioni degli strumenti urbanistici, dei
regolamenti edilizi e della disciplina urbanistico-edilizia vigente, ed & comungue subordinato alla
esistenza delle opere di urbanizzazione primaria o alla previsione da parte del comune dell'attua-
zione delle stesse nel successivo triennio, ovvero all'impegno degli interessati di procelere all'at-
tuazione delle medesime contemporaneamente alla realizzazione dell'intervento oggetto del pea-
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messo.

I n caso di contrasto dell dintervento oggetto

sioni di strumenti urbanistici adottati, € sospesa ogni determinazione in ordine alla domanda. La
misura di salvaguardia non ha efficacia decorsi tre anni dalla data di adozione dello strumento ur-
banistico, ovvero cinque anni nel |l 6i pot esi

al |l 6amnziinonset rcompetente all dapprovazione entbhro

blicazione.

Il permesso di costruire in deroga agli strumenti urbanistici generali € rilasciato esclusivamente
per edifici ed impianti pubblici o di interesse pu bblico, previa deliberazione del consiglio comunale,
nel rispetto comunque delle disposizioni contenute nel decreto legislativo 29 ottobre 1999, n. 490 e
delle altre normat i ve di settore avent.i incidenza sull

La deroga, nel rispetto delle norme igieniche, sanitarie e di sicurezza, puo riguardare esclusiva-
mente i limiti di densita edilizia, di altezza e di distanza tra i fabbricati di cui alle norme di attuazi o-
ne degli strumenti urbanistici generali ed esecutivi, fermo restando in o gni caso il rispetto delle di-
sposizioni di cui agli articoli 7, 8 e 9 del decreto ministeriale 2 aprile 1968, n. 1444 .

Sono realizzabili mediante denuncia di inizio attivita gli interventi non riconducibili all'elenco di
cui all'articolo 10 e all'articolo 6 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 3e

a

0

n

gislative e regolamentari in materia edil i zahoa o

conformi alle previsioni degli strumenti urbanistici, dei regolamenti edilizi e della dis ciplina urbani-
stico-edilizia vigente.

Sono, altresi, realizzabili mediante denuncia di inizio attivita le varianti a permessi di costruire
che non incidono sui parametri urbanistici e sulle volumetrie, che non modificano la destinazione
d'uso e la categoria edilizia, non alterano la sagoma dell'edificio e non violano le eventuali prescri-
zioni contenute nel permesso di costruire. Ai fini dell'attivita di vigilanza urbanistica ed edilizia,
nonché ai fini del rilascio del certificato di agibilita, tali denunce di inizio attivita costituiscono parte
integrante del procedimento relativo al permesso di costruzione dell'intervento principale e possono
essere presentate prima della dichiarazione di ultimazione dei lavori.

In alternativa al permesso di costruire, possono essere realizzati mediante denuncia di inizio &-
tivita o altro titolo abilitativo al contempo vigente

a) gliinterventi di ristrutturazione di cui all' articolo 10, comma 1, lettera c) del D.P.R. 6 giugno

2001, n. 380 O0Testo unico delle disposi zi
come modificato dal D. Lgs. n. 301 del 2002;

b) gli interventi di nuova costruzione o di ristrutturazione urbanistica qualora s iano disciplinati
da piani attuativi comunque denominati, ivi compresi gli accordi negoziali aventi valore di
piano attuativo, che contengano precise disposizioni plano-volumetriche, tipologiche, form a-
li e costruttive, la cui sussistenza sia stata espliciamente dichiarata dal competente organo
comunale in sede di approvazione degli stessi piani o di ricognizione di quelli vigenti; qualo-
ra i piani attuativi risultino approvati anteriormente all'entrata in vigore della legge 21 di-
cembre 2001, n. 443, il relativo atto di ricognizione deve avvenire entro trenta giorni dalla
richiesta degli interessati; in mancanza si prescinde dall'atto di ricognizione, purché il pro-
getto di costruzione venga accompagnato da apposita relazione tecnica nella quale venga
asseverata l'esistenza di pani attuativi con le caratteristiche sopra menzionate;

c) gliinterventi di nuova costruzione qualora siano in diretta esecuzione di strumenti urbanist i-

ci generali recanti precise disposizioni plano-volumetriche.

La realizzazione degli interventi che riguardino immobili sottoposti a tutela storico-artistica o
paesaggisticaambientale, & subordinata al preventivo rilascio del parere o dell'autorizzazione ri-
chiesti dalle relative previsioni normative. Nell'ambito delle norme di tutela rientrano, in particolare,
le disposizioni di cui al Decreto Legislativo 42/2004 .

Indipendentemente dal tipo di titolo abilitativo, tutti gli interventi di entita pari o
superiore alla ristrutturazione edilizia di tipo B dovranno essere sottoposti a parere
vincolante della Commissione Locale per il Paesaggio

del | a
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ART 8. CONDIZIONI PER IL Rl LASCIO DEL PERMESSO DI COSTRUIRE

Salvo quanto disposto al comma 10 del presente articolo, il rilascio del permesso di costruire
comporta la corresponsione di un contributocommis ur at o al | 6i nci denza d
nonché al costo di costruzione.

L'incidenza degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria & stabilita con deliberazione del
consiglio comunale in base alle tabelle parametiiche che la regione definisce per classi di comuni in
relazione:

a) all'ampiezza ed all'andamento demografico dei comuni;

b) alle caratteristiche geografiche dei comuni;

c) alle destinazioni di zona previste negli strumenti urbanistici vigenti;

d) ailimiti e rapporti minimi inderogabili fissati in applicazione dall' articolo 41-quinquies, penul-
timo e ultimo comma, della legge 17 agosto 1942, n. 1150, e successive modifiche e inte-
grazioni, nonché delle leggi regionali.

Nel caso di mancata definizione delle tabelle parametriche da parte della regione e fino alla de-
finizione delle tabelle stesse, i comuni provvedono, in via provvisoria, con deliberazione del cons-
glio comunale. Ogni cinque anni i comuni provvedono ad aggiornare gli oneri di urbanizzazione
primaria e secondaria, in conformita alle relative disposizioni regionali, in relazione ai riscontri e
prevedibili costi delle opere di urbanizzazione primaria, secondaria e generale.

Gli oneri di urbanizzazione primaria sono relativi ai seguenti interventi: strade residenziali, spazi
di sosta o di parcheggio, fognature, rete idrica, rete di distribuzione dell'energia elettrica e del gas ,
pubblica illuminazione, spazi di verde attrezzato, cavedi multiservizi e i cavidotti per il passaggio di
reti di tel ecomunicazioni, salvo nelle aree individuate dai comuni sulla base dei criteri definiti dalle
regioni.

Gli oneri di urbanizzazione secondaia sono relativi ai seguenti interventi: asili nido e scuole m a-

egl i

terne, scuole dell 6obimgli gos inomerh ® &itgturtd alirene swper i

di quartiere, delegazioni comunali, chiese e altri edifici religiosi, impianti sportivi di quartiere, aree
verdi di quartiere, centri sociali e attrezzature culturali e sanitarie. Nelle attrezzature sanitarie sono
ricomprese le opere, le costruzioni e gli impianti destinati allo smaltimento, al riciclaggio o alla d i-
struzione dei rifiuti urbani, speciali, pericolosi, solidi e liquidi, alla bonifica di aree inquinate.

Il costo di costruzione per i nuovi edifici € determinato periodicamente dalle regioni con rifer i-
mento ai costi massimi ammissibili per I'edilizia agevolata, definiti dalle stesse regioni a norma della
lettera g) del primo comma dell'art. 4 della legge 5 agosto 1978, n. 457. Con lo stesso provvedi-
mento le regioni identificano classi di edifici con caratteristiche superiori a quelle considerate nelle
vigenti disposizioni di legge per I'edilizia agevolata, per le quali sono determinate maggiorazioni del
detto costo di costruzione in misura non superiore al 50 per cento. Nei periodi intercorrenti tra le
determinazioni regionali, ovvero in eventuale assenza di tali determinazioni, il costo di costruzione
e adeguato annualmente, ed autonomamente, in ragione dell'intervenuta variazione dei costi di c o-
struzione accertata dall'lstituto nazionale di statistica (ISTAT). Il contributo afferente al permesso
di costruire comprende una quota di detto costo, variabile dal 5 per cento al 20 per cento, che vi e-
ne determinata dalle regioni in funzione delle caratteristiche e delle tipologie delle costruzioni e del-
la loro destinazione ed ubicazione.

Nel caso di interventi su edifici esistenti il costo di costruzione & determinato in relazione al co-
sto degli interventi stessi, cosi come individuati dal comune in base ai progetti presentati per ott e-
nere il permesso di costruire. Al fine di incentivare il recupero del patrimonio edilizio esistente, per
gli interventi di ristrutturazione edilizia i comuni hanno comunque la facolta di deliberare che i costi
di costruzione ad essi relativi non superino i valori determinati per le nuove costruzioni ai sensi del
comma precedente.

Nei casi di edilizia abitativa convenzionata, relativa anche ad edifici esistenti, il contributo affe-
rente al permesso di costruire € ridotto alla sola quota degli oneri di urbanizzazione qualora il tit o-
lare del permesso si impegni, a mezzo di una convenzione con il comune, ad applicare prezzi di
vendita e canoni di locazione determinati ai sensi della convenzionet i po previ sta d
D.P.R. 6 giugno 2001, n. B kgistative esregolamemtairi 0 onatetia |
e di | iomeimedificato dal D. Lgs. n. 301 del 2002.

Il contributo per la realizzazione della prima abitazione € pari a quanto stabilito per la corr i-

al |
| e
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spondente edilizia residenziale pubblica, purché sussistano irequisiti indicati dalla normativa di set-
tore.

Il contributo di costruzione non & dovuto:

a) per gli interventi da realizzare nelle zone agricole, ivi comprese le residenze, in funzione

dell a conduzione del fondo e del ltitelo miripalee nz e del
ai sensi del |l darticol o 12 dseVedadartitcob g@ld®edelTo-maggi o
dice civile);

b) per gli interventi di ristrutturazione e di ampliamento, in misura non superiore al 20%, di
edifici unifamiliari;
C) per gli impianti, le attrezzature, le opere pubbliche o di interesse generale re alizzate dagli
enti istituzionalmente competenti nonché per le opere di urbanizzazione, eseguite anche
da privati, in attuazione di strumenti urbanistici;
d) per gli interventi da realizzare in attuazione di norme o di provvedimenti emanati a segu i-
to di pubbliche calamita;
e) per i nuovi impianti, lavori, opere, modifiche, installazioni, relativi alle fonti rinn ovabili di
energia, alla conservazione, al risparmio e all'uso razionale dell'energia, nel rispetto delle
norme urbanistiche, di tutela artistico -storica e ambientale.
Per gli interventi da realizzare su immobili di proprieta dello Stato il contributo di ¢ ostruzione é
commisurato alla incidenza delle sole opere di wbanizzazione.
Il permesso di costruire relativo a costruzioni o impianti destinati ad attivita industriali o artigi a-
nali dirette alla trasformazione di beni ed alla pr estazione di servizi compotta la corresponsione di
un contributo pari alla incidenza delle opere di urbanizzazione, di quelle necessarie al trattamento e
allo smaltimento dei rifiuti solidi, liquidi e gassosi e di quelle necessarie alla sistemazione dei luoghi
ove ne siano alterate le caratteristiche. La incidenza di tali opere é stabilita con deliberazione del
consiglio comunale in base a parametri che la regione definisce con i criteri di cui al comma 4, let-
tere a) e b) dee¢! DO #r tRi.cdl @i bGgno 2001, n. 38®#& o0Testo
tive e regol amentar:.i in materia ediliziadod ceme modi
lazione ai tipi di attivita produttiva.
Il permesso di costruire relativo a costruzioni o impianti destinati ad attivita turistiche, comme r-
ciali e direzionali o allo svolgimento di servizi comporta la corresponsione di un contributo pari
allincidenza delle opere di urbanizzazione, determinataaisensi del | darticol o 16 del
2001, n. 380 0Testo unico delle disposizioni |l egi s|
modificato dal D. Lgs. n. 301 del 2002, nonché una quota non superiore al 10 per cento del costo
documentato di costruzione da stabilirsi, in relazione ai diversi tipi di attivita, con deliberazione del
consiglio comunale.
Qualora la destinazione d'uso delle opere indicate nei due commi precedenti, nonché di quelle
nell e zone agricole preR.ist@egidadndaz2@0tolowm. -138@0edTd
Ssposi zioni |l egislative e regolamentar:.i in materia ¢
2002, venga comunque modificata nei dieci anni successivi all'ultimazione dei lavori, il contributo di
costruzione e dovuto nella misura massima corrispondente alla nuova destinazione, determinata
conriferimentoalmoment o del | i ntervenuta variazione.


http://www.bosettiegatti.com/info/norme/statali/codicecivile.htm#2135
http://www.bosettiegatti.com/info/norme/statali/codicecivile.htm#2135
http://www.bosettiegatti.com/info/norme/statali/2001_0380.htm#016
http://www.bosettiegatti.com/info/norme/statali/2001_0380.htm#016

TIPI DI INTERVENTO

ART 9. TIPI DI INTERVENTO PREVISTI

Gli insediamenti previsti dal P.R.G. per tutte le destinazioni d'uso sono i seguenti:
- MANUTENZIONE ORDINARIA E STRAORDINARIA Al
- RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO A2

- RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA DI TIPO A A3/A
- RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA DI TIPO B A3/B
- DEMOLIZIONE A4
- AMPLIAMENTO A5
- NUOVA COSTRUZIONE A6

| contenuti, le prescrizioni e le modalita attuative dei singoli i nterventi sono quelli di cui agli
articoli seguenti.

ART 10. MANUTENZIONE ORDINARIA Az

Comprende le opere di riparazione, rinnovamento e sostituzione delle finiture degli edifici e
guelle necessarie ad integrare e mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esistenti, purché
non comportino la realizzazione di nuovi locali né modifiche alle strutture od all'organismo edilizio.

Per la manutenzione ordinaria sono ammesse, come da Circolae del Presidente della Giunta

Regionale n. 5/SG/URB del 27/4/1984, le seguenti opere riferite ai principali elementi costitutivi
degli edifici:

A. Finiture esterne (intonaci, rivestimenti, tinteggiatura, infissi, elementi architettonici e
decorativi, pavimentazioni, manto di copertura): riparazione, rinnovamento e sostituzione
parziale delle finiture degli edifici purché ne siano conservati i caratteri originari; tra queste:
pulitura delle facciate, riparazione e sostituzione parziale di infissi e ringhiere, ripristino
parziale della tinteggiatura, di intonaci e di rivestimenti, riparazione e sostituzione di
grondaie, pluviali, comignoli, riparazione, coibentazione e sostituzione parziale del manto di
copertura.

B. Elementi strutturali: (fondazioni, struttu re portanti verticali ed orizzontali, scale e rampe,

tetto): ri parazione e sostituzione par zi

mantenimento dei caratteri origin ari.

E. Finiture interne (tinteggiatura, intonaci e rivestimenti, controsoffitti, pav imenti, infissi,
elementi architettonici e decorativi): riparazione e sostituzione delle finiture, purché nelle
parti comuni a pit unitd immobiliari (scale, androni, portici, logge, ecc.) siano mantenuti i
caratteri originari.

F. Impianti ed apparecchi igienico-sanitari: riparazione, sostituzione e parziale adeguamento di
impianti ed apparecchi igienico-sanitari.

G. Impianti tecnologici e relative strutture e volumi tecnici (impianti elettrici, di riscaldamento e
condizionamento, del gas, idrici, di scarico, di sollevamento, antincendio; reti e impianti di
trattamento, allontanamento e depurazione di rifiuti liquidi, solidi ed aeriformi): riparazione,
sostituzione e parziale adeguamento degli impianti tecnologici e delle relative reti, nonché
installazione di impianti telefonici e televisivi, purché tali interventi non comportino
alterazione dei locali, aperture nelle facciate, modificazione o realizzazione di volumi tecnici.
Per quanto concerne gli edifici a destinazione produttiva (industriale, artigianale, agricola), e
commerciale sono ammesse la riparazione e sostituzione parziale di impianti tecnologici,
nonché la realizzazione delle necessarie opere edilizie, purché non comportino modifiche dei
locali, né aumento delle superfici utili.

ART 11. MANUTENZIONE STRAORDINARIA AZ

Comprende le opere e le modifiche necessarie per rinnovare o sostituire parti anche strutturali
degli edifici, nonché per la realizzazione ed integrazione di servizi igienico sanitari e tecnologici,
sempre che non alterino i volumi e le superfici delle singole unita immobiliari e non comportino
modifiche delle destinazioni d'uso.

Per la manutenzione straordinaria sono ammesse, come da Circolare del Presidente della @Ginta
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Regionale n. 5/SG/URB del 27/4/1984, le seguenti opere riferite ai principali elementi costitutivi
degli edifici:

A. Finiture esterne (intonaci, rivestimenti, tinteggiatura, infissi, elementi architettonici e
decorativi, pavimentazioni, manto di copertura): rifacimento e nuova formazione di intonaci
e rivestimenti; tinteggiatura; sostituzione di infissi e ringhiere; coibentazione e rifacimento
totale del manto di copertura.

B. Elementi strutturali: (fondazioni, strutture portanti vertica li ed orizzontali, scale e rampe,
tetto): consolidamento, rinnovamento e sosti tuzione di parti limitate di elementi strutturali
degradati. E ammesso il rifacimento di parti limitate di muri perimetrali portanti qualora
siano degradate, purché ne sia mantenuto il posizionamento e i caratteri originari.

C. Murature perimetrali, tamponamenti ed aperture esistenti: rifacimento di parti limitate di
tamponamenti esterni, qualora siano degradate, purché ne siano mantenuti il

posizionamento e i caratteri originari. Non € amme s s a | 6al terazione dei
| 6el i minazi oomedapetuee. real i zzazi

D. Tramezzi e aperture interne: realizzazione o eliminazione di aperture interne e di parti
l'imitate della tramezzatur a, purch® nelnl dwenngd n

immobiliare, né venga frazionata o aggregata ad altre unita immobiliari. Sono ammesse

limitate modificazioni purché strettamente connesse alla realizzazione dei servizi igienice

sanitari, qualora mancanti o insufficienti, nonché dei relativi disi mpegni. Per quanto concerne

gli edifici a destinazione produttiva (industriale, artigianale e agricola) e commerciale sono

ammesse | e modificazioni di stributive conseguent
punto G. e alla realizzazione degli impanti e delle opere necessari al rispetto della normativa

sulla tutela dagli inquinamenti, nonché sulla igienicita e la sicurezza degli edifici e delle

lavorazioni.

E. Finiture interne (tinteggiatura, intonaci e rivestimenti, controsoffitti, pavimenti, infi ssi,
elementi architettonici e decorativi): riparazione e sostituzione delle finiture delle parti
comuni.

F. Impianti ed apparecchi igienico-sanitari: installazione ed integrazione degli impianti e dei
servizi igienico-sanitari.

G. Impianti tecnologici e r elative strutture e volumi tecnici (impianti elettrici, di riscaldamento e
condizionamento, del gas, idrici, di scarico, di sollevamento, antincendio; reti e impianti di
trattamento, allo ntanamento e depurazione di rifiuti liquidi, solidi ed aeriformi): in stallazione
degli impianti tecnologici e delle relative reti. | volumi tecnici relativi devono essere realizzati
all'"interno del | "edi ficio e non devono comport
distributivo dello stesso. Per quanto concerne gli edifici a destinazione produttiva
(industriale, artigianale, agricola) e commerciale € ammessa linstallazione di impianti
tecnologici, nonché la realizzazione degli impianti e delle opere necessari al rispetto della
normativa sulla tutela degli inquinamenti e sulla igienicita e la sicurezza degli edifici e delle
lavorazioni, purché non comportino aumento delle superfici utili di calpestio né mutamento

del l e destinazioni ddéuso. I vol umi tecnici rel a
all'esterno dell'edificio, purché non configurino incremento della superficie utile destinata
al |l 6at t itivaiotommergiated u t

ART 12. RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO AZ2

Gli interventi di restauro e risanamento conservativo sono quelli rivolti a conservare I'organismo
edilizio e ad assicurarne la funzionalita, mediante un insieme sistematico di opere che, nel rispetto
degli elementi tipologici, formali e strutturali dell'organismo stesso, ne c onsentano destinazioni
d'uso con esso compatibili.

Tali interventi comprendono il consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli elementi
costitutivi dell'edificio, l'inserimento degli elementi accessori e degli impianti richiesti dalle esigenze
dell'uso, I'eliminazione degli elementi estranei a lorgamismo edilizio.

Per il risanamento conservativo sono ammesse, come da Circolare del Presidente della Giunta
Regionale n. 5/SG/URB del 27/4/1984, le seguenti opere riferite ai principali elementi costitutivi
degli edifici:
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A. Finiture esterne (intonaci, rivestimenti, tinteggiatura, infissi, elementi architettonici e
decorativi, pavimentazioni, manto di copertura): ripristino, sostituzione e integrazione delle
finiture da esegui rriglietecnahme cdngriemt pvolt glla vabrizzanome e
deicar atteri dell éedificio e alla salvaguardia di e
| 6i mpoveri mento diewl| apparato decorat
B. Elementi strutturali: (fondazioni, strutture portanti vertica li ed orizzontali, scale e rampe,
tetto): ripristino e consolidamento statico degli elementi strutturali. Qualora cid non sia
possibile a causa delle condizioni di degrado, sono ammesse la sostituzione e la ricostruzione
degli stessi, limitatamente alle parti degradate o crollate. E ammesso il rifacimento di parti
limitate di muri perimetrali portanti qualora siano degradate o crollate. Devono essere

i mpi egati material. e tecniche congruent.i con i
tipologia e salvaguardando gli elementi di pregio. Per documentate necessita statiche o per

mutateesigenze déuso sono ammesse modeste integrazior
siano i mpi egat.i materi al. e tecniche duwanpati bil

comunque, la realizzazione di nuovi orizzontamenti qualora comporti aumento della

superficie utile. Non sono ammesse alterazioni volumetriche, planimetriche e di sagoma, ad
eccezione di guelle relative all é6ampuetodGl,nazi one
alterazioni delle pendenze delle scale, delle quote degli orizzontamenti e delle quote di

imposta e di colmo delle coperture.

C. Murature perimetrali, tamponamenti ed aperture esistenti: ripristino e valorizzazione dei
prospetti nella loro unitarieta. Parziali modifiche sono consentite nel rispetto dei caratteri
originari. E ammesso il rifacimento di parti limitate di tamponamenti esterni, qualora siano
degradate o crollate, purché ne sia mantenuto il posizionamento.

D. Tramezzi e aperture interne: ripristino e valorizzazione degli ambienti interni, con particolare
attenzione per quelli caratterizzati dalla presenza di elementi architettonici e decorativi di
pregio, quali: volte, soffitti e pavimenti, affreschi. Sono ammesse, per mutate esi genze
funzional e dbdéuso, modi ficazioni del |l dassetto i
strutturali, ad eccezione della realizzazione ed eliminazione di aperture dei muri portanti.

Sono ammesse le aggregazioni e le suddivisioni di unita immobilari purché non alterino
| i mpianto distribut i v odguardobpdrlé gadiicodmunt i o, con partic

E. Finiture interne (tinteggiatura, intonaci e rivestimenti, controsoffitti, pavimenti, infissi,
elementi architettonici e decorativi): ripristino di tutte le finiture. Qualora cid non sia
possibile =~ ammesso il rinnovamento e | a sost
e tecniche congruent.i con i caratteri del | 6edi
di pregio, con particolare riguardo per le parti comuni. Non & comunque ammesso
| i mpoveri mento diell|l apparato decor at

F. Impianti ed apparecchi igienico-sanitari: realizzazione ed integrazione degli impianti e dei
servizi igienico-sanitari, nel rispetto delle limitazioni di cui ai precedenti punti B. e D.

G. Impianti tecnologici e relative strutture e volumi tecnici (impianti elettrici, di riscaldamento e
condizionamento, del gas, idrici, di scarico, di sollevamento, antincendio; reti e impianti di
trattamento, allo ntanamento e depurazione di rifiuti liquidi, solidi ed aeriformi): installazione
degli impianti tecnologici e delle relative reti. | volumi tecnici relativi devono essere realizzati
all "interno del | "edi ficio e non devonae ecomport
distributivo dello stesso. Per quanto concerne gli edifici a destinazione produttiva
(industriale, artigianale, agricola) e commerciale € ammessa linstallazione di impianti
tecnologici, nonché la realizzazione degli impianti e delle opere necessarial rispetto della
normativa sulla tutela degli inquinamenti e sulla igienicita e la sicurezza degli edifici e delle
lavorazioni, purché non comportino aumento delle superfici utili di calpestio. | volumi tecnici
relativi possono essere realizzati all'esteno dell'edificio purché non configurino un
incremento della superficie utile destinata all'attivita produt tiva o commerciale.

Per il restauro conservativo sono ammesse, come da Circolare del Presidente della Giunta

Regionale n. 5/SG/URB del 27/4/1984, le seguenti opere riferite ai principali elementi costitutivi
degli edifici:

A. Finiture esterne (intonaci, rivestimenti, tinteggiatura, infissi, elementi architettonici e

i u

t
fi
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decorativi, pavimentazioni, manto di copertura): restauro e ripristino di tutte le fin iture.

Qualora cido non sia possibile, sono ammessi il rifacimento e la sostituzione delle stesse con

| 6i mpi ego di materiali e tecniche originari, o0 act

del |l 6edi ficio.omNogue ladimeg aeddidnemptar at o decor ati
B. Elementi strutturali: (fondazioni, strutture portanti vertica li ed orizzontali, scale e rampe,

tetto): ripristino e consolidamento statico degli elementi strutturali. Qualora cid non sia

possibile a causa delle condizioni di degrado, sono ammesse la sostituzione e la ricostruzione

degli stessi, |limitatamente alle parti degradate

congruenti con i caratter.i del | 6edi ficio. C amm

perimetrali portanti, qualora siano degradate, purché ne siano mantenuti il posizionamento e

i caratteri originari. Non sono ammesse alterazioni volumetriche, planimetriche, di sagoma e

dei prospetti, né alterazioni delle pendenze delle scale, delle quote degli orizzontamenti e

delle quote di imposta e di colmo delle coperture. Ricostruzione di parti di elementi

strutturali crollate, in osservanza dei suddetti criteri. Ripristino e valorizzazione dei

collegamenti originari verticali e orizzontali e di parti comuni del | 6edi fici o (scal e

logge, portici, ecc.).
C.Murature perimetrali, tamponamenti ed aperture esistenti: restauro, ripristino e

valorizzazione degli elementi originari. E ammesso il rifacimento di parti limitate di

tamponamenti esterni, qualora siano degradate o crollate, purché ne siano mantenuti il

posi zi onamento e i caratterd.i originari. Non ~— an

consentito il ripristino di api@eaggiunte ori ginari e
D. Tramezzi e apetture interne: restauro e ripristino degli ambienti interni, con particolare

attenzione per quelli caratterizzati dalla presenza di elementi architettonici e decorativi di

pregio, quali: volte, soffitti e pavimenti, affreschi. Tuttavia, per mutate esigenze funzionali e

déuso, sono ammesse |l a realizzazione e | a demoli
chiusura di porte nei mur i portanti, anche per
unitd immobiliari nel rispetto dei caratteri compositivi degli ambienti, senza alterare elementi

architettonici di pregi o, nN® modificare | 8&6i mpia

riguardo per le parti comuni.
E. Finiture interne (tinteggiatura, intonaci e rivestimenti, controsoffitti, pavimenti, infissi,
elementi architettonici e decorativi): restauro e ripristino di tutte le finiture. Qualora cid non

sia possibile, sono ammessi i ri nnovamento e | ¢
materiali e tecniche originari (0 ad essi affini), tendenti alla v alorizzazione dei caratteri
del |l 6edi ficio, con particolare riguardo per | e

| i mpoveri mento diel | apparato decorat

F. Impianti ed apparecchi igienico-sanitari: realizzazione ed integrazione degli impianti e dei
serviz igienico-sanitari, nel rispetto delle limitazioni di cui ai precedenti punti B. e D.

G. Impianti tecnologici e relative strutture e volumi tecnici (impianti elettrici, di riscaldamento e
condizionamento, del gas, idrici, di scarico, di sollevamento, antincendio; reti e impianti di
trattamento, allo ntanamento e depurazione di rifiuti liquidi, solidi ed aeriformi): installazione
degli impianti tecnologici e delle relative reti, nel rispetto dei caratteri distributivi, compositivi
e architettonici degli edifici. | volumi tecnici relativi devono essere realizzati all'interno
dell'edificio, nel rispetto delle prescrizioni suddette e con particolare riguardo per i percorsi
orizzontali e verticali e per le parti com uni.

ART 13. RISTRUTTUR AZIONE EDILIZIA A3/A e A3/B

Gli interventi di ristrutturazione edilizia sono rivolti alla trasformazione degli organismi edilizi
mediante un insieme sistematico di opere che possono portare ad un organismo edilizio in tutto o
in parte diverso dal precedente.

Tali interventi, che hanno per oggetto la conservazione dei principali elementi compositivi,
tipologici e della tecnologia edilizia, comprendono il ripristino o la sostituzione di alcuni elementi
costitutivi dell'edificio, I'eliminazione, la modifica e l'inserimento di nuovi elementi ed impia nti.

Il suddetto intervento & graduato in due tipi: ristruttura zione di tipo A e ristrutturazione di
tipo B: il primo (tipo A) si riferisce ad interventi che, pur in presenza di modificazioni, integrazioni
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e sostituzioni di elementi anche strutturali, non configurano aumenti di superficie e di volumi, il
secondo (tipo B) ammette anche variazioni di superficie utili e recupero di vol umi.

Per la Ristrutturazione di tipo A sono ammesse, come da Circolare del Presidente della Giunta
Regionale n. 5/SG/URB del 27/4/1984, le seguenti opere riferite ai principali elementi costitutivi
degli edifici:

A. Finiture esterne (intonaci, rivestimenti, tinteggiatura, infissi, elemen ti architettonici e
decorativi, pavimentazioni, manto di copertura): rifacimento e formazione delle finiture, con
conservazione e valorizzazione di elementi di pregio.

B. Elementi strutturali: (fondazioni, strutture portanti vertica li ed orizzontali, scale e rampe,
tetto): consolidamento, sostituzione ed integrazione degli elementi strutturali con tecniche
appropriate. E ammesso il rifacimento di parti limitate dei muri perimetrali portanti qualora
siano degradate o crollate, purché ne sia mantenuto il posizionamento. Non sono ammesse
la realizzazione di nuovi orizzontamenti, qualora comportino aumento di superficie utile, la
modificazione delle quote degli orizzontamenti esistenti, nonché delle quote di imposta e di
colmo delle coperture. E consentita la realizzazione di soppalchi di limitate dimensioni. Deve
essere assicurata la valorizzazione dell'inpianto strutturale originario, se di pr egio.

C. Murature perimetrali, tamponamenti ed aperture esistenti: conservazione e valorizzazione dei
prospetti. Sono ammessi il rifacimento di tamponamenti esterni e le modificazioni delle
aperture nel rispetto dei caratteri compositivi dei prospetti.

D. Tramezzi e aperture interne: sono ammesse, per mutate esigenze funzionali o d'uso,
modificazioni dell'assetto planimetrico, nonché l'aggregazione e la suddivisione di unita
immobiliari.

E. Finiture interne (tinteggiatura, intonaci e rivestimenti, controsoffitti, pavimenti, infissi,
elementi architettonici e decorativi): rifacimento e nuova formazione delle finiture co n
conservazione e valorizzazone di elementi di pregio.

F. Impianti ed apparecchi igienico-sanitari: realizzazione ed integrazione degli impianti e dei
servizi igienico-sanitari.

G. Impianti tecnologici e relative strutture e volumi tecnici (impianti elett rici, di riscaldamento e
condizionamento, del gas, idrici, di scarico, di sollevamento, antincendio; reti e impianti di
trattamento, allo ntanamento e depurazione di rifiuti liquidi, solidi ed aeriformi): installazione
degli impianti tecnologici e delle relative reti. | volumi tecnici relativi devono essere realizzati
preferibilmente all'interno dell'edificio; qualora sia necessario realizzarli all'esterno non
devono comunque comportare aumento della superficie utile di calpestio. Per quanto
concerne gli edifici a destinazione produttiva (industriale, artigianale, agricola), e
commerciale & ammessa l'installazione di impianti tecnologici, honché la realizzazione degli
impianti e delle opere necessari al rispetto della normativa sulla tutela degli inquinamenti e
sulla igienicita e la sicurezza degli edifici e delle lavorazioni, purché non comportino aumento
delle superfici utili di calpestio. | volumi tecnici relativi possono essere realizzati all'esterno
dell'edificio, purché non configurino un incremento dell a superficie utile destinata all'attivita
produttiva o commerciale.

Per la Ristrutturazione di tipo B sono ammesse, come da Circolare del Presidente della Giunta
Regionale n. 5/SG/URB del 27/4/1984, le seguenti opere riferite ai principali elementi costitutivi
degli edifici:

A. Finiture esterne (intonaci, rivestimenti, tinteggiatura, infissi, elementi architettonici e
decorativi, pavimentazioni, manto di copertura): rifac imento e nuova formazione delle finitu -
re, con conservazione e valorizzazione di elementi di pregio.

B. Elementi strutturali: (fondazioni, strutture portanti vertica li ed orizzontali, scale e rampe,
tetto): consolidamento, sostituzione ed integrazione degli elementi strutturali con tecniche
appropriate. E ammesso il rifacimento di parti limitate dei muri perimetrali portanti purché ne
sia mantenuto il posizionamento. Sono ammesse modificazioni delle quote degli
orizzontamenti e delle scale. E consentita la realizzazione di nuovi elementi strutturali
necessari per la trasformazione di organismi edilizi o di loro parti, an che qualora cid comporti
la realizzazione di nuove superfici utili. Per mutate esigenze distributive o d'uso, o al fine di
conservare limpianto strutturale originario, € consentita la realizzazione di collegamenti
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verticali (scale, rampe) all'esterno dei fabbricati.

C. Murature perimetrali, tamponamenti ed aperture esistenti: valorizzazione dei caratteri
compositivi dei prospetti. Sono consentite la realizzazione o I'eliminazione di aperture,
nonché modificazioni ed integrazioni dei tamponamenti esterni.

D. Tramezzi e aperture interne: sono ammesse, per mutate esigenze distributive o d'uso,
modificazioni dell'assetto planimetrico, nonché l'aggregazione e la suddivisione di unita
immobiliari.

E. Finiture interne (tinteggiatur a, intonaci e rivestimenti, controsoffitti, pavimenti, infissi,
elementi architettonici e decorativi): rifacimento e nuova formazione delle finiture con
conservazione e valorizzazone degli elementi di pregio.

F. Impianti ed apparecchi igienico-sanitari: realizzazione ed integrazione degli impianti e dei
servizi igienico-sanitari.

G. Impianti tecnologici e relative strutture e volumi tecnici (impianti elettrici, di riscaldamento e
condizionamento, del gas, idrici, di scarico, di sollevamento, antincendio; reti e impianti di
trattamento, allo ntanamento e depurazione di rifiuti liquidi, solidi ed aeriformi): installazione
degli impianti tecnologici e delle relative reti; i volumi tecnici possono essere realizzati, se
necessario, anche all'esterno degli edifici purché non configurino un aumento della
superficie utile di calpestio.

Nel |l 6ambito degl:i interventi di ri strutturmzione e

sistenti nell a demolizione e ri costr wificiopreesistetn-on | a s
te, fatte salve le sole innovazioni necessarie per I'adeguamento alla normativa antisismica.

ART 14. DEMOLIZIONE A4
Gli interventi di demolizione sono volti a rimuovere, in tutto o in parte, edifici o manufatti

esistenti, qualunque sialbut i | i zzazi one successiva dell 6atn.ea ri sul
Le demol i zioni possono presentare different.i final
di edifici su cui s o rmssieodellgarcee deifabldicata | | 6ut i | i zzo su

Qualora gli interventi di demolizione siano preordinati alla costruzione di nuove opere o
fabbricati, si configura un intervento complesso di demolizione e nuova costruzione che deve
essere valutato in modo unitario; in tal caso la realizzazi one dell 6i ntervento ne
subordinata al rilascio di un unico permesso di costruire.

ART 15. AMPLIAMENTO A5

Gli interventi di nuova edificazione in ampliamento sono volti ad aumentare la volumetria
esistente mediante I'estensione in senso orizzontale del fabbricato, ovvero la chiusura di spazi
aperti esistenti all'interno della sagoma o la realizzazione di volumi interrati; gli interventi di nuova
edificazione in sopradevazione sono volti ad aumentare la volumetria esistente mediante
I'estensione in senso verticale del fabbricato

Tali interventi sono eseguiti secondo gli indici e le prescrizioni relative alle zone omogenee cui i
fabbricati appartengono.

ART 16. NUOVA COSTRUZIONE A6

Le ragioni di tutela delle parti collinari di forte dom inazione paesistica caratterizzanti I'ambiente
ecologico di Montaldo Scarampi, indicate dal Piano Territoriale Regionale e le limitazioni alle
destinazioni per gli usi extraagricoli dei suoli utilizzati a colture specializzate (vite) previste dal
quinto comma dell'art. 25 della LR 56/77 smi e segnalate dal Piano Territoriale Provinciale all'art.
23, pongono in rilievo le problematiche relative alle antropizzazioni determinate dalle previsioni
insediative delle aree residenziali C24, C28, C31, ed E5; aree incui l'attuazione degli interventi
deve garantire il mantenimento dei piani di campagna esistenti e delle colture viticole specializzate
qualora in atto, l'inserimento di quinte arboree che consentano una completa fusione ed
armonizzazione dell'intervento edilizio nel contesto naturale del paesaggio, I'uso di colori tipici del
contesto storico-ambientale e il rispetto di altezze massime non eccedenti i crinali collinari.

Gli interventi di nuova costruzione consistono nella realizzazione di nuovi edifici (su aree
inedificate) ovvero di nuovi manufatti (anche su aree edificate) da eseguirsi sia fuori terra che
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interrati, secondo le disposizioni legislative e le prescrizioni del presente P.R.G.C.

Léintervento combinato di d e mosu fabbricatinaecui situazione€ o st r u z i
di elevato degrado statico € documentata fotograficamente e da perizia asseverata da tecnico
abilitato che ne evidenzi l'impossibilita di recupero attraverso gli interventi edilizi di cui ai
precedenti articoli delle presenti norme di attuazione.

Gli interventi di nuova costruzione sono eseguiti secondo gli indici e le prescrizioni relative alle
zone omogenee cui i fabbricati appartengono e si attuano, di norma, con permesso di costruire.

Per l'attuazione dellintervento di nuova edificazione & prescritta la formazione del S.U.E.
qualora non risulti specificata sulla tavola di P.R.G. la viabilita di transito e di penetrazione interna
attinente all'area sulla quale si intende realizzare l'intervento.

E altresi prescritto lo S.U.E. quando l'area su cui si atua l'intervento non & completamente
fornita di opere di urbanizzazione primaria oppure quando & direttamente interessata dalla
previsione di opere di urbanizzazione secondaria.
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VINCOLI

ART17.LE CLASSI DIl PERI CORRBOGIONd GEOMO
Per tutto il territorio comunale, qual umegue sia il

Classe llI: porzioni di territorio, suddivise nelle sottoclassi lla), llb) nelle quali si rimanda al
rispetto di modesti accorgimenti tecnici esplicitati a livello di norme di attuazione ispirate al D.M.
11/03/1988 e al D.M. 14/01/08 e realizzabili a livello di progetto esecutivo esclusivamente

nell 6ambito deifli sathgril®@ ¢ ondlol &idnt orno significativec
Tali interventi non dovranno in alcun modo incidere negativamente sulle aree limitrofe, né
condi zionare |l a propensione all b6edificabilit"®
Classe lla)
Gli interventi in queste aree sono subordinati a:
verifica di stabilit”™ del pendi o nmsiardoprevisteaperé 6 i nt er v

che comportino movimenti terra;
progetto di regimazione acque meteoriche;
rispetto del D.M. 11/03/1988

Classe llb)
Gli interventi in queste aree sono subordinati a:
interventi manutentivi rete idrografica minore
verifica del livello della falda e valutazione della sua possibile oscillazione dovuta ad eventi di
piena e a periodi particolarmente piovosi (ricerca storica)
verifica dei cedimenti in presenza di terreni in cui le indagini in sito evidenziano uno scarso
grado di addensamento;
divieto di costruzione dei |l ocal i interrat.i nel |l 6a
rispetto del D.M. 11/03/1988.

Classe llla

Interventi ammessi

I nterventi di sistemazione e manutenzione idrogeol
interventiattia ri durre | e condizioni di pericolosit”™ dell 6
|l e piste a servizio delldattivit”™ agricola (non in

la trivellazione di pozzi per lo sfruttamento di falde acquifere;

opere di demolizione e reinterri che non siano funzionali ad una successiva attivita costruttiva;

opere di sostegno e contenimento.

per l e abitazioni i sol at e manutenzi one del | 6esi st
tecnico, la realizzazione di ampliamenti igenicofunzionali e di ristrutturazione. In tal caso le
ristrutturazioni e gli ampliamenti dovranno essere condizionati, in fase attuattiva di P.R.G.C. (a
l'ivell o di singolo permesso di costruire), all 6ese
comprensiva di indagini geologiche e geotecniche mirate a definire le condizioni di pericolosita e di
rischio ed a prescrivere gli accorgimenti tecnici atti alla loro mitigazione;

realizzazione di pertinenze agricole (casotti);

realizzazione di nuove costruzioni che riguardano in senso stretto edifici per attivita agricole e
residenze rurali connesse alla conduzione aziendale (esclusi i settori ad elevata acclivitd). Tali
edi fici dovranno risultare non diversamente | ocaliz
fattibilita andra verificata ed accertata da opportune indagini geologiche e, se necessario,
geognostiche dirette di dettaglio, in ottemperanza a quanto previsto dalla Circolare 16/URE e dal
D.M. 11/03/88. La progettazione dovra prevedere accorgimenti tecnici finalizzati alla riduzione ed
alla mitigazione del rischio e dei fattori di pericolosita;

divieto di realizzare locali interrati nella classe llla di fondovalle a rischio idraulico con
intensita del processo Ema

non devono essere consent it implchinohnaundento ddleischia; nazi oni
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in caso di modesti interventi, puo essere event ual ment e previsto un cambio d
solo a seguito di indagini puntuali che dettaglino il grado di per icolosita, individuino adeguate opere
di riassetto, accorgimenti tecnici o interventi manutentivi da attivare, e verifichino, dopo la loro
realizzazione, | 6avvenuta riduzione del rischi o;

Per tutti gli interventi di cui sopra dovra essere presentata relazione geologica, idraulica (in caso
di aree a rischio idraulico) e si dovra ottemperare al D.M. 11/03/88.

Tali aree, potranno essere oggetto di successivi approfondimenti a scala maggiore, in ocasione
di revisioni al piano o varianti strutturali; aseguit o d&éi ndagi ni di maggior dett :
attribuite a classi di minor pericolosita.

Classe llla): porzioni di territorio inedificate, distinte a seconda della tematica dissestiva : frana
(aree instabili frane attive-quiescenti)-di ssest o idraulico (ar-eredonge ri schi ¢
a nuovi insediamenti

Classe lllal (Aree instabili frana attiva):

Per l e opere di interesse pubblico non altriment:i
della L.R. 56/77.

Sono consentiti

gli interventi di demolizione senza ricostruzione;

gliinterventidi manut enzi one ordinaria degl:] edi fi .31, cos?
della L. 5 agosto 1978, n,457;

gli interventi volti a mitigare la vulnerabilita degli edifici e degli impianti esistenti e a migliorare
la tutela della pubblica incolumita, senza aumenti di superficie e volume, senza cambiamenti di
destinazione déuso che compoivoti no aumento del cari ci

gli interventi di ristrutturazione senza aumento di superficie, senza cambiamenti di destinazione
déuso ed aumemtta ogpdlcogarsiodm & e f illaceohdizianzdasicurezzal | 6i ncr
ed alla mitigazione del rischio stesso (ad es. sottofondazioni, travi di collegamento, pali etc.);

gli interventi necessari per la manutenzione ordinaria e straordinaria o di inter esse pubblico e gli
interventi di consolidamento e restauro conservativo di beni di interesse culturale, compatibili con
la normativa di tutela;

le opere di bonifica, di sistemazione e di monitoraggio dei movimenti franosi;

le opere di regimazione delle acque superficiali e sotterranee;

la ristrutturazione e la realizzazione di infrastrutture lineari e a rete riferite a servizi pubblici
essenziali non altriment.i |l ocalizzabil i, previo stu
dissesto esistene val i dato dall 6Autorit”™ competente. Gl i i n
sicur ezza del |l d6esercizio delle funzioni per cui sono
essere.

La fattibilita dei sopraccitati interventi (fatta eccezione pe r gli interventi di demolizione e di
manutenzione ordinaria), al fine della tutela della pubblica e privata incolumita € cond izionata (a
l'ivell o di singolo permesso di costruire), all 6ese
comprensivi di indagini geologiche, geotecniche, mirati a definire localmente le condizioni di
pericolosita e di rischio e a prescrivere gli accorgimenti tecnici atti alla loro mitigazione ed al
rispetto del D.M. 11/03/88.

Classe llla2 (Aree instabili frana quiescente):
Sono consentiti
Oltre agli interventi di cui sopra: gli interventi di manutenzione straordinaria, di restauro e di
ri sanamento conservativo, cos3 c @huellatd &fhgostoil®7B, al | e |
n. 457, senza aumenti d superficie e volume;
gli interventi di ampliamento degli edifici esistenti per adeguamento igenico -funzionale;
gli interventi di ristrutturazione senza aumento del carico antropico e gli adeguamenti previsti
per legge;
per gli edifici agricoli, in assenza di alternative praticabili, qualora le condizioni di pericolosita
del ]l 6area | o consent amonessenaovd cosguriennchesriguardaag imsensm a
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stretto edifici per attivita agricole e residenze rurali connesse alla conduzione aziendale ( rif. Punto
6.2. 7/Lap);

|l a realizzazione di nNuovi i mpi ant.i di trattamento
esistenti, previo studio di compatibilit™, del | 6op
dall dautorit”™ competent e; zzaponed muovmmpmratidiesmatimentouse | a
e recupero dei rifiuti), | 6ampli amento degl. stessi
smaltimento e recupero dei rifiuti, cos3® come defin

| 6 e zgiedelle bperazioni di smaltimento e recupero dei rifiuti gia autorizzate ai sensi dello stesso
D.Lgs. 22/1997 (o per le quali sia stata presentata comunicazione di inizio attivita, nel rispetto delle
norme tecniche e dei Bledgl D.iLgs.i22-1997saflaalata di dntcata tnivigoeel | 6 ar t .
del Piano, ' imitatamente alla durata dell dautori zz
rinnovata fino ad esaurimento della capacit”™ residu
discariche fino al termine della vita tecnica per gli impianti a tecn ologia complessa, previo studio
di compatibilit?® validato dall d6Autorit?’ competente
operazioni di messa in sicurezza e ripristino del sito, cosi comedef i ni te all édart. 6
decreto legislativo.

La fattibilita dei sopracitati interventi al fine della tutela della pubblica e privata incolumita é
condi zionata (a I|ivello di singolo permesso di cos
geomorfologica comprensivi di indagini geologiche, geotecniche, mirati a definire localmente le
condizioni di pericolosita e di rischio e a prescrivere gli accorgmenti tecnici atti alla loro mitigazione
ed al rispetto del D.M. 11/03/88.

Classe llla3 Aree a rischio idraulico intensita del processo Eea ( molto elevato)
Per |l e opere di interesse pubblico non altriment:i
della L.R. 56/77.
Fatto sal vo quant3dterdelrDdyviR stiolve 2608,Inl Z¥® conhvertito in L. 11
dicembre 2000, n. 365, sono esclusivamente consentiti
gli interventi di demolizione senza ricostruzione
gl i interventi di manutenzione ordinaria .Begli edi
della L. 5 agosto 1978, n. 457;
gli interventi volti a mitigare la vulnerabilith degli edifici esistenti e a migliorare la tutela della
pubblica incolumita, senza aumento di volume o superficie, senza cambiamenti di destinazione
débuso che comportino awanent o del carico insediat:.
gli interventi necessari per la manutenzione ordinaria e straordinaria di opere pubbliche e di
interesse pubblico e gli interventi di consolidamento e restauro conservativo dei beni di interesse
culturale, compatibili con la normativa di tutela;
i cambiamenti delle destinazioni colturali, purché non interessanti una fascia di ampiezza di 4 m
dal ciglio della sponda ai sensi del R.D. 523/1904;
gli interventi volti alla ricostruzione degli equilibri naturali alterati e alla elimin azione, per quanto
possibile, dei fattori incompatibili di interferenza antropica,
le opere di difesa, di sistemazione idraulica e di monitoraggio dei fenomeni;
la ristrutturazione e la realizzazione di infrastrutture lineari e rete riferite a servizi pubblici

essenziali non altrime n t i l ocalizzabil: e relatiwvi i mpianti, pr
con | o stato di dissesto esistente validato dall 6Au:
garantire l a sicurezza del |l 6es edgimt, zehuto cahto Idélle f unzi c
condizioni idrauliche presenti;

I 6 ampl i a memtturazione dégh impiantsdi trattamento delle acque reflue;

| 6esercizio delle operazioni di recupero e smal tim
5febbraio 1997, n. 22 (o per le quali sia stata presentata comunicazione di inizio attivita, nel
ri spetto delle norme tecnich dae D.lge P2-1998)qliaidatd di i speci
entrat a in vigore del Pi ano, Itorizzezibna stesga.clald awtoriazadone dur at a
pu, essere rinnovata fino ad esaurimento della <ca
originaria per le discariche fino al termine della vita tecnica per gli impianti a tecnologia complessa,
previo studio d i compatibilit?” validato dall dAutorit? C 0 mj
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effettuate | e operazioni di messa in sicurezza e ri
suddetto decreto legislativo.
| sopracitati interventi non dovranno crea re ostacolo al deflusso delle acque o sotterranee area
utile alle acque in caso di esondazione e la loro fattibilita (relativamente ai punti 3 -5-7-8-10) dovra
essere verificata mediante relazione geologica ed idraulica e rispetto del D.M. 11/03/88.

Classe llIb2

In assenza degli interventi di riassetto saranno consentite solo trasformazioni che non
aumentino il carico antropico qual i, a titol o d o«
ordinaria, manutenzione straordinaria, risanamento conservativo etc. Per le opere di
interesse pubblico non altriment:i l ocalizzabil: vV a
56/77.

Nuove oper e 0 costruzioni saranno ammesse sol o
interventi di riassetto e del | 6 avonedellatpearicolesitai mi nazi or
cronoprogr amma (sol o guando | Ammi ni strazione Co mt
avranno compl et at oventi@ecessarralladnessd in sicureria eli dette aree e,
qualora si tratti di interventi strutturali, — avranno effettu ato il collaudo).

Ogni intervento edificatorio =~ condizionato, al |l
geomorfologica comprensivi di indagini geologiche e geotecniche mirate a definire
localmente le condizioni di pericolosita e di rischio ed a prescriver e gli accorgimenti
tecnici atti alla loro mitigazione.

Eb da escludere |l a costruzione dei |l ocal i interra

Relativamente ai fabbricati esistenti sono ammessi in assenza della realizzazione delle
opere di difesa :
1. interventi di manutenzione ordinaria ;
2. interventi di manutenzione straordinaria;
3. restauro e risanamento conservativo;
4. ristrutturazione di tipo A) e B);
5

adeguamenti che consentano una piu razionale fruizione degli edifici esiste nti,
adeguamenti igenico  -funzionali (es. realizzazione di ulteriori lo  cali di recupero

di preesistenti locali inutilizzati, pertinenze quali box, ricovero attre zzi etc.);

di V
7. cambi o di destinazione dduso che non i mplichin:
La fattibilita degli interventi di cui ai punti 3), 4), 5) , 6) e 7) e condizionata,
all 6esecuzione di studi di compatibilit?® geomor f
geologiche e geotecniche mirate a d efinire localmente le condizioni di pericolosita e di
rischio ed a prescrivere gli accorgimenti tecnici atti alla | oro mitigazione.

Fascia di rispetto di 10 m
Fascia di rispetto di 10 m dal T.Tiglione e dal Rio Rabengo per i quale vige il R.D. 1904 al quale
si rimanda.

PRESCRIZIONI GENERALI

Dovra essere mantenuta una fascia di rispetto di 10 m in corrispondenza del settore di monte
degli orli di scarpata riportati nella carta geomorf ologica. Ogni intervento in corrispondenza di detta
fascia, in particolare per gli edifici esistenti, dovra essere valutato a priori mediante accurata
relazione geologica con verifiche di stabilita e studi per la messa in sicurezza delle scarpate.

Tutti gli interventi dovranno sottostare alla normativa generale del P.R.G. .

| riporti di terreno dovranno possedere un adeguato margine di sicurezza (Fs maggiore o
uguale di 1,3), in caso contrario dovranno essere previste opere di sostegno dotate a tergo di
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corretta opere di regimazione, drenaggio e canalizzazione delle acque onde evitare fenomeni di
ruscellamento incontrollati o pericolosi ristagni.
Tutti gli scavi ed i riporti dovranno essere prontamente inerbiti e protetti con idonei sistemi
antierosivi.
Nel caso di fronti di scavo temporanei o permanenti superiori a 2 m dovra essere eseguita la
loro verifica.
Per i settori in frana (attiva o stabilizzata) o i settori potenzialmente instab ili, le pratiche
agronomiche dovranno essere improntate in modo tale da evitare peggioramenti delle condizioni di
stabi Il it”™ I imite; sono pertanto da evitare | e pratich
favoriscono il processo accelerato dierosione superficiale.
Per le aree immediatamente a monte e a valle di porzioni in precarie condizioni di stabilita, gli
sono subordinati a :
- verifica che l'intervento non insista in maniera particolare e non turbi il gia precario equilibrio
delle zone adiacenti;
- verifica geomorfologica di stabilita preventiva del versante mediante dettagliate indagini
geognostiche in situ ed in laboratorio
- progetto di regimazione e smaltimento acque meteoriche;
-verifica di stabilit”™ dei oO0taglio delle zone a va
Per la realizzazione dei locali interrati dovra sempre essere verificato il livello della falda e la sua
possibile escursione.

Lé6intubamento dei cor si ddacqua, principald@i o del
anche di ampia sezione non € ammessa in nessun @so.

Le opere di attraversamento stradale dei cor si d ¢
ponti, in maniera tale che la larghezza della sezione di deflusso non vada in alcun modo a ridurre la
lunghezza dell dalvebafia montee pdehlkedopérsa;r aqguest o i n
risultanze della verifica delle portate.

Gl i assi drenanti riportati nella carta geoidrol
perenni) andranno rispettati e maa miglioral regimazioseg o mb e r i
dell e acque meteoriche dell édarea, potranno essere di

Non sono ammesse occlusioni anche parziali, dei co
riporti vari.

Dovr ™ essere sempr eleimpeimedbibizzamionil clieesif vériicheraono d ealisa

delle nuove costruzioni ed assumere eventualmente idonei provvedimenti al fine di non provocare
negative variazioni dei tempi di corrivazione delle acque.

ART 18. CODICE DEI BENI CULT URALI E DEL PAESAGGI O, Al SENSI ICOE1LID® ART
DELLA LEGGE 6 LUGLIO 2002, N. 137

Il patrimonio culturale di Montaldo Scarampi €& costituito dai beni culturali e paesaggistici
individuati e tutelati ai sensi del Decreto Legislativo 42/2004.

Sono beni culturali le cose immobili e mobili che, ai sensi degli artt. 10 e 11 della citata legge,
presentano interesse artistico, storico, archeologico, etnoantropologico, archivistico e bibliografico
e le altre cose individuate dalla legge o in base alla legge quali testimonianze aventi valore di
civilta.

Sono beni paesaggistici gli immobili e le aree indicati all'art. 134 della citata legge, costituenti
espressione dei valori storici, culturali, naturali, morfologici ed estetici del territorio, e gli altri beni
individuati dalla legge o in base alla legge.

| beni del patrimonio culturale di appartenenza pubblica sono destinati alla fruizione della
collettivitd, compatibilmente con le esigenze di uso istituzionale e sempre che non vi ostino ragioni
di tutela.
4212004, Sono sottoposti a tutela, per il lo ro interesse paesaggstico:
ai fiumi, i torrenti, i corsi dbéacqua iscritti ne

di legge sulle acque ed impianti elettrici, approvato con regio decreto 11 dicembre 1933, n.

1775, e le relative sponde o piedi degli argini per una fascia di 150 metri ciascuna;
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b} i territori coperti da foreste e da boschi, ancorché percorsi o danneggiati dal fuoco, e quelli
sottoposti a vincolo di imboschi ment o, come definiti dal |l dart
decreto legislativo 18 maggio 2001, n. 227:—a—talfine—iPR-G-C—delimita—con—appesita
simbelegia, stllaTavela8—e—a+ree—bosecate—ed—=estesi denzi a, al |l 6i

c) le zone gravate da usi civici;
Nelle aree suddette, definite dal Piano Territoriale Provinciale come Aree ad
Elevata Qualita Paesistico Ambientale non sono ammessi | sequent I interventi:
- | 6al terazione di crinali e cal anchi;
- [ 6el i minazione di el ementi ti pici del |l e siste
fondiaria, quando qualitativamente rilevanti: muri a secco, alberate, siepi,
filari di piante signif  icativi dal punto di vista paesaggistico e toponomastico.
Inoltre é prescritto il mantenimento del verde in piena terra su una superficie
minima pari al 20% del lotto fondiario per le destinazioni residenziali di nuovo
impianto e pari al 10% del lotto fondiario per le destinazioni produttive e
commerciali di nuovo impianto. Fanno eccezione particolari attivita produttive
soggette a specifiche normative ambientali che richiedono
/| 671 mpermeabil i zzazione di maggi ori superfici.
In sede di rilascio di provvedimento edilizio o di adozione di piano esecutivo é
necessario valutare gi aspetti del/ paesagg/i o s
Rel azi one Il ustrativa General e AMETODOL OG/Il A
VALUTAZI ONE DEGL/ ! MPATT]/ SUL PAESAGG! Oo del Vi
Provinciale.
Gli inter vent i da realizzare all oéinterno delle aree d
presente articolo devono osservare | seguenti criteri.
1. promuovere una corretta gestione delle specie autoctone, di quelle rare o in
via di estinzione;
2. promuovere una corretta gesti one delle fitocenosi, favorendone la
diversificazione in specie, strato ed eta,
3. favorire e promuovere la trasformazione di aree marginali agricole incolte, in
superfici forestall;
4. favorire e promuovere le pratiche agricole ambientalmente compatibili nelle
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zone agr icole limitrofe ad aree boscate,
5. favorire gli interventi di ripulitura, i tagli di cura e gli interventi che facilitano
la rinnov azione naturale;
6. favorire la conservazione e lo sviluppo delle fustaie e la conversione da
ceduo, ove cio non compromet  ta la stabilita dei versanti;
/. promuovere e diffondere | a conoscenza del/l 6amb
di d iritto e di natura che lo governano;
8. conservare sentieri, piste forestali, strade sterrate,
9 promuovere e diffondere | a daovaedsenten piste e [ out i/
for estali e strade sterrate, anche avvalendosi di convenzioni con associazioni
di volontari  ato.
Le disposizioni di cui sopra non si applicano alle aree che alla data del 6 settembre 1985:
erano delimitate negli strumenti urbanist ici come zone A e B;
limitatamente alle parti ricomprese nei piani pluriennali di attuazione, erano del imitate negli
strumenti urbanistici ai sensi del decreto ministeriale 2 aprile 1968, n. 1444 come zone diverse
da quelle indicate alla lettera a) e, nei comuni sprowvisti di tali strumenti, ricadevano nei centri
edi ficati p er i rarticolo 18 ddlla legge 22 cttobie 1971 = 866 .6
La tutela non si applica ai beni ivi indicati alla precedente lettera a) che, in tutto o in parte,
siano ritenuti irrilevanti ai fini paesaggistici e pertanto inclusi in apposito elenco redatto e reso
pubblico dalla regione competente (il Ministero, con provvedimento adottato con le procedure
previste dalldarticol o 14 1nzapgaesaggidtiaatdd suddetteabeni).onf er mar e
| proprietari, possessori 0 detentori a qualsiasi titolo di immobil i e aree oggetto di tutela non
possono distruggerli, né introdurvi modificazioni che rechino pregiudizio ai valori paesaggistici
oggetto di protezione: qualora intendano eseguire delle opere su detti immobili o aree hanno

f
f

| 6obbligo di sontet opoalkedadtlea Iregaloe al quale |l a re
competenza i progetti delle opere che intendono eseguire, corredati della documentazione prevista,
alfinediott enere | a preventiva autorizzazionetoindiema domand

lo stato attuale del bene interessato, gli elementi di valore paesaggistico presenti, gli impatti sul

paesaggio delle trasformazioni proposte e gli elementi di mitigazione e di compensazione necessatri.
Léammini strazione C 0 mpoentpeanttieb,i | Bt € e rptasetsaa g g bstci ca

acquisito il parere della commissione per il paesaggio, trasmette la proposta di autorizzazione,

corredata dal progetto e dalla relativa documentazione, alla competente soprintendenza, dandone

notizia agli interessati.
La soprintendenza comunica il parere entro il termine perentorio di sessanta giorni dalla

ricezione della proposta di cui al precedente comma. Decorso inutiimente il termine per

| 6acqui si zione del parer e, | 6 a mmimmazieni in aneritooalee assum
domanda di autorizzazione.

Lébautorizzazione =~ rilasciata o negata dall é6ammini
giorni dalla ricezione del parere della soprintendenza e costituisce atto distinto e presupposto del
permess o di costruire o degl:i altri titol $sonbesgpietti mant

iniziati in difetto di essa.

Decorso inutilmente il termine indicato al comma precedente, &€ data facolta agli interessati di
richiedere | 6laregiang, che prawed® anehe mddiante un commissario ad acta
entro il termine di sessanta giorni dalla data di ricevimento della richiesta.

Léautorizzazione paesaggistica:

a) diventa efficace dopo il decorso di venti giorni dalla sua emanazione;

b) & trasmessain copia, senza indugio, alla soprintendenza che ha emesso il parere nel corso
del procedimento, nonché, unitamente al parere, alla regione ed alla provincia e, ove
esistenti, alla comunit”™ montana e all demtreeapar c
sottoposti al vincolo;

€) non pud essere rilasciata in sanatoria successivamente alla realizzazione, anche parziale,
degli interventi.

Presso il comune é istituito un elenco, aggiornato almeno ogni sette giorni e liberamente

consultabile, in cui & indicata la data di rilascio di ciascuna autorizzazione paesaggistica, con la
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annotazione sintetica del relativo oggetto e con la precisazione se essa sia stata rilasciata in
difformita dal parere della soprintendenza.
Le disposizioni dei precedenti commi si applicano anche alle istanze concernenti le attivita
minerarie di ricerca ed estrazione.
Le disposizioni del presente articolo non si applicano alle autorizzazioni per le attivita di
coltivazione di cave e torbiere. Per tali attivita restano ferme le potestadel Minist er o del | dambi e
e della tutela del territorio ai sensi della normativa in materia, che sono esercitate tenendo conto
delle valutazioni espresse, per quanto attiene ai profili paesaggistici, dalla competente
soprintendenza.
Qualora la richiesta di autorizzazione prevista riguardi opere da eseguirsi da parte di
ammi ni strazioni st at ailascigtain edite adtuparconfererea di semiz ai sense ne r
degli articoli 14 e seguenti della legge 7 agosto 1990, n. 241 e successve modifiche e integrazioni.
Per i progetti di opere comunque soggetti a valutazione di impatto ambientale a norma
del l 6darticolo 6 dell a | egge si8aparte dilamministta2i@éiéstatalin . 349

| 6autorizzazione prescritta =~ ri |lastisomi2@ tleh Desratoc ond o |
Legislativo n. 42/2004.
Per la realizzazion e delle trasformazioni urbanistico -edilizie e degli interventi nelle

aree definite al comma 5 lett. a), b), c) del presente articolo e necessario:
- privilegiare [ o6utilizzo dell e tecniche dbéingegr
ambientali e per gli inter  venti di consolidamento e contenimento dei suoli;
- perseguire la riqualificazione della viabilita locale esistente compresa quella
rurale, ai fini della fruizione turistica del paesaggio,

- promuovere Il riuso del patrimonio edilizio esistente con cambio di destinazione
d'uso per attivita compatibili con le caratteristiche intrinseche delle suddette;
- promuover e !/ o sviluppo del | 6attivit" agrituri s

agricole esistenti e di nuovo impianto favorendo a tal fine il riuso dei fabbricati
rurali di pregio inutilizzati;

- ottimizzare la fruizione turistica secondo principi di sviluppo sostenibile,

- regol amentare [ db6attivit™ ™ edificatoria all déintern
riguarda la residenza rurale, sia per le strutture destinate al /| 6attivit”™ agric
perseguendo [/ fine dell a valorizzazione paesagyg

- regol amentare gli I nterventi i air trasformazi one
della necessita di garantire la funzionalita eco -sistemica delle sponde dei corsi
d 6 a c q urascrivenqmo quindi 1| mantenimento e/o ripristino di fasce di
vegetazione arborea ed arbustiva allo stato naturale, ed escludendo interventi
che po ssano dar luogo a soluzioni di continuita dei corridoi ecologici costituiti da

dette fasce. Si richiama inolt  re quantod is post o dal l éart. 41 del D. L
1999 n. 152, in materia di tutela delle aree di pertinenza dei corpi idrici, al fine di
assicurare il mantenimento della vegetazione spo ntanea;

- preveder e, per i/ progetto del | dinwrardespecie a verde
arboree e/o arbustive coerenti con quélle caratteristiche della localita, tenendo
conto della loro funzionalita eco -sistemica (di raccordo e compensazione) in

relazione alla vegetazione eventua Iment e presente nell 6intorno.

ART 19. VINCOLO | DROGEOLOGICO
Nelle porzioni di territorio soggette a vincolo idrogeologico non sono ammessi interventi di

cartograficamente individuate Favela—8} le aree con boschi di alfo fusto o di
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delimitazioni cartografiche delle suddette aree non sono esaustive nella loro generale

individuazione in quanto subiscono continue e incontrollate modificazioni naturali o

antropiche, pertanto, ai sensi d-e+—+6-A+—+— = e+, / a L. R.
indjpendentemente da quanto cartografic amente indicato,

ei zzazi

rticol o
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ART 20. CAVE E TORBIERE

Per i/ rilascio dell é6autorizzazione alla coltivacz,
valutare la compatibilita d  elle azioni di trasformazione in base ai criteri espressi dal
Documento di Programm  azione delle Attivita Estrattive.

ART 21. OPERE ATTI GUE A STRADE PROVINCIALI E STATALI

Le opere in aree attigue a quelle di proprieta ANAS, della Regione Piemonte e
dell’Amministrazione Provinciale sono subordinate al preventivo nulla osta di detti Enti, per la
definizione della posizione e delle caratteristiche degli accessi.

Ai sensi dell'Art. 28 della L.R. n. 56/77 e s. m. e i. non possono essere autorizzate, di norma,
opere relative ad accessi veicolari diretti sulle strade statali, regionali e provinciali; tali accessi
possono avvenire solo a mezzo di derivazioni, adeguatamente attrezzate e distanziate dagli assi
stradali.

In particolare, lungo la Viabilita di 1l1° Livello (S.P. 3 e 39) non devono essere
previsti accessi diretti a servizio degli insediament, e lungo la Viabilita di 1V° Livello
(S.P. 3/b) gli accessi sono da garantirsi attraverso idonea viabilita locale;, per le
intersezioni della viabilita locale con la viabilita principale sono adottate le tipologie di

incrocio previste dalla normativa vigente, individuando soluzioni atte ad evitare / e
interruzioni der flussi di traff ico.

In ogni caso qualsiasi intervento relativo alla creazione/modifica di accessi lungo la
suddetta viabiita ~—~ da concordare preventivamente con

proprietari o dell 6infrastruttura.
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ART 22. VINCOLO LEGGE 445/1908 e LEGGE 64/74
Nelle aree perimetrate con apposita simbologia nelle tavole di piano sottoposte al vincolo di cui

alla Legge 445/1908 assoggettate ai disposti di cui alla Legge 64/74, nessuna opera e nessun
javoro, A TITST6 S I~ o @6l BIFSRA B80/20016 1, salvo quell di manutenzione ordinaria e di

rifinitura, iossono essere esei}uiti senza la preventiva autorizzazione della—Provireia

Le opere di consolidamento, nei casi di urgenza riconogiuta con ordinanza del sindaco, possono
ecceziondmente essere intraprese anche prima della predetta autorizzazione, la quale comunque
dovra essere richiesta nel termine di cinque giorni dall'inizio dei lavori.

61 de

ART 23. TUTELA DELLE RISORSE IDRICHE SOTTERRANEE E SUPERFICIAL/
" ; o it v .

g+F—a-t-o—d+—geHera+r—e—FF—Ha+—era—etFett+vamerte S/ gnif

SEeHEE—

Con D.G.R. n. 12 -6441 in data 02 /02/2018 la Regione Piemonte, in attuazione
del |l é6articolo 24, c o mmaian® di Tuelh tele Abhoe meha atletthto Fil
documento recante fAAree di r i c ar Disciplinadregiprialie aiac qui f er |
sensi del Il 6articol o @2rdme cdhimmai &nadeddle MWNi ano di Tut e

nel quale sono contenuti i vincoli e le misure relative alla destinazione del territorio
delle aree di ricarica degli acquiferi profondi, nonché le limitazioni e le prescrizioni
relative a specifiche tipologi e di attivita che potenzialmente possono avere un impatto
negativo sulla qualita delle falde profonde, da inserirsi negli strumenti di pianificazione
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territoriale e urbanistica comunali, provinciali, della cittd metropolitana e regionali, sia
generali sia di settore
I Comuni il cui territorio, o parte di esso, ecompreso all dédinterno delle a
degli acquiferi profondi sono tenuti a rappresentare, in occasione della prima variante
allostrumento ur bani sti co, ai sensi d e llld I€ggerregionald ¥di- ¢ o mmi 3
cembre 1977, n. 56 (Tutela e uso del suolo), le delimitazioni delle aree di ricarica in
coerenza e nei limiti definiti nella Parte Il (Cartografia delle aree di ricarica degli ac-
quiferi profondi della pianura piemontese di cui alla determinazione n. 268 del 21 lu-
glio 2016 ed elenco dei comuni totalmente o parzialmente ri compresi all dintern
delimitazione delle aree di ricarica) . pertanto il comune di Montaldo Scarampi, avendo
parte del territori o c¢omumaéledelimitacienengelleareeodiral | 6i nt er n
carica, provvede con la presente variante a delimitare le suddette aree di ricarica degli
acquiferi profondi e le fasce tampone come rappresentato negli elaborati grafici.
Inoltre, il comune di Montaldo Scarampi e tenu to a recepire nel regolamento edilizio
la disciplina della suddetta D.G.R. n. 12 -6441 in data 02/02/2018 , con specifico riferi-
mento al paragrafo 6, al fine di tutelare la risorsa idrica sotterranea.
Conformemente a quanto stabilitio taltledartdeldz2 del

approvato con D.C.R. 117/10731 in data 13/03/2007, le nuove costruzioni  devono
essere d otate di sistemi di separazione e convogliamento in apposite cisterne delle
acque meteoriche , affinché le stesse siano destinate al riutilizzo nel le aree verdi di

pertinenza dell 6i mmobil e

Per quanto attiene alle porzioni di territorio quali percorsi e aree di sosta per
autoveicoll, e preferibile che le stesse siano realizzate con superfici drenanti, prati
armati, ghiaia, asfalti ecologici, terra st abilizzata anziché con pavimentazioni
impermeabili.

Tutte le aree residenziali e produttive previste dovranno essere dotate di sistema
fognario che adduca ad un idoneo impianto di trattamento dei refiui.

S/ dovra inoltre tener conto del D.P.G.R. 20/02/ 2006, n. 1/R , Réyolamento
regionale recante: disciplina delle acque meteoriche di dilavamento e delle acque di
lava ggio di aree esterne (leggere gi onal e 29 di cembre 2000 n. 61) o.
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ART 25 BIS. INTERVENTI DI MITIGAZIONE
Gli interventi di m itigazione (alberate, siepi, zone filtro) previsti nelle varie zone
omogenee di piano dovranno essere realizzati nel rispetto della L.R. n. 4 del 10/02/2009
0Gestione e promozione econoBkRRA5fablerdicl2810moiRest ed e d

%W@—WFM%—%—%FFF@.—M%—Q%FF@—L@—P@%I&lG d i

In particolare, al fine di promuovere la tutela della biodiversita e la diffusione delle
specie arboree e arbustive autoctone indigene del territorio piemontese, e obbligatorio
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I'impiego di materiale vivaistico di specie autoctone o naturalizzate indicate all'allegato

C, Tabelle | e I, al suddetto DR R 15 febbraio 2010, n4/ — per
I'impiego "siepi e filar " che qui si riportano:

Tabella | - Specie AUTOCTONE: Acero campestre, Acero di monte, Ontano nero,
Ontano bianco, Betulla, Carpino bianco, Bagolaro, Nocciolo, Frassino, Orniello,
Maggiociondolo, Melo selvatico, Nespolo, Carpino nero, Pioppo bianco, Piopp 0 nero,

Ciliegio selvatico, Ciliegio a grappoli, Pero selvatico, Cerro, Rovere, Roverella, Farnia,
Salice bianco, Farinaccio, Sorbo degli uccellatori, Sorbo domestico, Ciavardello, Tiglio
selvat ico, Olmo campestre.

Tabella Il - Specie ESOTICHE O NATURALIZZ ATE: Noce europeo, Noce americano,
Noce ibrido, Albero dei tulipani, Gelso comune, Gelso nero, Paulonia, Platano, Cloni di
pioppo, Robinia.

I'n ogni caso | a nuova piantumazione dovr?’ i spira
ambientale in relazione alle preesi stenze sul fondo oggetto di intervento e sulle aree
confinanti e s ara eseguita nel rispetto dei seguenti elementi:

- privilegiare i criteri di sviluppo dei sistemi arborei presenti, quali filari, bordure o

siepi, prevedendo il loro equilibrato incremento;

- riferirsi alle preesistenze storiche del territorio alberato presente nelle zone

agricole, quali piantate alberate, filari arborei od arbustivi, ecc.

PTCP (t
pianti

i i mpi é
nor me
l e qual

ente al |
smal ti mento e |
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Il servizio di gestione integrata dei rifiu

ti € normato dalla L.R. 1/2018 fiNorme in

materia di gestione dei rifiuti e servizio di gestione integrata dei rifiuti urbani e modifi-
che alle leggi regionali 26 aprile 2000, n. 44 e 24 maggio 2012, n. 7 0.

I n dettagli o, ai sensi d e 00D @ame tmodificat® dalthellIRI a L. R. 4
1/ 2018, |l a provincia ha il compito di individuar e,
coordinament o, sentita |l a conferenza dbéambit o, l e z
di impianti di smaltimento e recupero dei rifiuti, sulla base dei criteri definiti dal piano
regionale.

TERRE
ianti fotovoltaici
' I'a D.
i o di
| 6art
i doéa
it- amk
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Lbatt uazi ointerverialigrhsformazione urbanistica che interessano percorsi

panoramici e/o  relazioni visive tra insediamento e contesto de ve essere subordinata
alla predisposizione di progetti edilizi corredati da studi di inserimento paesaggist ico-
ambientale, supportati da elaborati grafici mirati a simulare le possibili modalita di
sistemazione degli ambi ti, che | 6Ammini strazione ¢
alla fase realizzativa. Tali studi dovranno porre particolare attenzione a:

1 disegn o del verde, inteso per mitigare I 6i ns

paesaggistico;
I limitazione degli impatti delle nuove aree sulla componente scenico -
percettiva, salvaguardando le visuali piu significative e ridefinendo un

corretto sistema di relazioni tra le ar ee di nuova espansione, i nuclei
urbanizzati esistenti e il paesaggio extraurbano limitrofo;
9 scelta dei caratteri tipologico -compositivi dei nuovi edifici (forme, materiali e

linguaggio architettonico), privilegiando soluzioni coerenti con la tradizione
costruttiva locale, anche se rivisitate in chiave contemporanea;

Nella progettazione degli interventi & inoltre opportuno fare riferimento agli

Al ndirizzi per | a gualit?” paesaggi stica degl i i ns
progettazi one e dndilizziper k qualitd paegabgisticdidegli insediamenti.

Buone pratiche per la pianificalkG.R ne30+t186d6adele 0, appr
22.03.2010. Tali documenti contengono criteri e modalita per promuovere la qualita

paesaggistica degli interventi e possono costituire strumenti di accompagnamento alle

politiche regionali di salvaguardia e valorizzazione del paesaggio, a supporto dei
professionisti e degl:. Ent i Local:i nel |l éambi to dell

delle trasformazioni terri toriali.
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ART. 25 QUATER DECIES. CONSERVAZIONE E VALORIZZAZIONE DEI BELVEDERE E
DELLE VISUALI DA PUNTI E STRADE PANORAMICHE, ASSI PROSPETTICI
E FULCRI VISIVI

Nelle aree con se nsibilita visiva maggioredi10d icuiallaTavola 9. 3 AVi si bilit™,
ri e interferenzeo dovranno essere rispettate | e ini
1. Non sono consentiti interventi che possano interferire con:

a. le visuali aperte dai principali pu nti di osservazione del paesaggio, frappo-
nendo ostacoli visivi;

b. l dapertura visiva lungo il fensersmephoodambar |
effetti di discontinuita lungo la viabilita panoramica (rotatorie, sovrappas-
si);
c. le assialita prospettiche e i fu [ cri visivi, ¢ ainostdcdliivisivd e r i ment o
l ungo | 6asse;
d | 6emergenza del fulcro visivo;
e. la preesistente percezione visiva dalle strade e dai punti panoramici;
f. larelazione visiva tra core zone e buffer zone.
2. Ogni intervento trasformativo che incida significativamente sulla visibilita,
leggibilita e riconoscibilita delle bellezze déinsieme e di dettaglio e
consolidata del paesaggio vitivinicolo & subordinato alla redazione di uno studio
di inseri mento paesaggi st i cdellelhzeni e tengascondoe r i | 6i ns
anche degli effetti cumulativi che possono prodursi in relazione alle

modificazioni  proposte.
3. Nella progettazione e costruzione di edifici, attrezzature, impianti e

infrastrutture e nella gestione e manutenzione della vegetazi one dobalto fusto
arbustiva:
a. dovr’® essere esercitato un attento controll o
gli edifici, degli impianti, della vegetazione e di ogni altro elemento interfe-
rente con le visuali, con particolare attenzione alle strade di crinale e di co-
sta;
b. dovra essere attuata una attenta scelta dei caratteri tipologico -compositivi

dei nuovi edifici (forme, materiali e linguaggio architettonico), privilegiando
soluzioni coerenti con la tradizione costruttiva locale, anche se rivisitate in
chiave contemporanea ;

c. dovranno essere conservati e valorizza ti gli assi prospettici e gli scorci
panoramici lungo i tracciati stradali di interesse storico documentario o
paesaggistico - ambientale, evitando la formazione di barriere e gli effetti di
discontinuita che possono essere determinati da un non corretto
inserimento paesaggistico di elementi e manufatti quali rotatorie,
sovrappassi, mancati allineamenti, cartellonistica pubblicitaria, nonché
assicurando la continuita degli elementi che costituiscono quinte  visive di
sottolineatura delle  assialita prospettiche con i fulcri visivi (costituiti anche
dalle alberature o dalle cortine edilizie), anche tramite regolamentazione
unitaria dei frourtaio; e del | 6arredo

d. le aree di sosta previste nei punti panoramici  dovranno essere attrezzat e
con la necessaria segnaletica e con pannelli informativi per la lettura,



| 6interpretazione e, quindi., |l a fruizione del

ART. 25 QUIN DECIES. CONTENIMENTO DEL CONSUMO DI SUOLO E ALTO LIVELLO
QUALITATIVO DEGLI INTERVENT | EDILIZI IN AMBITI RURALI
Al fine di mantenere un alto livelli qualitativo degli interventi edilizi in ambito rurale
si prescrive di:
a. garantire il rispetto, nella realizzazione di interventi di manutenzione, di ri-
strutturazione, di ampliamento e di nuova edificazione, della coerenza con
le tipologie tradizionali locali e con le testimonianze storiche del territorio
rurale, anche prevedendo eventuali interventi di adeguamento delle strut-
ture esistenti non pienamente compatibili;
b. garantire la coerenza diti  pologie e materiali delle eventuali nuove edifica-
zioni ammesse con le preesistenze e con i valori paesaggistici del contesto,
evitando | 6i mpiego di material. incongrui ;
c. evitare, per i nNuowvi fabbricati a uso agricol
bricate se riali generalizzate (metalliche, in cemento armato, ecc.) lasciate a
vista e prevedere adeguati accorgimenti progettuali che garantiscano il cor-
retto inserimento del nuovo edificio nel contesto paesaggistico.
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AREE DESTINATE A SERVIZI SO CIALI

ART 26. AREE DESTINATE A SERVIZI SOCIALI COMPRENDENTI ATTREZZATURE PUB-
BLICHE E DI USO PUBBLICO : DISPOSIZIONI GEN ERALI
Il P.R.G. individua le parti di territorio la cui utilizzazione & destinata a servizi sociali. Dette aree
sono delimitate sulle tavole grafiche del P.R.G. con la simbologia per esse prevista nelle tavole di
piano.
Le aree per servizi sociali sono le AREE PER ATTREZZURE E SERVIZI IN INSEDIAMENTI
RESIDENZIALI e quelle per gli IMPIANTI DI SERVIZIO URBANO E TERRITORIALEornché e
AREE PER ATTREZZATURE AL SERVIZIO DEGL! INSEDIAMENT! PRODUTT VI e le AREE
PER ATTREZZATURE AL SERVIZIO DEGLI INSED IAMENTI DIREZIONAL/ E
COMMERCIALI AL DETTAGLIO .
In generale, per le suddette aree, le superfici destinate a soddistare gli standard per
parcheggi utilizzano in via prioritaria sistemi di pavimentazioni semipermeabili, salvo
diverse disposizioni derivanti dal pericolo di dispersione degli i nquinanti.
/I Piano Territoriale Provinciale, attualmente vigente, prevede che il Comune di
Montaldo Scarampi  possa realizzare attrezzature per servizi locall. Qualora si
ravvisasse la necessita di realizzare attrezzature per servizi interurbani di rilevanza
provinciale é necessario che si awviino procedure di concertazione con | Comuni
confinanti per definire [l bacino da&u't ednezla oéneipreirmo a
Gli accessi alle singole aree ed ai comparti nel loro insieme sono razionali zzatf in
rel azione all e caratteristiche dei flussi di traffi
modo da evitare [ 67 mmi ssione diretta di singoli I n.

nonché da rendere agevole la movimentazione nella maglia viabi le di servizio agli
insediament.
La viabilita interna e la viabilita pubblica, per [ 6intero tratto che fron
Intervento, sono dotate di spazi di sosta per i mezzi pubblici, di aree ecologiche per la
raccolta dei rifiuti e di marciapiedi uti /i zzabili anche per [ db6all.oggi ame,.

Almeno il 10% della superficie di intervento € destinata a verde, da localizzarsi
preferibilmente lungo il fronte strada; la relativa sistemazione costituisce parte
integrante del progetto di intervento ,

In sede di rilascio di provvedimento edilizio o di adozione di piano esecutivo
dovranno essere val ut ati gl i aspetti del paesaggi c
Relazio ne lllustrativa G enerale d e | P TeRdoldgvé e criteri per la valutazione degli
Impatti sul paesaggio O .

La progettazione architettonica degli interventi nelle aree destinate a servizi dovra
essere posta I n corretta dialettica formal e con [ de
ed in relazione ai volumi edilizi preesistenti. Tali aspet ti saranno sottoposti a
particol ar e cur a gqual or a /| 6esi stente presenti for
identificabilita culturale.

| contenuti e le prescrizioni sono quelle degli articoli seguenti.

ART 27. AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI IN INSEDIAMENTI RESIDE  NZIALI
I P.R.G. classifca come AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI IN INSEDIAMENTI
RESIDENZIALIgu el | e super f i moministaaziapa pukblica secodda le [foém& di legge
nell éambito delle localizzazioni individuate dal PF
pubblica nell dambito degl:i Strument i Ur banistici Es
mq) mediante convenzione, secondo un rapporto almeno pari a 18 mqg ogni 120 mc di volume
residenziale realizzata
I) Le aree verdi di isolato e di arredo urbano che saranno previste negli S.U.E. La previsione di
tali aree & finalizzata al raggiungimento di u na soddisfacente qualita dell'ambiente urbano
e la loro utilizzazione & stabilita a verde di arredo: la loro sistemazione consiste nella
realizzazione di un tappeto erboso con alberature, percorsi pedonali ed attrezzature per
la sosta sediva e di zone pavimentate per il gioco; la sistemazione finale dovra rispettare le
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piante esistenti.
L'attuazione delle destinazioni d'uso specificate avverra o per intervento diretto del
Comune o contestualmente agli interventi di trasformazione urbanistica ed edilizia
ammessi.
Onde agevolare l'attuazione di tali interventi, con D.C. si potra procedere alla formazione
di comparti, delimitando il suolo di almeno due proprieta.
Le aree verdi di isolato e di arredo urbano sono inedificabili; esse concorrono ad
incrementare la dotazione degli standard minimi di cui all'Art. 21 della L.R. n. 56/77 e succ.
mod. ed int., limitatamente alle aree di dimensione unitaria superiore a 100 mq fruibili
dalla cittadinanza ed annoverate tra le aree ad uso pubblico del PRGC Le aree verdi di
isolato e di arredo urbano possono essere cedute al Comune e la loro cessione, come
pure la loro sistemazione, & scomputabile dagli oneri di urbanizzazione primaria, salvo che
per le aree di dimensione superiore a 100 mq., da considerarsi integrative ai fini
dell'urbanizzazione condaria.

I) Le aree per servizi pubblici, distinte in aree per listruzione, per attrezzature di interesse
comune, per parcheggi.
Dette aree, ivi compresi gli edifici in esse ricadenti, hanno come obiettivo |'erogazione di
servizi sociali a livello comunale.
La proprieta degli immobili, aree ed edifici dovra essere pubblica, I'acquisizione di dette
aree e degli edifici in esse ricadenti dovra avvenire direttamente da parte del Comune o
di Enti Pubblici, istituzionalmente operanti sul settore dei Servizi, nei modi e nelle forme di
legge, ovvero potra avvenire indirettamente contestualmente ad interventi di iniziativa
privata, di trasformazione urbanistica ed edilizia del suolo, in esecuzione e a scomputo de-
gli oneri di urbanizzazione secondaria.
Le aree destinate a parcheggio degli autoveicoli dovr anno essere reali z-
zate con sistemi di  pavimentazioni semipermeabili inverditi (es. autbloc-
canti forati) e prevedere la messa a dimora di essenze arboree di alto fu-
sto (Acer campestre, Celtis australis, Carpinus betulus, Populus alba) tra
i vari stalli in modo da garantire | 6ombreg
emi gliorare | 6inserimento paesaggistico

IIl) Le aree di verde attrezzato.
Dette aree hanno come obiettivo la realizzazione di spazi pubblici per lo svago, il gioco at-
trezzato e lo sport.
La sistemazione prevista per le stesse consiste in:
- attrezzature per adulti: alberature di alto fusto, panchine, attrezzature di copertura per la
sosta, la lettura, servizi igienici;
- attrezzature per bambini:

0 - 2 anni: zone pavimentate, al sole, al'ombra, zona coperta;

3 - 5 anni: terreno erboso calpestabile, acqua sabbia, zona coperta, zona pavimentata,
attrezzature per il gioco quali: altalene, scivoli, castelli, assi di equilibrio, ostacoli, la-
birinto, costruzioni in legno, sedili;

6 - 10 anni: zona pavimentata per pattinaggio, pista bicicletta, area giochi;

- attrezzature per lo sport.
La dotazione minima per abitante delle aree di cui ai precedenti numeri Il) e [ll), utile ai
fini dell'osservanza deglistandard prescritti dall'Art. 21 della L.R. n. 56/77 e s. m. e i., & di

mg. 18.
Gli interventi edilizi nelle aree per spazi pubblici 18 e 19, destinate a interesse comune ed
in particolare alla realizzazionediun f abbri cato sede della Comunit?’

e di n,savanno soggetti ai seguenti parametri edilizi.
Le recinzioni dovranno avere un arretramento minimo del ciglio stradale di 1.00 m.
- rapporto massimo di copertura:

costruibile 50%

parcheggio 25%
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libera 10%

a verde 15%
- altezza massima ammissibile: 11.50 m
- piani fuori terra massimi ammessi: 3
- distanze minime inderogabili;
da strade: 6.00 m
da confini: 5.00 m; le distanze dai confini privati pos-

sono essere ridotte fino ad essere escluse
totalmente, ne | caso in cui sia prodotto atto
pubblico , trascritto nei registri immobiliari,
con cui i proprietari del fondo vicino dichia-
rino di consentire la riduzione o l'omissione
predetta e si  obblighino al rispetto, in caso
di edificazione su | loro fondo, delle distan-
ze minime imposte tra fabbricati ;1 bassi
fabbricati, eventualmente previsti, potranno sor-
gere al confine, nel rispetto del C.C., purché l'al-
tezza misurata all'estradosso della letta di co-
pertura non super:i i 3.00 m
di campagna; nel caso in cui il basso fabbricato
insista su un terreno posto ad una quota inferiore
a quella della proprieta adiacente, questo potra
avere undal t ggioed 3.80mt pue ma
ché rispetto alla quota del terreno confinante es-
so non superi il limite massimo di 3.00 m di al-
tezza;
da fabbricati: 10.00 m; le pareti non finestrate potranno sorg e-

re a confine, salvo diritti di terzi e nel rispetto del
C.C., previo assenso dei confinanti espresso a
mezzo di scrittura privata registr ata.

- tipologie edilizie: fabbricati isolati

- volumetria massima ammissibile: aree non soggette a tale verifica

Gli interventi edilizi nelle aree per spazi pubblici 18 e 19 saranno attuati mediante piano

particolareggiato.

Gl i interventi edi l i zi n e | In@taaarinteeess® mdMUNE P aaz | pubbl
ranno soggetti ai seguenti parametri ed ilizi.
- rapporto massimo di copertura:
costruibile 55%
parcheggio 20%
libera 10%
a verde 15%
- altezza massima ammissibile: 11.50 m

- piani fuori terra massimi ammessi: 3
- distanze minime inderogabili:
da strade: 6.00 m o filo edilizio preesistente
da confini: 5.00 m; le distanze dai confini privati pos-
sono essere ridotte fino ad essere escluse
totalmente, ne | caso in cui sia prodotto atto
pubblico, trascritto nei registri immobiliari,
con cui i proprietari del fondo vicino dichia-
rino di consentire la  riduzione o I'omissione
predetta e si  obblighino al rispetto, in caso
di edificazione su | loro fondo, delle distan-
ze minime imposte tra fabbricati ;1 bassi
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fabbricati, eventualmente previsti, potranno
sorgere al confine, nel r ispetto del C.C., pur-
ché l'al tezza misurata all'estradosso della so-
letta di copertura non superi i 3.00 m
dal | dori gi nar inopagmaj iabassi
fabbricati eventualmente pr evisti potranno
sorgere al confine, purché I'a Itezza misurata
all'estradosso della soletta di cope  rtura non
superii 3.00 m;
da fabbricati: 10.00 m; le pareti non finestrate potranno

sorgere in aderenza, salvo diritti di terzi e nel
rispetto del C.C., previo assenso dei conf i-
nanti espresso a mezzo di scrittura privata
registrata.

- tipologie edilizie: fabbricati isolati

- volumetria massima ammissibile: area non soggette a tale verifica

Gli interventi edilizi in tali aree dovranno attuati se guendo le prescrizioni della Relazione

geologico tecnica.

ART 28. IMPIANTO DI SERVIZIO URBANO E TERRIT ORIALE

Gli impianti di servizio urbano e territoriale quali le sottostazioni elettriche, le centrali
telefoniche, ecc., potranno essere realizzati anche su aree ad esse non spedficatamente destinate,
con la sola osservanza, in genere, del rapporto di copertura e della distanza dai confini e dalle
strade:

- rapporto di copertura 50% della superficie fondiaria
- distanza da confini 5m
- distanza dalle strade 6 m: per le cabine elettriche la distanza dal ciglio stradale pud

essere ridotta a 3 metri, mantenendo, comunque, nel caso di
viabilita veicolare, distanza dalla mezzeria stradale non inferiore
aém.

ART. 29. A REE PER ATTREZZATUREAL SERVIZIO DE GLI INSEDIAMENTI DIR EZI ONAL/
E COMMERCIALI AL DE TTAGLIO.

1) Aree per attrezzature al servizio degli insediamenti produttivi.

La dotazione minima di aree per attrezzature funzionali agli insediamenti produttivi,
ai nuovo impianto di cui alle lettere a) e d) del 1° comma dellart. 26 della L.R. 56/77 e
s.m.L., per parcheqgi, verde ed attrezz ature sportive, centri e servizi sociali, mense ed
attrezzature varie, e stabilita nella misura del 20% della superficie territori ale a tale
scopo destinata. Nei casi di ¢ ui alle lettere b) e c) del 1° comma dell'articolo 26 della
L.R. 56/77 e s.m.i, la dotazione minima e' stabilita nella misura del 10% della
superficie fondiaria.

2) Aree per attrezzature al servizio deqgli insediamenti direzionali e commerciall al
dettaglio non soggetti alle prescrizioni di cui al successivo punto 3).

Nei casi di intervento allinterno del centro storico e di ristrutturazione urbanistica e
di completamento, la dotazione minima é stabilita nella misura dell80% della
superficie lorda di pavim  ento. Nei casi di intervento di nuovo impianto la dotazione
minima e stabilita nella misura del 100% della superficie lorda di pavimento. La
dotazione minima di aree destinate a parcheggio pubblico € stabilita in misura non
inferiore al 50% delle me  nzionat e dotazioni.

3) Attivita commerciali_al dettaglio di cui allarticolo 4 del d.lgs. 114/1998 con
superficie di ve _ndita superiore a mq 400.

In tal caso devono anche essere osservati gli standard relativi al fabbisogno di
parcheggi pubblici stabiliti dagli in dirizzi e dai criteri di cui allarticolo 3 della legge
regionale sulla disciplina del commercio in Piemonte in attuazione del d.lgs. 114/1998,
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applicando il maggiore tra quelli previsti al numero 3) del primo comma e quelli
previsti nel presente comma, ne / caso dli interventi nel centro storico la dotazione di
parcheggi pubblici e stabilita nella misura dell'80% degli standard previsti dai citati
indirizzi e cr iteri, fatte salve ulteriori prescrizioni aggiuntive stabilite dar criteri stessi.
Intuttiicasi  dicuiai nn. 1), 2) e 3) del presente articolo, negli interventi all'interno
del centro storico, di ristrutturazione urbanistica e di completamento, la superficie da
destinare a parcheggio potra essere utilmente reperita in apposite attrezzature
multipia no nonché nella struttura degli edifici e loro copertura ed anche nel sottosuolo,
purché non pregiudichi le aree sovrastanti, se piantumate o destinate a piantum azione.
Al fini degli standards, di cui al presente articolo, sono computabili, oltre alle
sup erfici delle qu  ali é prevista l'acquisizione da parte del Comune, anche quelle private
per le quali e previsto lasso  ggettamento ad uso pubblico disciplinato con convenzione.

Nell e schede relative all éanali si
in allegato alle presenti norme
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AREE DESTINATE AD USI RESIDENZIALI

ART 30. DISPOSIZIONI GENERALI

Nelle aree a destinazione residenziale gli edifici sono adibiti all'abitazione e ad usi ad essa
sussidiari, nonché alle attivita compatibili quali quelle professionali ed artigianali di servizio, non
nocive e non moleste e terziarie in genere.

Le aree di pertinenza degli edifici vanno sistemate a giardino, a orto, o lastricate: in esse non e
comunque consentito I'accumulo di materiali e rottami a cielo aperto.

Le principali classi di aree residenziali sono:

- AREE EDIFICATE DI INTERESSE AMBIENTALE;

- AREE DI UTIULZZO FUNZIONALE DEL PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE;

- AREE DI TRASFORMAZIONE URBANISTICA.

Le DESTINAZIONI D'USO, gli INTERVENTI AMMESSI e le PRESCRIZIONI SPECIFICHE sono

quelli degli articoli seguenti.

In tutte le aree & permesso il recupero dei rustici a solo scopo residenziale: ai sensi della L.R.
9/2003 si intendono per rustici i manufatti edilizi esistenti realizzati ant eriormente al 1° settembre
1967 delimitati da tamponamenti individuati a catasto terreni o edilizio urbano ed utilizzati a
servizio delle attivita agricole o per funzioni accessorie della residenza o di altre attivita economiche
considerate compatibili con la destinazione residenziale dai vigenti regolamenti e dalle norme di
attuazione degli strumenti urbanistici vigenti (sono esclusi i capannoni agricoli realizzati con
strutture pr efabbricate o in cemento armato)

| suddetti interventi di recupero sono consentiti purché gli edifici int eressati:

a) risultino legittimamente realizzati alla data di entrata in vigore della L.R. 9/2003, fatto
salvo quanto stabilito al comma precedente;

b) siano serviti dalle opere di urbanizzazione primaria e, in particolare, siano reperiti spazi sia
a parcheggio privato, in quantita non inferiore a quella prevista per le nuove costruzioni
dall'articolo 41 sexies della legge 17 agosto 1942, n. 1150 (Legge urbanistica) e
successive modificazioni, sia a parcheggio pubblico, ai sensi dell'articolo 21 della legge
regionale 5 dicembre 1977, n. 56 (Tutela ed uso del suolo), come da ultimo modificato
dall'articolo 7 della legge regionale 12 novembre 1999, n. 28; é facolta dei comuni di
ammettere la monetizzazione del parcheggio pubblico in base ai costi correnti di esproprio
applicati all'interno delle singole aree, sempreché il dimensionamento della dotazione
esistente risulti sufficiente anche per il nuovo carico insediativo;

C) non siano situati in aree definite a rischio idrogeologico ed idraulico, individuate negli
strumenti di pianificazione sovraordinata di settore o dai piani regolatori generali
comunali; i comuni, nell'ambito delle competenze attribuite dall'articolo 6 della L.R.
9/2003, possono escludere dall'applicazione delle presente legge parti del territorio
comunale classificate a pericolosita rilevante negli studi geomorfologici ed idraulici a
supporto degli strumenti urbanistici.

Il recupero dei rustici non serviti dalle opere di urbani zzazione primaria, pud essere consentito a
condizione che i fabbricati siano in possesso dei servizi in forma diretta e autonoma, nei termini
previsti dalle vigenti norm ative di settore.

Nel caso di rustici serviti da strade classificate vicinali I'autorizzazione al recupero a fini abitativi
e' subordinata all'impegno di concorrere alla relativa manutenzione sulla base della normativa
vigente.

Il recupero e' soggetto a permesso di costruire.

Per le altezze interne dei locali oggetto di recupero si rimanda alla normativa relativa alle aree
ed al Regolamento Edilizio Comunale; devono inoltre essere rispettate le prescrizioni igienico-
sanitarie riguardanti le condizioni di abitabilita previste dalla normativa vigente e le norme sulle
distanze, in particolare sulle distanze tra fabbricati.

Nel caso di rustici ubicati su terreni in pendenza sistemati a terrazzamenti con muri di
sostegno, le norme regolamentari sulle distanze dai confini e dagli altri fabbricati sono sempre
derogate se dal progetto di recupero il punto piu alto del solido emergente posto a valle risulta a
quota inferiore del punto piu basso del coronamento del muro di sostegno posto a monte; la
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misura e' effettuata limitat amente alla parte in cui i m anufatti si fronteggiano.
Il rapporto di copertura riferito alle superfici dell'edificio principale ed alle superfici oggetto di
recupero non puo superare il 40 per cento per ogni singolo lotto.
Il recupero di edifici rustici agricoli, realizzati anteriormente al 1° settembre 1967, avviene nel
rispetto delle tipologie preesistenti e con l'uso di materiali tradizionali e compatibili con quelli
originari.
Nelle aree di antica formazione dei centri urbani, individuate dai piani regolatori generali
comunali, non possono essere oggetto di recupero le superfetazioni non coerenti con il contesto
architettonico.
In tutte le are e € inoltre ammessa la realizzazione di parcheggi da destinare a pertinenza delle
singole unita immobiliari, anche in deroga ai par a me t r i edili zi di zona, di cL
24 marzo 1989, n. 122: in relazione alla situazione orografica dei luoghi ed al fine di conservare le
caratteristiche preesistenti | n&hee undn datalmerdesirdearatap ot r e S
purché almeno uno dei lati sia totalmente interrato (ad eccezione della aree di Centro Storico A,
nell e quali. | 6intervento =~ ammesso solo con manuf at
di tale manufatto dovra risultare da apposito atto di vincolo trascritto nei registri della proprieta
immobiliare a cura e spese del proprietariocontes t ual ment e al |l 6i ni zio | avori
In generale, per le suddette aree, le superfici destinate a soddisfare gli standard per
parcheqgqi utilizzano  in via prioritaria sistemi di pavimentazioni semipermeabil, salvo
diverse disposizioni derivanti dal pericolo di dispersione degli i nquinant.
Gli interventi da realizzarsi nelle aree destinate ad uso residenziale perseguono
| 67 ncr e mikamualia athle ientale e funzionale attraverso i seguenti indirizzi:
a la preventiva val utazi one dei fattori di I nqui
rumore e della sicurezza rispetto ai rischi idrogeologici e di altra natura;

b) la previsione di rilocalizzazione delle attiv ita riconosciute incompatibili;

c) il superamento della monofunzionalita di alcune porzioni dei tessuti insedi ativi,
privilegiando [ 6individuazione di aree poli funzi
nodi del sistema urbano provinciale come configurato ne /'l é6art. 34 del |l e n

tecniche di attuazione del vigente Piano Territoriale Provinciale, equilibrando
funzioni residenziali, commerciali e di servizio.
In sede di rilascio di provvedimento edilizio o di adozione di piano esecutivo
dovranno essere valutati gl i aspetti del paesaggili o sull a base

Relazio ne lllustrativa G enerale d e | P Tekbdologhé e criteri per la valutazione degli
Impatti sul paesaggio O .
La progettazione architettonica degli interventi nelle aree destinate a a usi
reside nziali dovr essere posta I n corretta di al ettica 1

ri ferimento all éorografia ed I n relazione ai vol u
saranno sottoposti a particolare cura qualora | 0e.
ricon oscibilita o di  identificabilita culturale.
| nuovi fabbricati, anziché collocarsi al centro del lotto isolandosi dal contesto entro le
proprie recinzioni, dovranno, di norma, rapportarsi a disposizioni in linea o raggruppate; la
forma del tetto dovra seg uire la tradizionale diposizione a due falde, di norma poste
parall el amente o perpendicolarmente all dasse stradal
i tetti @ mansarda, le fasce e gli sporti di cornicione.
Gli interventi di nuovo realizzazione dovranno
I ogarantire | 6 i n v a ridraalicaz ronché soluzioni tecniche per convogliare i
deflussi delle acque meteoriche, derivanti dalle nuove superfici
impermeabilizzate, idonee a non aggravare la situazione delle aree adiacenti,
siano esse gia urbanizzate oppure agricole ;
I ogarantire la gestione e lo smaltimento delle acque meteoriche, la

razionalizzazione dei consumi idrici e i conteni mento
idrico (realizzazione di reti duali, realizzazione di sistemi di collettamento

differenziati per le acque piovane e le acque reflue, installazione di contatori

individuali dei consumi di acqua potabile, ecc.);
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1 garantire i conteni mento del I 6i nqui namento at mo
luminoso;
I perseguire la qualita morfologica, con particolare attenzione alla loro
pr ogettazione e al loro inserimento nel contesto paesaggistico;
1 perseguire la realizzazione di opere a verde, finalizzate sia a salvaguardare o
migliorare | 6i mmagi ne dei l uoghi e il sistema dell e
di intervento e il paesaggio limi trofo, sia a potenziare il sistema delle
connessioni ecologiche  alla scala locale. Le nuove piantumazioni dovranno
prevedere il ricorso esclusivo a specie erbacee, arbustive ed arboree
autoctone e adatte alle condizioni stazionali. La realizzazione dei sud detti
interventi potra essere supportata da wundanal i si agronomi
individuare le specie che nel lungo periodo garantiscano dimensione della
chi oma e strutt ur aradichle |latleguatp mla coatéstm in cui
verranno inserite. Non dovranno essere utilizzate, inoltre, le specie vegetali
alloctone invasive inserite nelle Black -List approvate dalla Regione Piemonte
con d.g.r. 18.12.2012 n. 46  -5100 e aggiornate con d.g.r. 29.02.2016 n. 23 -
2975 ;
I garantire il contenimento della percentuale di supe rficie impermeabilizzata,
prevedendo, r el ati vament e all e aree proposte per
percentuale di superficie da mantenere permeabile pari al 30% della
superficie totale di ciascuna area, favorendo  6utilizzo di pa
concepite con sist emi massimamente  drenanti e che permettano il grado di
inerbimento parziale piu elevato possibile.
ART 31. AREE EDIFICATE DI INTERESSE AMBIENTALE
Il P.R.G. delimita le parti di territorio ¢ he presentano, ai sensi dell'Art. 24 della L.R. n. 56/77 e
s. m. e i., caratteristiche storiche, artistiche e d ocumentarie.
Dette aree hanno valore di zona di recupero ai sensi della Legge 457/78 e sono individuate
dalla destinazione di CENTRO STORICQC.S.)
ART 32. CENTRO STORICO (C.S.)
L'area C.S. e delimitata sulle tavole di piano del P.R.G. con apposita simbologia.
/I Centro Storico di Montaldo Scarampi € individuato (vedi tavola O 2 del Piano
Territoriale Provinciale) quale centro storico minore di rilevanza sub regionale: il
presente articolo detta le norme per la conservazione e riqualificazione del centro
storico e per il mantenimento delle funzioni che vi hanno sede, al fine di conservarne il
proprio ruolo specifico e di radleforzarne [ 67identifi

DESTINAZIONI D'USO

a) Gli edifici sono adibiti all'abitazione e ad usi ad essa pertinenti, nonché alle attivita compatibili
quali quelle professionali ed artigianali di servizio non nocive e non moleste e terziarie in
genere.

b) Le destinazioni d'uso sono confermate; sono consentite, nei limiti di cui alla precedente
lettera a), variazioni della destinazione d'uso. | fabbricati utilizzati come attrezzature rurali
possono essere recuperati alla destinazione d'uso abitativa quando il tipo di intervento
previsto consenta le operazioni necessarie per il diverso utilizzo.

¢) Nelle operazioni di recupero del patrimonio edilizio esistente i vani su terrapieno non
potranno avere destinazione abitativa; per essi & perd consentito il cambiamento da
residenza ad altre destinazioni d'uso, sempre per0 compatibili, nei limiti di cui alla
precedente lettera a). In relazione al tipo di intervento previsto per il fabbricato saranno
consentiti gli adattamenti per i nuovi utili zzi.

d) Sono incompatibili con il tessuto urbano e la destinazione residenziale le stalle, le porcilaie,
le concimaie e le strutture agricole similari, l'attivita di commercio all'ingrosso e quella
industriale.

e) Le aree risultanti libere dopo gli interventi sono adibite a parcheggio, a verde, nonché
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giardino ed orto o lastricate.
INTERVENTI AMMESSI
Gli interventi ammessi per gli edifici residenziali nel C.S. sono:

- MANUTENZIONE ORDINARIA E STRAORDINAR Al

- RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO A2

- RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA DI TIPO A A3/A

- RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA DI TIPO B A3/B

A ciascun edificio € attribuito uno specifico tipo di intervento definito topograficamente sulla
tavola di piano relativa.

Le PRESCRIZIONI OPERATIVE e le MODALITA" ATTUATIVE dei singoli interventi sono quelli
specificati dagli articoli delle presenti N.T.A.

Gli interventi ammessi per le attrezzature rurali non piu utilizzate nel C.S., compatibilmente con
quanto stabilito dalla L.R. 9/2003, sono:

- MANUTENZIONE ORDINARIA E STRAORDINARIAAL

- RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO A2

- RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA DI TIPO A A3/A

- RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA DI TIPO B A3/B

Le PRESCRIZIONI OPERATE/e le MODALITA' ATTUATIVE dei singoli interventi, sono quelli
specificati dai relativi articoli delle presenti N.T.A.

Sono inoltre ammesse le operazioni di cui alle lettere a), b), c), d), e), f), g), v), dell'Art. 51
dellaL.R.n.56/77es. m. e i

INDICAZIONI SPECIFICHE

La ristrutturazione edilizia di Tipo A si attua con permesso di costruire subordinato al parere
vincolante della Commissione Provinciale per la tutela e la valorizzazione dei beni culturali ed
ambientali di ,&commaadlldloRag6/f7.esnl bi s

La ristrutturazione edilizia di Tipo B & subordinata alla redazione di Piano di Recupero da
sottoporre al parere vincolante della Commissione Regionale per la tutela e la valorizzazione dei
beni culturali ed ambientalidi cui all éart. 91 bis, 1 comma dell a L.

Con D.C. potranno essere delimitati gli immobili, i complessi edilizi, gli isolati, le aree per i quali
il rilascio del permesso di costruire & subordinato alla formazione di S.U.E.

Con lo S.U.E. é altresi consentito variare il tipo di intervento attribuito dal P.R.G. a ciascun
edificio solo per motivo di ordine statico evidenziato con una perizia asseverata.

Gli interventi del tipo A3/B vincolano alla previsione di spazi per parcheggi privati in misura non
inferiore a 1 mq per ogni 10 mc di costruzione, da reperire preferibilmente all'interno di corpi di
fabbrica esistenti o nelle immediate vicinanze.

Le recinzioni, salvo fili edilizi preesistenti o di progetto indicati sulle tavole di piano, dovr anno
avere un arretramento minimo di 1.00 m dal ciglio stradale.

Le aree libere sono inedificabili.

E6 consentita |l a realizzazione di modeste copertu
anche con eventuale appoggio delle stesse su pilastri se stutturalmente necessario, solo se
coerenti con | 6i mpianto tipologico e storico dell 6e:

Gli interventi edilizi in tali aree dovranno attuati seguendo le prescrizioni della Relazione
geologico tecnica.

consentito:
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ART 33. AREE DI UTILIZZO FUNZIONALE DEL P ATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE
Il P.R.G. individua le parti di territorio per le quali sono opportuni in terventi di riqualificazione
funzionale, igienica, edilizia ed ambientale: dette aree vengono denominate AREE DI
RISTRUTTURAZDNE.
Le AREE DI RISTRUTTURAZIONE hanno valore di zone di recupero ai sensi della legge n.
457/78.
Nelle suddette aree dovranno ess ere rispettati i disposti del D.P.R. 02/04/2009 n. 59
ORegol amento di attuazione del |l "articolo 4, cC omma
legislativo 19 agosto 2005, n. 192, concernente attuazione della direttiva 2002/91/CE sul
rendimento energetico ined  iliziao .

ART 34. AREE DI RISTRUTTUR AZIONE (R.)

Le aree R. sono delimitate sulle tavole di piano del P.R.G. ed individuate con l'apposita
simbologia.

DESTINAZIONI D'USO

Gli edifici sono adibiti all'abitazione e ad usi ad essa pertinenti, nonché alle attivita compatibili
quali quelle professionali ed artigianali di servizio, non nocive e non moleste e terziarie in genere.

Le destinazioni d'uso in atto sono confermate; sono consentite, nei limiti di cui al precedente
comma, variazioni della destinazione d'uso.

| fabbricati utilizzati come attrezzature rurali possono essere recuperati alla destinazione d'uso
abitativa quando il tipo di intervento previsto consenta le operazioni necessarie per il diverso
utilizzo.

Nelle operazioni di recupero del patrimonio edilizio esistente i vani su terrapieno non potranno
avere destinazione abitativa; per essi € perdo consentito il cambiamento da residenza ad altre
destinazioni d'uso, sempre perd compatibili, nei limiti di cui al precedente comma secondo.

In relazione al tipo di intervento previsto per il fabbricato saranno consentiti gli adattamenti per
i nuovi utilizzi.

Sono incompatibili con il tessuto urbano e la destinazione residenziale le stalle, le porcilaie, le
concimaie e le strutture agricole similari, I'attivita di commercio all'ingrosso e quella industriale.

Le aree risultanti libere dopo gli interventi sono adibite a parcheggio, a verde, nonché a
giardino od orto o lastricate.

INTERVENTI AMMESI

Gli interventi ammessi per gli edifici residenziali nelle aree R. sono:

- MANUTENZIONE ORDINARIA E STRAORDINARIAAL

- RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO A2

- RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA DI TIPO A A3/A
- RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA DI TIPO B A3/B
- AMPLIAMENTO A5

Le PRESCRIZIONI OPERATIVE e LE MODALITA' ATTUATIVE dei singoli interventi sono quelli
specificati dai relativi articoli delle presenti N.T.A.

Gli  interventi ammessi per le attrezzature rurali non pit utilizzate nelle aree R.,
compatibilmente con quanto stabilito dalla L.R. 9/2003, sono:

- MANUTENZIONE ORDINARIA E STRAORDINARIAAL

- RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO A2

- RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA DI TIPO A A3/A

- RISTRUTTURZIONE EDILIZIA DI TIPO B A3/B

Le PRESCRIZIONI OPERATIVE e le MODALITA' ATTUATIVE dei singoli interventi sono quelli
specificati dai relativi articoli delle presenti N.T.A.

Sono inoltre ammesse le opere di cui all'Art. 51 della L.R. n. 56/77es.m.e.
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INDICAZIONI SPECIFICHE

Con D.C. potranno essere delimitati gli immobili, i complessi edilizi, gli isolati, e le aree per le
quali il rilascio del permesso di costruire € subordinato alla formazione di uno S.U.E. unitario.

Gli interventi del tipo A3/B ed A5 vincolano alla previsione di spazi per parcheggi privati in
misura non inferiore a 1 mq per ogni 10 mc di costr uzione, da reperire preferibilmente all'interno di
corpi di fabbrica esistenti o nelle immediate vicinanze.

Le recinzioni, salvo fili edilizi preesistenti o di progetto indicati sulle tavole di piano, dovranno
avere un arretramento minimo di 1.00 m dal c iglio stradale.

Gli interventi A5 saranno soggetti ai seguenti PARAMETRI EDILIZI:

- volumetria massima ammissibile: 20% del volume del fabbricato residenziale da ampliare,
con un massimo di 300 mc; 75 mc sono comunque
consentiti;

- rapporto massimo di copertura: la superficie coperta dallampliamento, sommata alla
superficie coperta dei fabbricati esistenti, non potra
superare il 50% della superficie fondiaria del lotto;

- altezza massima ammissibile: non superiore a quella degli edifici residenziali circostanti;

- piani fuori terra massimi ammessi: non superiori a quelli degli edifici circostanti;

- distanze minime inderogabili:

da strade: all 6interno dei centri abitati cor
della Strada, 1.50 m o nel rispetto del filo edilizio esistente
gualora questo sia superiore a 1.50 m e inferiore a 3.0 m;

all 6esterno dei centri abel t ati o

Codice della Strada le distanze sono quelle di cui al comma

2 dell 8Art. 2 del nuovo Codice del
da confini: 5.00 m; le distanze dai confini privati possono esse-

re ridotte fino ad essere escluse totalmente, ne | ca-

so in cui sia prodotto atto pub blico, trascritto nei
registri immobiliari, con cui i proprietari del fondo
vicino dichiarino di consentire la riduzione o I'omis-
sione predetta e si  obblighino al rispetto, in caso di
edificazione su | loro fondo, delle distanze minime
imposte tra fabbricat i; e;—helrispette—del-C.C—previe
registrata | bassi fabbricati, eventualmente previsti,
potranno sorgere al confine, nel rispetto del C.C., purché
l'altezza misurata all'estradosso della soldta di copertura
non superi i 3.00 m dallgnelri ginar
caso in cui il basso fabbricato insista su un terreno posto
ad una quota inferiore a quella della proprieta adiacente,
qguesto potr?” avere unobdaltezza anc
purché rispetto alla quota del terreno confinante esso non
superi il limite massimo di 3.00 m di altezza;

da fabbricati: 10.00 m da parete finestrata o0 nel rispetto del C.C. per
entrambe le pareti non finestrate.

Nelle aree di cui al presente articolo & ammessa una-tantum la realizzazione di autorimesse, nel

caso in cui non sia possibile recuperare a tale scopo strutture ex agricole, soggette ai seguenti
parametri edilizi:

- superficie massima ammissibile: 30 m? di superficie utile;

- altezza massima ammissibié: 3m;

- aperture: sono consentite al massimo due aperture: un portone ed
una finestra.

- distanze minime inderogabili:

da strade: all dinterno dei centri abitati cor
della Strada, 1.50 m o nel rispetto del filo edilizio esistente
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gualora questo sia superiore a 1.50 m e inferiore a 3.0 m;

all 6esterno dei centri abitati c

Codice della Strada le distanze sono quelle di cui al comma

2 dell 8Art. 2 del nuovo Codice del
da confini: 5.00 m oppure, trattandosi di bassi fabbricati, a confine,

nel rispetto del C.C., senza assenso dei confinanti.Nel caso
in cui il basso fabbricato insista su un terreno posto ad una
quota inferiore a quella della proprieta adiacente, questo
potr ™ aver e umaggibreé @ 3.@¢0am, murch®h e
rispetto alla quota del terreno confinante esso non superi il
limite massimo di 3.00 m di altezza.

da fabbricati: 10.00 m in caso di almeno una parete finestrata; fatti salvi
i diritti di terzi e nel rispetto del C.C. per entra mbe le pareti
non finestrate.

Gli interventi edilizi in tali aree dovranno attuati seguendo le prescrizioni della Relazione

geologico tecnica.

ART 35. AREE DI TRASFO RMAZIONE URBANISTICA
I P.R.G. individua le parti di territorio da sottoporre a nuova edificazione: dette aree si
distinguono in AREE DI COMPLETAMENTO (C.) e AREE DI ESPANSIONE (E.).
Nelle suddet te aree dovranno essere rispettate le seguenti norme:
1 L.R.28 maggio 2007, n.13 o0 Di sposi zioni in materia di rend
nell ded;iliziabo
9 Stralcio di Piano per il riscaldamento ambientale e il condizionamento,
approvato con D.G.R. n. 14 -2293 del 6 marzo 2006 e con D.C.R. n. 98 -1247
dell'l1 gennaio 2007 ;
T L R. 24 marzo 2000, n. 31 oDi sposi zioni per | a preve
all"inquinamento |l uminoso e per il corretto im
e relative linee guida e r  egolamenti attuativi

etto C

|l 6infrastruttur a
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ART 36. AREE DI COMPLETAMENTO (C.)
Le aree C. sono delimitate sulle tavole di piano del P.R.G. ed individuate con l'apposita
simbologia.
A piu completa specificazione sono aree C. quelle contraddistinte con i simboli C17, C19, C20,
C22, C23, C24, C25 C27, C28, C29, C30, C31,C32, C35.
In tutte queste aree deve essere mantenuto il piano di campagna esistente e vanno
salvaguardate le coltivazioni viticole specializzate se in atto; in assenza di dette colture vanno
inserite adeguate quinte arboree di essenze locali sul perimetro del | dar ea resi denz
compl et ament o per | 6ar moni zzazione del Il 6i ntervento
circostante.
DESTINAZIONI D'USO
Gli edifici sono adibiti all'abitazione e ad usi ad essa pertinenti, nonché alle attivita
compatibili, quali quelle professionali ed artigianali di servizio non nocive né moleste e terziarie in
genere.
Le destinazioni d'uso in atto sono confermate; sono consentiti, nei limiti di cui al precedente
comma, variazioni delle destinazioni d'uso.
Sono incompatibili con il tessuto urbano a destinazione residenziale le stalle, le porcilaie, le
concimaie e le strutture agricole similari, le attivita di commercio all'ingrosso e quella industriale.
INTERVENTI AMMESSI
Gli interventi ammessi per le aree C. sono:

- MANUTENZIONE ORDINARIA E STRAORDINARIA Al
- RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA DI TIPO A A3/A
- RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA DI TIPO B A3/B
- AMPLIAMENTO A5
- NUOVA COSTRUZIONE A6

Le PRESCRIZIONOPERATIVE e LE MODALITA' ATTUATIVE dei singoli interventi sono quelli
specificati dai relativi articoli delle precedenti N.T.A.

Sono inoltre consentite le opere di cui all'Art. 51 della L.R. n. 56/77 e s. m. e .

INDICAZIONI SPECIFICHE

Nelle areecontraddi stinte con i Si mbolii cl19, c21, c23,
puo avvenire a mezzo di permesso di costruire, mentre nelle aree contraddistinte con i simboli C17,
C20, C22, C25, C28,C29,C30C331 6edi ficazione  agiandbd PH.Chlaina al |l a
qguestobultimo caso gdinatitealhleatdi sminesisamore all 6as
viabilita veicolare e per uso pedonale e inoltre alla cessione alla proprieta pubblica o
all 6assoggett ament oeedaattrezzane avarde le parcheggi reelia msura di 18
mq per ogni abitante insediabile nell'area stessa (e quindi 18 mq per ogni 120 mc cubi costruibili);
I'indice di fabbricazione €& esteso all'intera superficie perimetrata in cartografia comprensiva dei
suddetti spazi pubblici nel caso di cessione gratuita al Comune degli stessi .

Nel caso che | e dismissioni per spazi pubid ici all/l
ampi ezza, |l ocalizzazione, ecc. aut cgazionemeComdnalé a zi oni
ammettere la possibilita di monetizzare, in tutto o in parte, la cessione delle aree a standards
urbanistici di cui all dart . 21 del | a L. R. 56/ 77 |
provvedi mento ammi ni st r atmunabe, provveilekam mériadicamentea 2i o n e C
guantificare ?ldéoi mporat od apecredmr e ; | 6i mporto corrisporl
cedere verr”™ incamerato dal Comune (ed Uetareta zzat o e
servizi previste dal P.RG.C.) a titolo di acconto rispetto agli effettivi costi di acquisizione delle
nuove aree per servizi previste dal P.R. G. C.: | 6eve
spese sostenut e, verr” compensata admpensaziomesatia acqui

garantita da apposita fideiussione rilasciata dal proponente in sede di convenzionamento.
Nelle aree C20, C22, C28, C29 C30 e C33 il P.E.C.L.l. potra essere attuato con comparti di

intervento di ampiezza minima pari a 2000 mq.
hmolre—pe8eav+ca—©C629 dovyr - csseyro—tuteolate—Ildal i acci

SlomtiEanEleRctlnnonoenpne e dil neennas sudoctons .
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Dovra essere prevista la realizzazione di parcheggi privati in misura non inferiore a 1 mq per
ogni 10 mc di costruzione.

Le recinZoni dovranno avere un arretramento minimo del ciglio stradale di 1.00 m.

L'intervento A6 sara soggetto ai seguenti PARAMETRI EDILIZI:

- rapporto massimo di copertura:

costruibile 50%
libera 25%
a verde 25%

- altezza massima ammissibile: 750m{——ammessa—in—deroga—unodaltez:

i€ E;. —escisiva rente —per—a 'EIE“'ZZ?Z';. e
. | o . .
é6auvutorit-—comunale,—sentita | a
N | i di

del - B8ambiente).

- piani fuori terra massimi ammessi: 232

- distanze minime inderogabili:

da strade: 6.00 m
da confini: 5.00 m; le distanze dai confini privati possono esse-
re ridotte fino ad essere escluse totalmente, ne | ca-

SO in cui sia prodotto atto pubblico, trascritto nei

registri immobiliari, con cui i proprietari del fondo

vicino dichiarino di consentire la riduzione o I'omis-

sione predetta e si  obblighino al rispetto, in caso di

edificazione su | loro fondo, delle distanze minime

imposte tra fabbricati ;i bassi fabbricati, eventualmente

previsti, potranno sorgere al confine, nel rispetto del C.C.,

purché laltezza misurata all'estradosso della soletta di
copertura non super.i i 3.00 m d
campagna; nel caso in cui il basso fabbricato insista su un

terreno posto ad una quota inferiore a quella della
propriet”™ adiacente, guesto potr”
maggiore di 3.00 m, purché rispetto alla quota del terreno

confinante esso non superi il limite massimo di 3.00 m di

altezza;
da fabbricati: 10.00 m da parete finestrata o nel rispetto del C.C. per
entrambe le pareti non finestr ate.
- tipologie edilizie: fabbricati isolati o case a schiera
-volumetria massima ammissibile: in funzione dell

Gli interventi edilizi in tali aree dovranno attuati seguendo le prescrizioni della Relazione
geologico tecnica.
Al fine di migliorare il risparmio idrico e perseguire una corretta gestione delle
acque, gli interventi edilizi in tali aree adottano le migliori tecnologie disponibili in
materia, anche in riferimento al disposti del vigente D.G.P.R. 20/02/2006 n. 1/R
ADIi sci plina dell e acque meteoriche di di |l avament o
esterneo.
S/ ribadisce che tutte le aree residenziali devono essere dotate di sistema fognario
che adduca ad un idoneo i  mpianto di trattamento dei refiui.
Inoltre valgono le seguenti prescrizioni.
- salvo diverse disposizioni derivanti dal pericolo di dispersione di inquinanti, le
aree destinate a soddisfare gli standard per parcheggi, sia pubblici che privati,
utilizzano p rioritariamente s istemi di pavimentazioni semipermeabili;
- gli accessi alle singole aree ed ai comparti nel loro insieme sono razionalizzati,
in relazione alle caratteristiche dei flussi di
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svolta, in modo da evitare / 67 mmi ssione diretta di singol i
Viabilita anche di 1l1° livello, nonché di rendere agevole la movimentazione
nella m aglia viabile di servizio agli insediamenti;

- la viabilit”™ interna e | a viabilit gpuabl ibaa.eape
ai intervento, sono dotate di spazi di sosta per | mezzi pubblici, di aree
ecologiche per la raccolta dei rifiuti e di marciapiedi utilizzabili anche per
/| 6all oggiamento di sottoservizi;

- almeno il 10% delle superficie destinata a servizi gene rali di comparto é
destinato a verde permeabile;

- almeno [/ 10 % dell a superficie doéintervento ®&
da local i zzarsi preferi bil mente l ungo i fro.
sistemazione del verde sulla soletta di copertura delle costruzioni fatti salvi, in
ogni caso, i disposti di cui al | articolo 15, comma 4.2, lettera c),; per una quota
non superiore ad 1/2 della superficie destinata a verde, tale sistemazione puo
assolvere la dotazione di standard.

ospit .
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ART 37. AREE DI ESPANSIONE (E.)
Le aree di espansione E. sono delimitate sulle tavole di piano del P.R.G. ed individuate con
I'apposita simbologia.
A piu completa specificazione sono aree E. quelle contraddstinte con i simboli E3, E4, E5, £6,
E7 : in tutte queste aree deve essere mantenuto il piano di campagna esistente e vanno
salvaguardate le coltivazioni viticole specializzate se in atto; in assenza di dette colture vanno
inserite adeguate quinte arboree di essenze locali sul perimetr o del | dar ea residen

espansione per | darmonizzazione dell 8dintervento nel
DESTINAZIONI D'USO
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In tali aree, previste ad uso residenziale, si intende propria la destinazione abitativa sia

permanente che temporanea.

Sono inoltre ammesse le seguenti destinazioni:

- attivita distributive come negozi, mercati coperti, punti di vendita al minuto, con I'esclusione
dei supermercati e dei grandi magazzini di vendita all'ingrosso;

- attivita terziarie quali uffici, studi professionali, sedi o0 agenzie commerciali, finanziarie
amministrative, direzionali;

- attivita ricettive, ricreative, associative, sportive, culturali e pubblici esercizi (bar, caffe,
alberghi, ristoranti, mense, tavole calde, ecc..) attrezzature pubbliche o riservate alle
attivita collettive;

- attivita artigianali al servizio della residenza quando non rumorose, moleste e nocive;

- autorimesse pubbliche o private;

- attrezzature pubbliche o riservate alle attivita collettive.

Le destinazioni d'uso ammesse degli immobili sono vincolanti: ogni abusivo mutamento
provoca la revoca dell'agibilita’ o dell'abitabilita’ dei | ocali o della licenza di esercizio.

INTERVENTI AMMESSI

Gli interventi ammessi in tali aree sono:

- MANUTENZIONEORDINARIA E STRAORDINARIA Al
- RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA DI TIPO A A3/A
- RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA DI TIPO B A3/B
- AMPLIAMENTO A5
- NUOVA COSTRUZIONE A6

Le PRESCRIZIONI OPERATE/e LE MODALITA"' ATTUATIVE dei singoli interventi sono quelli
specificati dai relativi articoli delle precedenti N.T.A.

Sono inoltre ammesse le opere di cui all'Art. 51 della L.R. 56/77 e s.m.i.

INDICAZIONI SPECIFICHE

Nelle aree contraddistinte con i simboli E3, E4, E5 £6, £71 6edi fi cazione ~ subo
formazione di PECO.uni tari o che deve prevedere wun :glol o acc:e
interventi sono subord i nat i alla dismissione e all bdassreggettan
pubblic a , da e per strade extraurbane, idonea a regol a

caratteristiche dimensionali devono essere adeguate a quelle definite dal D.M. delle Infrastrutture e
dei Trasporti del 05.11.2001 e per uso pedonale e inoltre alla cessione gratuita alla proprieta
pubblica o alldassoggettamento ad uso pubblico di
misura di 18 mq per ogni abitante insediabile nell'area stessa (e quindi 18 mq per ogni 120 mc cubi
costruibili); lindice di fabbricazione é esteso all'intera superficie perimetrata in cartografia
comprensiva dei suddetti spazi pubblici nel caso di cessione gratuita al Comune degli stessi.
Il noltre nell area E4 deve essere riecad iazczcaetsos o Opaesrs el
area residenziale con la relativa area per inversione di marcia: le caratteristiche dimensionali di
questa viabilita pubblica devono essere adeguate a quelle definite dal D.M. delle Infrastrutture e
dei Trasporti del 05.11.2001.

Nel | 6area E5 | b6edificazione deve essere posta ad u
classe Il e la classe Ill, come indicato dalla linea tratteggiata riportata nelle tavole di piano.

Nelle aree E5, £6, E7 il P.E.C.O.potra essere attuato con comparti di intervento di ampiezza
minima pari a 2000 mq.

Nelle aree E6 e E 7 gli edifici in previsione dovranno essere attestati sulla linea
del | 6edi f i ira@a i gl a non meno di 100 m dal Torrente
Tiglione.

Dovra essere prevista la realizzazione di parcheggi privati in misura non inferiore a 1 mq per
ogni 10 mc di costruzione.

Le recinzioni dovranno avere un arretramento minimo del ciglio stradale di 1.00 m.

L'intervento A6 sarad soggetto ai seguenti PARAMETRI EDILIZI:

- rapporto massimo di copertura:

costruibile 50%
libera 25%
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a verde 25%

- altezza massima ammissibile: 750 m (——ammessa—i—nhltdzearnmsgpima-din 0 a
’ . | p . ?

- piani fuori terra massimi ammessi: 23 2
- distanze minime inderogabili:

da strade: 6.00 m
da confini: 5.00 m; le distanze dai confini privati pos sono esse-
re ridotte fino ad essere escluse totalmente, ne | ca-

SO in cui sia prodotto atto pubblico, trascritto nei

registri immobiliari, con cui i proprietari del fondo

vicino dichiarino di consentire la riduzione o l'omis-

sione predetta e si  obblighino al rispetto, in caso di

edificazione su | loro fondo, delle distanze minime

imposte tra fabbricati ;i bassi fabbricati, eventualmente

previsti, potranno sorgere al confine, nel rispetto del C.C.,

purché l'altezza misurata all'estradosso della soletta di

copertur a non super.i i 3.00 m dall é
campagna; nel caso in cui il basso fabbricato insista su un

terreno posto ad una quota inferiore a quella della
propriet”™ adiacente, guesto potr”
maggiore di 3.00 m, purché rispetto all a quota del terreno

confinante esso non superi il limite massimo di 3.00 m di

altezza

da fabbricati: 10.00 m da parete finestrata o nel rispetto del C.C. per
entrambe le pareti non finestrate.

- tipologie edilizie: fabbricati isolati o case a schiera

- volumetria massima ammissibile: in funzione dell darea

Gli interventi edilizi in tali aree dovranno attuati seguendo le prescrizioni della Relazione
geologico tecnica.
Inoltre valgono le sequenti prescrizioni:
- salvo diverse disposizioni derivanti dal pericolo di dispersione di inquinanti, le
aree destinate a soddisfare gli standard per parcheggi, sia pubblici che privati,
utilizzano prioritariamente s istemi di pavimentazioni semipermeabill;

- gli accessi alle singole aree ed ai comparti nel loro i nsieme sono razionalizzati,
in relazione alle caratteristiche dei flussi di
svolta, I n mo d o da evitare / 67 mmi ssi one di ret
Viabilita anche di 1ll° livello, nonché di rendere agevole la movi mentazione
nella m aglia viabile di servizio agli insediamenti;

- la viabilit~™ interna e | a viabilit"™ pubblica, pe

di intervento, sono dotate di spazi di sosta per [ mezzi pubblici, di aree
ecologiche per la raccolta d el rifiuti e di marciapiedi utilizzabili anche per
/| 6all oggi amento di sottoservizi,

- almeno il 10% delle superficie destinata a servizi generali di comparto é
destinato a verde permeabile;

- almeno i/ 10 % dell a superfici e aqpbvatadilettovent o ®
da / ocal izzarsi preferi bil mente / ungo i/ fro,
sistemazione del verde sulla soletta di copertura delle costruzioni fatti salvi, in
ogni caso, I disposti di cui al precedente articolo 15, comma 4.2, lettera c); p er
una quota non superiore ad 1/2 della superficie destinata a verde, tale
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sistemazi one puo assolvere la dotazione di standard.

Al fine di migliorare il risparmio idrico e persequire una corretta gestione delle
acque, gli interventi edilizi in tali aree a dottano le migliori tecnologie disponibili in
materia, anche in riferimento ai disposti del vigente D.G.P.R. 20/02/2006 n. 1/R
ADi sci plina dell e acque meteoriche di di l avament o
esterneo.

S/ ribadisce che tutte le aree resi  denziali devono essere dotate dj sistema fognario
che adduca ad un idoneo impianto dj trattamento der refiur.
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AREE DESTINATE AD IMPIANTI PRODUTTIVI

ART 38. DISPOSIZIONI GENER ALI

In queste aree, oltre ai fabbricati strettamente necessari alla produzione artigianale e alla
distribuzione commerciale, sono consentite le attrezzature funzionali agli impianti, quali uffici,
magazani, parcheggi, verde e attrezzature sportive, centri e servizi sociali, mense, attrezzature per
I'approvvigionamento energetico, idrico, per la depurazione.

E' anche ammessa la realizzazione dell'abitazione del tolare e del personale di custodia; la
superficie residenziale non potra essere superiore al 30 % della superficie coperta produttiva o
commerciale dell'azienda e comunque non superiore a 150 mq di superficie utile per ogni
abitazione (al massimo due).

Dette aree si distinguono in AREE PER IMPIANTI CONFERMATI NELLA LORO UBICAZIONE e in
AREE DINUOVO IMPIANTO.

La dotazione di aree per attrezzature pubbliche funzionali agli impianti produttivi quali
parcheggi, verde e attrezzature sportive, centri e servizi, mense e attrezzature varie é stabilita nel
20% dell a super fici eterégsgatareinella misua del 1% telladsaperficee |
fondiaria nel caso di aree esistenti alla data di entrata in vigore della Legge Regionale 56/77 e
s.m.i.

Le superfici per servizi individuate in ragione del 10% verranno cedute, a seguito di attuazione
di ampliamenti di attivitd produttive legittimamente esistenti o legittimate alla data di entrata in
vigore della Legge Regionale 56/77, mediante permesso di costruire convenzionato; nel caso di
nuovi insediamenti o di ampliamenti di attivita non legittimame nte esistenti o legittimate alla data
di entrata in vigore della L.R. 56/77 (nel qual caso & necessario dismettere il 20%), le superfici
mancanti verranno reperite alloéinterno della peri me
permesso di costruire convenzionato o piano esecuivo convenzionato.

La dotazione di aree per attrezzature pubbliche funzionali ai nuovi impianti commerciali o
ampliamento di quelli esistenti e stabilita nella misura del 100% della superficie lorda del pavimen -
to; di tali ar ee almeno la meta deve essere destinata a parcheggi di uso pubblico.

Nel caso in cui le aree produttive non siano dotate dj tutte le infrastrutture primarie,
gli interventi  sul patrimonio edilizio esistente sono subordinati alla corretta
infrastrutturazion  e.

Per ogni attivita, anche gia in atto, dovranno comunque essere rispettate le norme
antinquinamento previste dalle vigenti disposizioni di legge regionale o nazionale.

Nelle aree per IMPIANTI CONFERMATI NELLA LORO UBICAZIONE e DI NUOVO IMPIANTO e
fatto obbligo, ai sensi del 7° comma, art 27, LR. 56/77 smi, di piantumazione lungo tutto il
perimetro di essenze arboree di alto fusto e arbustive autoctone, al fine di integrare correttamente
le previsioni urbanistiche con le caratteristiche paesaggistiche dei contesti territoriali circostanti e
con funzione altresi di mitigazione dell'impatto ambientale. In fase di rilascio di titolo abilitativo
dovr” essere presentata apposita garanzi a fideiu
piantumazione.

In generale per le a ree ri cadenti all é6interno dell a rnAdor sa
/' i neareo cartografi cament e & encdnienuladella Tawla ftedell a Tavol a
vigente Piano Territoriale Provinciale, occorre destinare il 10% della superficie
territoriale a verde priv  ato di lotto posizionandolo prevalentemente lungo i confini
del | 6area.

L attivazione degli interventi su aree produttive e commerciali confinanti con aree
ad altra dest inazi one douso, compresa quell a agricol a, dev
sul confine interess ato di una corona esterna di terreno naturale con idonee barriere
antirumore e antinquinamento, costitui te da fasce di cui alla rt. 27 della L.R. 56/77
destinate a verde, piantumate a file sfalsate con essenze arboree forti, autoctone di
alto fusto prev edendo inoltre siepi sempre verdi autoctone o filari di vite.

In generale, per le suddette aree, le superfici destinate a soddisfare gli standard per
parcheggi utilizzano in via prioritaria sistemi di pavimentazioni semipermeabili, salvo
diverse dispo sizioni derivanti dal pericolo di dispersione degli i nquinanti.
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Il recupero e il riordino di aree produttive dismesse o con insediamenti produttivi da
rilocalizzare avviene favorendo:
a) Il recupero di edifici e manufatti di particolare pregio, quali testimon /anze di
architettura industriale, mediante interventi di riuso per fini compatibili con le
prees [stenze,
b) la possibilita di riutilizzo per fini produttivi;
c) gl interventi necessari alla trasformazione delle aree per usi d /versi;
d) gli interventi di bonifica e di recupero ambientale, quando nece ssatri.
Le aree per impianti proquttivi industriali e artigianali che consentono
/| 6i nsedi ament o ai stabil i menti a rischio ai i nci d
requisiti minimi di sicurezza che tengano conto della ne cessita di mantenere opportune
di stanze di sicurezza tra gli stabil i menti e e =z
prevenire gli incidenti rilevanti o di limitarne le conseguenze, in conformita ai criteri
espressi dalla normativa v igente (D.M. 9 maggio 2001 e art. 14 del D.Lgs. 334/1999).
Tali misure precauzionall si applicano a:
- Insediamenti dj stabilimenti nuovi;
- modifiche agli stabilimenti esistenti;
- nuovi insediamenti e infrastrutture da realizzarsi in prossimita degli stabilimenti
esistenti qualora /| 6ubicazione, /| 6i nsedi ament o o / 6i n
aggravare il rischio o le conseguenze di un incidente rilevante. Gli insediamenti e
le infrastrutture da considerare sono: le vie di comunicazione, I Iluoghi

frequentati dal pubblico, le zone residenzi ali ed altre attivita sensibill.

L6insedi amento di attivit~™ produttive all déinterno
veri fica dell a sosteni bilit”™, anche i n riferimento
smaltimento delle acque bianche e nere, al fin e di garantire [ defficienz
idrico e fognario, sia esistente che in progetto; si verifica altresi la portata dei ricettori
finali sulla base del bilancio idrico definito dar pi ani di settore vigenti. In caso di aree
assoggettate a strumento urb anistico esecutivo, una verifica pid puntuale puo essere
demanaata allo strumento stesso.

L6/ nsedi amento di attivit”™ produttive di ril evan
verifica di argomentazioni tecnicamente co erenti, quali:

a | éut i | i-economsioacel 8 6/ nt er vent o, el ementi essenzial i

sono: ! a coerenza di mensi onal e del | 6i ntervent

rapporto tra i costi di investimento e di gestione previsti ed i benefici attes, il
rapporto tra [ o6util i zzalledleihténenti diimdtigazichee a mbi ent
compensazione prev  isti;
b) i/ quadro general e del s/ st ema viari o e dei i
lintervento, con la valutazione dei flussi di traffico previsti e degli adeguamenti
richiesti su lla viabilita,
c) lguadro dell e risorse energetiche, con particol
disponibilita idrica, di energia elettrica, di sistemi di telecomunicazione, e alle
caratteristiche e localizzazioni  degli impianti  di  smaltimento  e/o
allontanamento dei rifiuti solidi e liqu rdi.
In sede di rilascio di provvedimento edilizio o di adozione di piano esecutivo
dovranno essere wvalutati gli aspetti del paesaggi c
Relazio ne lllustrativa G enerale d e | P Tekdologhk e criteri per la valutazion e degli
impatti sul paesaggio 0 .
La progettazione architettonica degli interventi nelle aree destinate a servizi dovra
essere posta I n corretta dialettica formal e con [ de
ed in relazione ai volumi edilizi preesistent. Tali aspetti saranno sottoposti a
particol ar e cur a qual ora | desistente presenti for
identificabilita culturale.
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Gli interventi di nuovo realizzazione dovranno:

I garantire | 6 i n v a ridraalicaz e nché soluzioni tecniche per convogliare i
deflussi delle acque meteoriche, derivanti dalle nuove superfici
impermeabilizzate, idonee a non aggravare la situazione delle aree adiacenti,
siano esse gia urbanizzate oppure agricole ;

I garantire la gestione e lo smaltimento delle acque meteoriche, Ia

razionalizzazione dei consumi idrici e il conteni mento
idrico (realizzazione di reti duali, realizzazione di sistemi di collettamento
differenziati per le acque piovane e le acque reflue, installazio  ne di contatori
individuali dei consumi di acqua potabile, ecc.);

1 garantire i conteni mento del Il 6i nqui namento at mo
luminoso;

1 perseguire la qualita morfologica, con particolare attenzione alla loro
progettazione e al loro inserimento nel contesto paesaggistico;

1 perseguire la realizzazione di opere a verde, finalizzate sia a salvaguardare o
migliorare | 6 i mmagi ne dei l uoghi e il sistema dell e
di intervento e il paesaggio limitrofo, sia a potenziare il sistema del le

connessioni ecologiche  alla scala locale. Le nuove piantumazioni dovranno
prevedere il ricorso esclusivo a specie erbacee, arbustive ed arboree
autoctone e adatte alle condizioni stazionali. La realizzazione dei suddetti

interventi potra essere supportat a da unbdéanali si agronomi ca
individuare le specie che nel lungo periodo garantiscano dimensione della
chi oma e strutt ur aradichle lateguatp pala coatéstm in cui
verranno inserite. Non dovranno essere utilizzate, inoltre, le specie vegetali
alloctone invasive inserite nelle Black -List approvate dalla Regione Piemonte
con d.g.r. 18.12.2012 n. 46  -5100 e aggiornate con d.g.r. 29.02.2016 n. 23 -
2975 ;
I ogarantire il contenimento della percentuale di superficie impermeabilizzata,
prevedendo, r el ati vament e all e aree proposte per
percentuale di superficie da mantenere permeabile pari al 30% della
superficie totale di ciascuna area, favorendo l 6utilizzo di pa
concepite con sistemi massimamente drenanti e che permet tano il grado di

inerbimento parziale piu elevato possibile.

ART 39. AREE PER IMPIANTI CONFERMATI NELLA LORO UBICAZIONE (C.U.)

Nelle aree per impianti confermati nella loro ubicazione (CU) di superficie territori ale e fondiaria
rispettivamente pari a mq 68.310 e mq 61.479, l'attuazione degli interventi di ampliamento e
nuova costruzione € sottoposta a strumento urbanistico esecutivo esteso a comparti di ampiezza
minima 10.000 m2, nei quali altintera-area-oggetto-dintervente-in—edi- devono essere delimitate sia
le dotazioni di superfici per attrezzature al servizio degli insediamenti produttivi, nelle quantita
stabilite dall'art. 21 della LR 56/77 e smi, che la viabilita interna, le cui caratteristiche dimensionali
devono essere adeguate a quelle definite dal D.M. delle Infrastrutture e dei Trasporti del
05.11.2001.
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estinar
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70



Le aree C.U. sono delmitate sulle tavole di piano del P.R.G. ed individuate con l'apposita
simbologia.
DESTINAZIONI D'USO E ATTIVITA' AMMESSE
Sono ammesse le destinazioni d'uso in atto e quelle funzionali agli impianti di cui allé ar t .
delle presenti N.T.A. E ammessa la posecuzione del tipo di attivita produttiva in atto nonché la
realizzazione di mpianti ad essa pertinenti.
INTERVENTI AMMESSI
Gli interventi ammessi per le AREE PER IMPIANTI CONFERMATI NELLA LORO UBICAZIONE
sono:
- MANUTENZIONE ORDINARIA E STRAORDINARIAAL
- RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO A2
- AMPLIAMENTO A5
- NUOVA COSTRUZIONE A6
Sono inoltre ammesse le opere di cui all'Art. 51 della L.R.56/77 e s. m. e.
INDICAZIONI SPECIFICHE
Con D.C. potranno essere delimitati gli immobili, i complessi edilizi, gli isolati e le aree per i
guali il rilascio del permesso di costruire € subordinato alla formazione di uno S.U.E. unitario.
Le recinzioni dovranno avere un arretramento minimo dal ciglio stradale di m. 1,50.
Gli interventi A5 e A6 saranno soggetti ai seguenti PARAMETRI EDILIZI:
- aumento max. superficie coperta: 50% della superficie coperta esistente
- rapporto di copertura massimo: la superficie coperta dellampliamento o della
nuova costruzione, sommata a quella dei
fabbricati esistenti, non potra essere superiore al
56=30 50% di quella del lotto; la rimanente
superficie sara ripartita al 25 35 25% tra il verde

e la libera.
- altezza massima ammissibile: 7.50 m; sard consentita una maggiore altezza
nel caso di comprovate necessita produttive
- piani fuori terra massimi ammessi: 2
- distanze minime inderogabili:
da strade: 6.00 m
da confini: 5.00 m; le distanze dai confini privat i pos-

sono essere ridotte fino ad essere escluse
totalmente, ne | caso in cui sia prodotto atto
pubblico, trascritto nei registri immobiliari,
con cui i proprietari del fondo vicino dichia-
rino di consentire la riduzione o I'omissione
predetta e si  obblighino al rispetto, in caso
di edificazione su | loro fondo, delle distan-
ze minime imposte tra fabbricati

da fabbricati: non minore all'altezza del fabbricato antistante
con un minimo di 10 m

Gli interventi edilizi in tali aree dovranno attuati seguendo le prescrizioni della Relazione
geologico tecnica.

Léarea contraddisti dabl das apg bases jePafirdzzauteialrsdivizie
degl i insedi ament . produtti vi di cui all dart.
soprattutto a parcheggio: in essa sono vietate edificazioni e, oltre alle destinazioni previste dal
punto 2), comma 1, art. 21 L.R. 56/77 e s.m.i., sono ammesse solamente le destinazioni stabilite al
comma 3, art. 27 L.R. 56/77 e s.m.i.

71

21

38

21



Gli interventi nelle aree per impianti confermati nella loro ubicazione C.U. dovranno
rispettare i seguenti schemi insedi ativi:

1 lo schema insediativo dovra essere concepito in modo tale da limitare il con-
sumo di suolo, sia per quanto riguarda I'impronta degli edifici sia delle super-
fici in progetto negli spazi aperti (piazzali, parcheggi, viabilita di raccordo
ecc.);

1 la cubatura dovra essere di sposta in elementi a prevalente sviluppo
longitudinale con il fronte minore rivolto e parallelo alla strada ;

1 le superfici a verde saranno accorpate su i fronti anteriore e posteriore del
lotto in funzione di schermatura. Le essenze impie gate saranno scelte tra
quelle i ndi cate all dart. 25 bi im mate dlal oteneperlee s e n't i n o
massima integrazione con la vegetazione esistente ;

1 Vlinsediamento dovra essere organizzato tenendo conto delliirraggiamento
solare e delle correnti di vent ilazione, allo scopo di limitare il consumo di
energia da fonti non rinnovabili sfruttando le risorse ambientali a mezzo di
sistemi attivi e passivi.

Nel seguito si ri portano 3 schemi pl anivol umetric
paesaggistica degli insediamenti T Buone pratiche per | a progettazi o
di DIPRADI 1 Dipartimento di Progettazione Architettonica e di disegno industriale T

Politecnico di Torino con le prescrizioni/indicazioni che dovranno essere seguite nella

progettazione delle schermature alberate, dei parcheggi pubblici, degli accessi su stra-

da, dell e aree e percorsi di servi zi o, dell e recinz
del suo allineamento, delle coperture, degli accessi, delle insegne.

Aree e percorsi di servizio
Le aree e i percorsi di servizio,
nella zona posteriore del lotto, sono scher-

ver- mati rispetto all'esterno dalla quinta alberata
so I'estemo. perimetrale.
| nuovi inserti, eventuaimente integrati con Le sono al fine’
il verde si di limitare la mineralizzazione del suolo, at-
zare come strumenti di regolazione naturale traverso differenti livelli di permeabilita in
l funzione dello specifico utilizzo delle aree
ruolo di barriera acustica. (parcheggi dei dipendenti, piazzali di carico-
= scarico, di lavaggio).
g
//\\\\ \
\ .
Recinzioni
/ Le recinzioni sono definite in maniera unita-
/ e ria sui vari affacci del lotto, in modo da con-
\ 7 sentire, all'interno dello stesso sistema edi-
lizio, recinzioni opache nelle zone di servizio
e recinzioni a giomo nelle zone di ingresso e
4 di rappresentanza.
Parcheggi pubblicl Le recinzioni sul lato sud del lotto avranno

| parcheggi sono organizzati nella fascia
esterna al lotto, piantumati con alberi di
media e dotati di

ne permeabile, al fine di ridurre gli apporti
di dilavamento meteorico nella rete cen-

dove possibile un'altezza ed una perme-

abilita visiva tale da non compromettere il

soleggiamento degli spazi aperti e la loro
zione. Gli el ti di confine

anche ospitare elementi di guadagno attivo

eg I'approwvigi - delle energie.
to della falda acquifera sotterranea.
g
B
g
S e

llluminazione

Il sistema di illuminazione & definito in ma-

niera unitaria e visivamente integrata per

tutto il lotto, con particolare attenzione alla

riduzione dei i e dell'in-

quinamento luminoso.

In particolare, I'utilizzo di elementi autoa-
Accesso su strada limentati (metaslngoh—msus)cmpamdl
Gli accessi su strada sono ridotti e razio- fotovoltaici consente di ridurre I'approwvigio-
nalizzati tenendo conto dei preesistenti namento dalla rete elettrica centralizzata.
ingressi dei lotti contigui.
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Copertura

La copertura non & visibile dallo spazio
pubblico.

Le superfici delle coperture possono ospi-
tare sistemi per lo sfruttamento e il control-
lo dell’irraggiamento solare, dellillumina-
zione e della ventilazione naturale.

dino”, in modo tale da ostacolare I'accumu-
lo di calore negli spazi interni e da favorire il
drenaggio lento delle acque in caso di pre-
cipitazioni di particolare intensita.

C ed
La linearita della copertura é sottolineata
tramite dei o

ripresa delle | partizioni di facciata.

Gli aggetti sono utilizzati per definitire ele-
menti di mediazione tra il volume chiuso e
gli spazi aperti esterni.

Gli elementi aggettanti possono essere
utilizzati per il controllo dell'iraggiamento
solare, al fine di limitare gli effetti indeside-
rati negli spazi interni (eccesso di accumulo
termico estivo e fenomeni di abbagliamen-
to) e garantire il benessere degli utenti.

Facciata
La facci: i la strada pubbli
& trattata architettonicamente.

La delle (-}

che in

evidenza la struttura, con una impaginazio-
ne delle aperture chiara e reiterata.
La della
“invol all'uﬁllzzo
dlsiaemlamviopessivlperlosfrunamerm
e il controllo dell'iraggiamento e della ven-

ilazi & decli con i sua
immagine architettonica.

/

A

Allineamento della facciata
P hcibals b di aak

La princip
mente alla strada.

Questa disp si riflette nell’organiz-
zazione per fasce parallele che informa tut-
to I'insediamento (vedi oltre).

Nelle facci: asud, |

puo consentire inoltre di sfruttare gli apporti
di energia del sole.

llluminazione privata

Il sistema di Illumlnazlone privato é definito
in unitaria e

per tutto il lotto, con particolare anmzio—
ne alla dei

dell'lnqulnamentn luminoso.

, l'utilizzo di elementi autoali-
mentmi (anche singolarmente) con pannelli
fotovoltaici consente di ridure I'approvvigio-
namento dalla rete elettrica centralizzata.

e \\\ e

g

Insegne

Il sistema delle insegne & definito in modo

unﬂario per tutto il lotto, al fine di ridurre
ita visiva e di la rico-

noscbllhh d'insieme dell'dir:ervento

lie in puod
emnalh\entmdmnandormhsoh-

re con pannelli fotovoltaici.

verde privato
percorso pedonale e
recinzione “a giomo”
parcheggio pubblico alberato
controviale

verde pubblico

strada pubblica

terziario/commercio 5

(elemento di mediazione) .y
parcheggio privato

area di manovra privata

Linsediamento & organizzato attraverso una sequenza
di “fasce di impianto” parallele alla strada pubblica.
Tali fasce mediano dall'esterno (spazio pubblico aper-

deposito coperto/scoperto

(elemento di mediazione) verde integrato

pubblico/privato

to) all'interno (spazio privato coperto) tramite una serie
di passaggi, attraversando lo spazio privato aperto o
aperto/scoperto, I'elemento di mediazione della fascia
a terziario/commercio e cosi via.

Oe,
afe,ho -
Ot

recinzione opaca

ART 40. AREE DI NUOVO IMPIA

NTO (N.1.)

Le aree N.l. sono delimitate sulle tavole di piano del P.R.G. ed individuate con l'apposita
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simbologia.

A piu completa specificazione sono aree N.I. quelle contraddistinte con i simboli NI1 e A/ 3.
Diversamente dalla localizzazione produttiva A/ 3 che € costituita da una unica area la cui
superficie territoriale € pari a mg. 27.353, la localizzazione produttiva NI1 & frazionata in due
aree, le cui superfici territoriali sono:

NI1/1 mq. 18.000 (superficie desunta dal Settore Urbanistico Territoriale di Asti in sede di
verifiche operate sulle controdeduzioni alla 2° Variante al PRGC);
NI1/2 mg. 31.495.

DESTINAZIONI D'USO E ATTIVITA' AMMESSE

Sono ammesse k& destinazioni d'uso in atto e quelle ad esse funzionali di cui all 6 a r delle
presenti N.T.A.

Per le attivita seguenti dovra essere compiuta approfondita indagine sulla consistenza delle
falde acquifere, al fine di dimostrare la sufficiente dotazione di acqua per le lavorazioni che si
intendono impiantare: acciaierie, cartiere, rayon-viscosa, raffinazione dell'alluminio, produzione e
raffinazione dello zucchero, fabbricazione di acetilene da metano e da virgin-nafta, fabbricazione di
etilene, fabbricazione di gomme e fibre sintetiche.

Non sono ammesse le seguenti attivita, salvo che le misure antinquinamento adottate siano
giudicate adeguate dai competenti organi regionali contro linquinamento: produzione e
raffinazione dello zucchero, lavorazione di finissaggio, tintura e pre -trattamenti, industria
conciaria, fabbricazione macchine agricole per movimento terra e trivellatrici stradali, fabbricazione
trattrici, autocarri, autovetture, chimica inorganica, fabbricazione acetilene dal metano,
fabbricazione acetilene da carburo, rayon, saponi, nerofumo e fabbricazioni complementari
petrolifere, lavorazioni derivate dal metano 1 e 2, fabbricazione detersivi, lavorazione derivato da
cokeria e virgin-nafta, fabbricazione anticrittogamici, carta e cartone e carta di basso pregio,
lavorazione del tabacco, fabbricazione di conserve ittiche, industria siderurgica tradizionale,
siderurgia con forni elettrici, affinazione dell'acciaio, fonderia di seconda fusione, per usi propri e
conto terzi, lavorazione minerali non ferrosi primari, fabbricazione semilavorati di piombo, zinco,
rame e loro leghe, fabbricazione cemento calce gesso, prodotti ceramici per l'edilizia ed usi
igienico-sanitari, policarburati, farmaceutici, pneumatici.

I n parti col arseno anenedsd ativita aon hokiv& e non moleste, da verificare in
sede di rilascio di permesso di costruire previo acairato studio di impatto ambientale ed acustico.

INTERVENTI AMMESSI

Gli interventi ammessi per le aree N.I. sono:

- MANUTENZIONE ORDINARIE STRAORDINARIA Al
- RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA DI TIPO A A3/A
- RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA DI TIPO B A3/B
- AMPLIAMENTO A5
- NUOVA COSTRUZIONE A6

Le PRESCRIZIONI OPERATIVE E LE MODAA' ATTUATIVE dei singoli interventi sono quelli
specificati nei relativi articoli delle presenti N.T.A.

Sono inoltre ammesse le opere di cui all'Art. 51 della L.R.56/77 e s.m.ei.

INDICAZIONI SPECIFICHE

Il rilascio del permesso di costruire nelle aree di nuovo impianto N.I. € subordinato alla

formazionediunS.UE.uni tari o con un uni co accesso Viar.i

Le recinzioni, salvo fili edilizi preesistenti, dovranno avere un arretramento minimo dal ciglio
stradale di 1.50 m.
Il perimetro fondiario delle aree di N.I. deve essere piantumato con alberi di alto fusto.
L'intervento A6 sara soggetto ai seguenti parametri edilizi:
- rapporto di copertura massimo:

costruibile: 35%
libera: 30%
a verde: 35%
- altezza massima ammissibile: 7.50 m; sara consentita una maggiore altezza

nel caso di comprovate necessita produttive
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- piani fuori terra max. ammessi: 2
- distanze minime inderogabili:
da strade: 10.00 m
da confini: 5.00 m; le distanze dai confini privati pos-
sono essere ridotte fino ad essere escluse
totalmente, ne | caso in cui sia prodotto atto
pubblico, trascritto nei registri immobiliari,
con cui i pro prietari del fondo vicino dichia-
rino di consentire la riduzione o I'omissione
predetta e si obblighino al rispetto, in caso
di edificazione su | loro fondo, delle distan-
ze minime imposte tra fabbricati
da fabbricati: non minore all'altezza del fabbricato antistante
con un minimo di 10 m

La superficie utile dell'abitazione del titolare dell'azienda e del personale di custodia non potra
superare quella indicata dall'Odelle presenti N.T.A.

L'attuazione degli insediamenti nelle aree NI deve procedere contestualmente alla realizzazione
delle urbanizzazioni primarie e secondarie prestabilite secondo una rigorosa cronologia definita
dallo strumento urbanistico esecutivo unitario; le superfici per attrezzature di cui all'art. 21 della
L.R. 56/77 e smi non devono essere inferiori al 20% della superficie territoriale dell'intera area e le
caratteristiche dimensionali della viabilita interna devono essere adeguate a quelle definite dal D.M.
delle Infrastrutt ure e dei Trasporti del 05.11.2001;

- aree per parcheggi pari al 5% dell'area totale, in ogni caso 15 mq ogni 4 addetti, con un

minimo di 150 mq disponibili;

- aree per servizi adeguate ai disposti del 6 a r delle pfesenti N.T.A.

Sono soggetti a converzionamento, ai sensi dell'Art. 53 della L.R. n. 56/77 e s. m. i. gli
interventi attraverso i quali l'azienda, cedendo i propri immobili, attua un programma di
rilocalizzazione.

Gli interventi edilizi in tali aree dovranno attuati seguendo le prescrizioni della Relazione
geologico tecnica.

Sono preferibili gli insediamenti di impianti produttivi industriali e artigianali che
adottano procedure per una conduzione ecocompati bi
/1SO14001 .

Al fini ai ver i fi car eto anienialei déienuavia insegliaméns i mp a t
industriali sarebbe opportuno effettuare, da parte del Comune il monitoraggio della
qualita atmosferica delle aree di nuova istituzione industriale/produttiva prima
del/ | 6effettivo I nsediamento dell e aziende.

Inoltre val gono le seguenti prescrizioni:

- nel l 6ambi to dei prani esecuti vi, /| e aree desti
pubblica, non sono computate ai fini del soddisfacimento degli standard;

- gli accessi alle singole aree ed ai comparti nel loro insieme sono razionalizzati,
inrelazi one all e caratteristiche dei flussi di tra
svolta, in mo d o da evitare /| 67 mmi ssi one di ret

Viabilita anche di 1ll° livello, nonché di rendere agevole la movimentazione
nella m aglia viabile di servizio agli insediamenti;

- la viabilit"” interna e [la viabilit~™ pubblica pei
di intervento, sono dotate di spazi di sosta per [ mezzi pubblici, di aree
ecologiche per la raccolta dei rifiuti e di  marciapiedi utilizzabili anche per

/| 6all oggi amento di sottoservizi;
- almeno il 10% delle superfici a servizi generali di comparto sono destinati a
verde perme abile;
- /in caso di stoccagg/i o all éaperto di prodotti C
previsti  spazi a ttrezzati ed opportunamente schermati con siepi ed alberature.
Si ribadisce che tutte le aree produttive devono essere dotate di sistema fognario
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che adduca ad un idoneo impianto dj trattamento der refiui.

Al fine di migliorare il risparmio idrico e persequire una corretta gestione delle
acque, gli interventi edilizi in tali aree adottano le migliori tecnologie disponibili in
materia, anche in riferimento ai disposti del vigente D.G.P.R. 20/02/2006 n. 1/R
ADi sci plina del |l e ac qguementoea delle acquehdelavahgio dd drdea v a
esterneo.

Gli interventi nelle aree di nuovo impianto NI1 e NI2 dovranno rispettare i seguenti
schemi insediativi:

1 lo schema insediativo dovra essere concepito in modo tale da limitare il con-

sumo di suolo, sia per qu  anto riguarda l'impronta degli edifici sia delle super-
fici in progetto negli spazi aperti (piazzali, parcheggi, viabilita di raccordo
ecc) ;

1 la cubatura dovra essere di sposta in elementi a prevalente sviluppo
longitudinale con il fronte minore rivolto alla strada. L'insediamento dovra
essere disimpegnato da un viale di spina parallelo alla strada principale, al
fine di ridurre  le interferenze con la viabilita pubblica . su di esso si attest  e-

ranno i fronti principali  ;

9 itipi edilizi dovranno rispondere a carat teristiche comuni; tutti i fronti visibili
dallo spazio pubblico s aranno trattati con attenzione all'aspetto
architettonico ;

1 le superfici a verde saranno accorpate sul perimetro esterno del lotto e
piantumate in funzione di schermatura. Le essenze impiegat e saranno scelte
traquelle i ndi cate all dart. 25 Db iinsmodb eld dftemerepla e s ent i n
massima integrazione con la vegetazione esistente ;

1 [linsediamento dovra essere organizzato tenendo conto delliirraggiamento
solare e delle correnti di ventila zione, allo scopo di limitare il consumo di
energia da fonti non rinnovabili sfruttando le risorse ambientali a mezzo di
sistemi attivi e passivi.

Nel seguito si ri portano 3 schemi pl anivol umetric
paesaggistica degliin sediamenti 1 Buone pratiche per |l a progettazi o
di DIPRADI i Dipartimento di Progettazione Architettonica e di disegno industriale T

Politecnico di Torino  con le prescrizioni/indicazioni che dovranno essere seguite nella
progettazione del le schermature alberate, dei parcheggi pubblici, degli accessi su stra-

da, dell e aree e percor si di servizio, delle
ta, delle facciate principald@i e débangol o e de
cessi, delle insegne.

recinz
| |l oro
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Schermature alberate

Sul perimetro dell'insediamento viene ac-

corpato il verde definito da standard, che,
hafirzions di

so I'estemo.

Aree e percorsi di servizio

Le aree e i percorsi di servizio, raggruppati
nella zona posteriore del macrolotto, sono
schermati rispetto all'esterno dalla quinta
dbem‘lape'inemrale.

Le al fine
djlrrmamhni-\evalzazlmeddsudo at-

Parcheggi pubblici

esterna ai lotti privati, piantumati con albe-
ri di media grandezza e dotati di pavimen-
tazione permeabile, al fine di ridurre gli ap-
porti di dilavamento meteorico nella rete

€ g 'app g
mento della falda acquifera sotterranea.

| parcheggi sono organizzati nella fascia

Recinzioni
Le recinzioni sono definite in maniera unita-

I'no recinzioni opache nelle zone di servizio
a giono nelle e
d

rappresentanza.
Le recinzioni sul lato sud del lotto avranno
mdtamadmapmneaﬂlﬂvﬂvamleda

Accessi su strada

rotonde.

Gli accessi su strada sono ridotti e razio-
nalizzati per mezzo di un controviale rac-
cordato alla viabilita pubblica attraverso

Illluminazione pubblica

Il sistema di illuminazione pubblica & defi-

nito in maniera unitaria e visivamente inte-

grata per tutto il macro-lotto, con particolare
alla ione dei ener-

getici e dell’
In I'utilizzo di el i autoa-
limentati (anche singolarmente) con pannelli

Facciate principali

Le facciate prospicienti la strada intema sono
trattate architettonicamente.

La ione delle rfici & li da

Coperture
Le coperture non sono visibili dallo spazio

pubblico.
Le superfici delle coperture possono ospi-

tare sistemi per lo sfruttamento e il controllo |

dell'irraggi solare, dell

ne e della ventilazione naturale. Le coper-
ture possono inoltre essere caratterizzate,
anche da “tetti-c ", in
modo tale da ostacolare 'accumulo di ca-
lore negli spazi interni e da favorire il dre-
naggio lento delle acque in caso di precipi-
tazioni di particolare intensita.

C ed di
La linearita della eopsmra e sottollnema
tramite dei

ripresa delle partizioni di facciata.

Gli aggetti sono utilizzati per definire ele-
menti di mediazione tra il volume chiuso e

Gli elementi aggettanti possono essere uti-
lizzati per il controllo dell'irraggiamento so-
lare, al fine di limitarne gli effetti indesidera-
ti negli spazi interni (eccesso di accumulo
termico estivo e fenomeni di abbagliamen-
to) e garantire il benessere degli utenti.

Accessi al singolo lotto

Il sistema degli ingressi al lotto & definito in
maniera unitaria per tutto il macro-lotto, al
fine di ridurre I'eterogeneita visiva e di au-
mentare la riconoscibilita d'insieme dell'in-
tervento.

Allineamonm dole face;at
Lef: paralle-

lamente alla slrada.

Questa disposizione si riflette nell’organiz-
zazione per fasce parallele che informa tut-
to I'insediamento (vedi ome)

Nelle sud, I

to consente inoltre di sfmﬂare gli apporti di
energia del sole senza il rischio di fenomeni
di ombreggiamento reciproco.

llluminazione privata

Il sistema di illuminazione privato & definito

i i o Vich :

per tutto il macro-lotto, con particolare at-
alla ri dei

I
mentati (anche singolarmente) con pannell
diridurre Papp

dalla rete elettri

Facciate d’angolo

Le facciate d’angolo, in quanto visibili dallo
spazio pubblico, sono trattate come quelle
prospicienti la strada interna.

Particolare attenzione va posta nel differen-
ziare nell'involucro le soluzioni per il con-
trollo dei fattori ambientali in relazione al
diverso orientamento delle facciate.

Insegne

Il sistema delle insegne & definito in modo
unitario per tutto il macro-lotto, al fine di ri-
durre I'eterogeneita visiva e di aumentare la
[loonosoibllm d'insieme ﬁn&w&m

gne pud
essere alimentata sfruttando I'energia sola-
re con pannelli fotovoltaici.
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terziario/commercio
(elemento di mediazione)
parcheggio privato
area di manovra privata
verde privato
percorso pedonale e
recinzione “a giorno”
parcheggio pubblico alberato

controviale
verde pubblico
strada pubblica

deposito coperto/scoperto
(elemento di mediazione)

Linsediamento & organizzato attraverso una sequenza
di “fasce di impianto” parallele alla strada pubblica.

Tali fasce mediano dall’esterno (spazio pubblico aper-
to) all’interno (spazio privato coperto) tramite una serie
di passaggi, attraversando lo spazio privato aperto o
aperto/scoperto, I'elemento di mediazione della fascia
a terziario/commercio e cosi via.

Spa 200

ter,
N0
a/ "'a‘-"o.,
o,

verde integrato it
pubblico/privato

recinzione opaca

I n caso di richiesta d

i ti tol o abi bkulftorte sirada

lungo la SP 3 & fatto obbligo di piantumazione di essenze arboree di alto fusto e arbu-

stive autoctone, al fine di integrare correttam

ente le pr evisioni urbanistiche con le ca-

ratteristiche paesaggistiche dei contesti territoriali circostanti e con funzione altresi di

mitigazione dell'impatto ambientale ;
sere presentata apposita garanzia fid

a
eiussoria.

ART 41. AREE DESTINATE AD USO AGRICOLO

garanzi a

del | 6effettiva antu

pi

Le aree destinate ad uso agricolo sono delimitate sulle tavole di piano con l'apposita simbolo-

gia.
DESTINAZIONI D'USO

a) sono ammesse le destinazioni d'uso in atto e le opere destinate alla residenza rurale con le re-

lative pertinenze ed impianti te cnologici;

b) sono ammesse le infrastrutture, le strutture, le attrezzature per la produzione, la conservazi o-
ne, la lavorazione, la trasformazione e la commercializzazione dei prodotti agricoli, con dimen-
sionamento proporzionale alle esigenze delle aziende agricole singole e associate interessate e
comunque configurabili come attivita agricola ai sensi dell'art. 2135 del Codice Civile. In sede
di istruttoria della richiesta di permesso di costruire o in sede di Commissione Edilizia puo es-
sere richiesto il parere della Commissione Comunale Agricola per la verifica del corretto d-

mensionamento propos t 0 i funzi

INTERVENTIAMMESSI

n

one dell 6azienda agricol a.

Gli interventi ammessi per I'esercizio dell'attivitd rurale delle AREE DESTINATE AD USO

AGRICOLO sono:

- MANUTENZIONE ORDINARIA E STRAORDINARIA

- RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO
- RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA DI TIPO A
- RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA DI TIPO B

Al
A2
A3/A
A3/B
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- DEMOLIZIONE A4

- AMPLIAMENTO A5

- NUOVA COSTRUZIONE A6
Le PRESCRIZIONI OPERATIVE e le MODALITA' ATTUATIVE dei singdfiterventi sono quelle

specificate dai relativi articoli delle presenti N.T.A.

INDICAZIONI SPECIFICHE

Le recinzioni, salvo fili edilizi preesistenti, dovranno avere un arretramento minimo dal ciglio

stradale di 1.50 m.
Le concessioni per la edificazionedelle residenze rurali sono rilasciate:

a) agli imprenditori agricoli ai sensi delle leggi 9 maggio 1975, n. 153 e 10 maggio 1976, n. 352 e
delle L.R. 12 maggio 1975, n. 27 e 23 agosto 1982, n. 18, anche quali soci di cooperative;

b) ai proprietari dei fondi e a chi abbia titolo per I'esclusivo uso degli imprenditori agricoli di cui
alla lettera a ) e dei salariati fissi, addetti alla co nduzione del fondo;

¢) agli imprenditori agricoli non a titolo principale ai sensi del penultimo e ultimo comma dell'art i-
colo 2 della L.R. 63/78 e successive modificazioni e integrazioni e della lettera m) del secondo
commadel/ | 6Ar . 25 del | a,cheh&hno résilenza 2 damicilio.nelf'azienda
interessata, a condi zi one che siano garant | (ziemdaagroie si st en:

col a, /| 6effettiva attivit~ ™ agricol a, la tipol ogi a
con tecnica appropriata e | 67 mpegno a comp-iere |
i, delle strade agricole, dei fossi di r egimazione delle acque con le tec  niche naturall

e del |l 6i ngegner iQlinte@eanticonséntitisper/etfeio del combinato d i-
sposto con la lettera m), comma 2, art. 25 L.R. 56/77 e s.m.i., sono esclusivamente
quelli di ampli amento e ristrutturazione edilizia.

d) Tutte le altre concessioni previste dal presente articolo sono rilasciate ai proprietari dei fondi e
a chi abbia titolo.

Il rilascio del permesso di costruire per gli interventi edificatori nelle zone agricole € subordinato

alla presentazione al Sindaco di un atto di impegno dell'avente diritto che preveda:

a) il mantenimento della destinazione dell'immaobile a servizio dell'attivita agricola;

b) le classi di colture in atto e in progetto documentate a norma del 18° comma del presente art i-
colo;

c) il vincolo del trasferimento di cu batura di cui al 17° comma,;

d) le sanzioni, oltre a quelle del successivo art. 69, per l'inosservanza degli impegni assunti.

L'atto e' trascritto a cura delllAmministrazione Comunale e a spese del concessionario su registri
della proprieta immobiliare.

Non sono soggetti all'obbligo della trascrizione di cui ai due commi precedenti gli interventi pr e-
visti dalle lettere d), e), f) dell'art. 9 della legge 28 gennaio 1977, n. 10.

E' consentito il mutamento di destinazione d'uso, previa domanda e con il pagamento degli one-
ri relativi, nei casi di morte, di invalidita e di cessazione per cause di forza maggiore, accertate dal-
la Commissione Comunale per l'agricoltura di cui alla legge regionale 63/78 e successive modifia-
zioni ed integrazioni.

Nei casi di cui al comma precedente non costituisce mutamento di destinazione la prosecuzione
della utilizzazione dell'abitazione da parte del concessionario, suoi eredi o familiari, i quali conse-
guentemente non hanno I'obbligo di richiedere alcun permesso di costruire.

Gli indici di densita fondiaria per le abitazioni rurali nelle zone agricole non possono superare i
seguenti limiti:

a) terreni a colture protette in serre fisse: mc. 0,06 per mq.

b) terreni a colture orticole o floricole specializzate: mc. 0,05 per mq.

c) terreni a colture legnose specializzate: mc. 0,03 per mq.

d) terreni a seminativo ed a prato: mc. 0,02 per mq.

e) terreni a bosco ed a coltivazione industriale del legno

annessi ad aziende agricole: mc. 0,01 per mq.

in misura non superiore a 5 ettari
per azienda

f) terreni a pascolo e prato-pascolo di aziende silvepastorali mc. 0,001 per mqg. per abitazioni
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non superiori a 500 mc. per ogni
azienda.
In ogni caso le cubature per la residenza al servizio dell'azienda non devono nel complesso s-
perare un volume di 1.500 mc.

I volume edificabile per |l e abitazioni rural.i di

s.m.i. & computato, per ogni azienda agricola, al netto dei terreni incolti ed abbandonati e al lordo
degli edifici esistenti.

Nel computo dei volumi realizzabili non sono conteggiate le strutture e le attrezzature di cui alla
lettera g) del secondo comma del presente articolo, anche se comprese nel corpo dell'abitazione.

E' ammessa l'utilizzazione di tutti gli appezzamenti componenti I'azienda, anche non contigui ed
in Comuni diversi, entro la distanza di 8 km dal centro aziendale.

Gli indici di densita fondiaria si intendono riferiti alle colture in atto o in progetto. Gli eventuali
cambiamenti di classe e l'applicazione della relativa densita fondaria sono verificati dal Comune in
sede di rilascio di permesso di costruire, senza che costituiscano variante al Piano Reglatore.

Il trasferimento della cubatura edilizia ai
L.R. 56/77 e s.m.i. non &€ ammesso tra aziende diverse. Tutte le aree la cui cubatura e' stata utili z-
zata ai fini edificatori sono destinate a "non aedificandi" e sono evidenziate su mappe catastali te-
nute in pubblica visione.

Analogamente, non sono ulteriormente utilizzabili per servire nuove strutture e attrezzature, di
cCui alla lettera g¢g) del 2A comma dell dart. o2
duttiva € gia stata impegnata per dimensionare strutture ed attrezzature rurali.

Nei casi di demolizione ericostruzione per inderogabili motivi statici o di tutela della pubblica i n-
columita di fabbricati ricompresi nella fascia di rispetto delle strade devono osservarsi le disposizio-
n i di cui al 10 comma dell dart. 27 della L.R.

Gli edifici rurali ad uso residenziale esistenti nelle fasce di rispetto di cui al comma precedente
potranno essere autorizzati ad aumenti di volume non superiore al 20% del volume preesistente,
purché l'ampliamento in questione avvenga sul lato opposto a quello de Il'infrastruttura da sal-

vaguardare.
Gli interventi A5 e A6 saranno soggetti ai seguenti parametri edilizi:
- volumetria massima ammissibile: la densita fondiaria per le abitazioni rurali non

puo superare i limiti definiti dall'Art. 25 della L.R.

56/77 e s.m.i. sopra riportati, e cioe:

a) Terreni a colture protette in serre fisse; 0.06
mc/mq

b) Terreni a colture orticole -floricole specializza-
te; 0.05 mc/mq

c) Terreni a colture legnose specializzate; 0.03
mc/mq

d) Terreni a seminativo o prato; 0.02 mc/ mq

e) Terreni a bosco o coltivazione industriale le-
gno; 0.01 mc/mq

f) Terreni a pascolo o prato-pascolo;
0.001mc/mq

Il volume edificabile per abitazioni rurali di cui al

comma precedente sara computato per ogni

azienda agricola al netto dei terreni classificati

catastalmente come incolti e al lordo degli edifici

esistenti; nel computo dei volumi realizzabili non

saranno conteggiate le attrezzature e le infra-

strutture, anche se comprese nel corpo dell'abi-

tazione.

Sara ammessa l'utilizzazione di tutti gli appezza-

menti componenti I'azienda, anche non contigui,

entro la distanza dal centro aziendale ritenuta
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- rapporto massimo di copertura:

costruibile:
- altezza massima ammissibile:

- piani fuori terra:
- distanze minime inderogabili:
da strade:

da confini:

congrua ai fini delle norme sulla formazione del-
la proprieta coltivatrice.

Per le aziende che insistono sui terreni di comuni
limitrofi sara ammesso, nell'ambito di aree a de-
stinazione agricola, I'accorpamento dei volumi
sull'area di un solo comune a condizione che le-
dificio per residenza rurale non superi 1000 mc di
volume.

Gli indici di densita fondiaria si intenderanno ri-
feriti alle colture in att o od in progetto; gli eve n-
tuali cambiamenti di classe e I'applicazione della
relativa densita fondiaria saranno verificati dal
comune in sede di rilascio di permesso di co-
struire senza che costituscano variante al PRG.
Le classi di coltura in atto ed il progetto, docu-
mentati a norma del precedente comma, faran-
no parte integrante dell'atto di impegno di cui al
presente articolo e l'inosservanza degli impegni
assunti costituisce, al fine dell'applicazione delle
sanzioni di cui all'Art. 69 della L.R. 56/77 e s.m.i.,
modifica di destinazione d'uso.

Il trasferimento della cubatura edilizia a fini ed i-
ficatori dovra risultare da apposito atto di vincolo,
trascritto nei registri della proprieta immobiliare;
tutte le aree la cui cubatura € stata utilizzata a
fini edificatori saranno destinati a "non aedif i-
candi" ed evidenziate su mappe catastali tenute
in pubblica visione.

Non saranno ammessi trasferimenti di cubatura
tra aziende diverse.

50% della superficie fondiaria

7.50 m; sara consentita una maggiore altezza
esclusivamente per comprovate necessita pro-
duttive

2

come da D.M. n. 1404/68; nel perimetro dei n u-
clei rurali la distanza di cui sopra € ridotta a 10
m

5.00 m.; le distanze dai confini privati pos-
sono essere ridotte fino ad essere escluse
totalmente , nel caso in cui sia prodotto atto
pubblico, trascritto nei registri immobiliari,

con cui i proprietari del fondo vicino dichia-

rino di consentire la riduzione o I'omissione
predetta e si obblighino al rispetto, in caso

di edificazione sul loro fondo, dell e distan-
ze minime imposte tra fabbricati; potranno
sorgere a confine i fabbricati la cui altezza, mi-
surata all'estradosso dell'ultima soletta di co-
pertura, non superi i 3.00 m. Gli ampliamenti
organici di edifici esistenti saranno regolati dal
C.C previo assenso del confinante.
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da fabbricati: 10.00 m da parete finestrata o nel rispetto del
C.C. per entrambe le pareti non fin estrate;salve
ohe—per .Ia EEI.:.E'.H.Z'EI.' y EII EEE.”EI Ellls.F. .EIE“.EHII' °
riere-a-100-melevatia200-mperteporeilaie-. Gli
ampliamenti organici di edifici esistenti saranno
regolati dal C.C., previo assenso del confinante.
INTERVENTI AMMESSI
Gli interventi ammessi per il patrimonio edilizio esistente non destinato all'esercizio dell'attivita
rurale o per gli edifici abbandonati (rustici) sono:
- MANUTENZIONE ORDINARIA ETRAORDINARIA Al
- RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO A2

- RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA DI TI® A A3/A
- RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA DI TIPO B A3/B
- AMPLIAMENTO A5

Ai sensi della L.R. 9/2003 si intendono per rustici i manufatti edilizi esistenti realizzati
anteriormente al 1° settembre 1967 delimitati da tamponamenti individuati a catasto terreni o
edilizio urbano ed utilizzati a servizio delle attivita agricole o per funzioni accessorie della residenza
o di altre attivita economiche considerate compatibili con la destinazione residenziale dai vigenti
regolamenti e dalle norme di attuazione degli strumenti urbanistici vigenti (sono esclusi i capannoni
agricoli realizzati con strutture prefabbricate o in cemento armato).

| suddetti interventi di recupero sono consentiti purché gli edifici int eressati:

a) risultino legittimamente realizzati alla data di entrata in vigore della L.R. 9/2003, fatto
salvo quanto stabilito al comma precedente;

b) siano serviti dalle opere di urbanizzazione primaria e, in particolare, siano reperiti spazi sia
a parcheggio privato, in quantita non inferiore a quella prevista per le nuove costruzioni
dall'articolo 41 sexies della legge 17 agosto 1942, n. 1150 (Legge urbanistica) e
successive modificazioni, sia a parcheggio pubblico, ai sensi dell'articolo 21 della legge
regionale 5 dicembre 1977, n. 56 (Tutela ed uso del suolo), come da ultimo modificato
dall'articolo 7 della legge regionale 12 novembre 1999, n. 28; é facolta dei comuni di
ammettere la monetizzazione del parcheggio pubblico in base ai costi correnti di esproprio
applicati all'interno delle singole aree, sempreché il dimensionamento della dotazione
esistente risulti sufficiente anche per il nuovo carico insediativo;

C) non siano situati in aree definite a rischio idrogeologico ed idraulico, individuate negli
strumenti di pianificazione sovraordinata di settore o dai piani regolatori generali
comunali; i comuni, nell'ambito delle competenze attribuite dall'articolo 6 della L.R.
9/2003, possono escludere dall'applicazione delle presente legge parti del territorio
comunale classificate a pericolosita rilevante negli studi geomorfologici ed idraulici a
supporto degli strumenti urbanistici.

Il recupero dei rustici non serviti dalle opere di urbani zzazione primaria, pud essere consentito a
condizione che i fabbricati siano in possessodei servizi in forma diretta e autonoma, nei termini
previsti dalle vigenti norm ative di settore.

Nel caso di rustici serviti da strade classificate vicinali l'autorizzazione al recupero a fini abitativi
e' subordinata all'impegno di concorrere alla relativa manutenzione sulla base della normativa
vigente.

Il recupero e' soggetto a permesso di costruire.

Per le altezze interne dei locali oggetto di recupero si rimanda alla normativa relativa alle aree
ed al Regolamento Edilizio Comunale; devono inoltre essere rispettate le prescrizioni igienico-
sanitarie riguardanti le condizioni di abitabilita previste dalla normativa vigente e le norme sulle
distanze, in particolare sulle distanze tra fabbricati.

Nel caso di rustici ubicati su terreni in pendenza sistemati a terrazzamenti con muri di

sostegno, le norme regolamentari sulle distanze dai confini e dagli altri fabbricati sono sempre
derogate se dal progetto di recupero il punto piu alto del solido emergente posto a valle risulta a
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guota inferiore del punto piu basso del coronamento del muro di sostegno posto a monte; la
misura e' effettuata limitatamente alla parte in cui i m anufatti si fronteggiano.

Il rapporto di copertura riferito alle superfici dell'edificio principale ed alle superfici oggetto di
recupero non puo superare il 40 per cento per ogni singolo lotto.

Il recupero di edifici rustici agricoli, realizzati anteriormente al 1° settembre 1967, avviene nel
rispetto delle tipologie preesistenti e con l'uso di materiali tradizionali e compatibili con quelli

originari.

| capannoni agricoli realizzati con strutture prefabbricate o in cemento armato possono essere
recuperati non a destinazione residenziale, ma solo come magazzini o apositi.

Le PRESCRIZIONI OPERATIVE e le MODALITA' ATTUATIVE dei singalierventi sono quelle
specificate dai relativi articoli delle presenti N.T.A.

INDICAZIONI SPECIFICHE

Le recinzioni, salvo fili edilizi preesistenti, dovranno avere un arretramento minimo dal ciglio

stradale di 1.50 m.

In particolare per gli interventi A5 bisognera osservare i seguenti PARAMETRI EDILIZI:

- volumetria ammissibile:

- rapporto massimo di copertura:

- altezza massimaammissibile:
- piani fuori terra:

- distanze minime inderogabili:
da strade:

da confini:

20% del fabbricato residenziale da ampliare con
un massimo di 300 mc; 75 mc sono comunque
consentiti;

la superficie coperta dell'ampliamento, sommata
alla superficie coperta dei fabbricati esistenti, non
potra superare il 50% della superficie fondi aria;
7.50 m e comunque non superiore a quella degli
edifici residenziali circostanti;

2 e comungue non superiori a quella degli edifi-
ci residenziali circostanti;

; for 5 00—t .

5.00 m; le distanze dai confini privati pos-
sono essere ridotte fino ad essere escluse
totalmente, nel caso in cui sia prodotto atto
pubblico, trascritto nei registri immobiliari,

con cui i proprietari del fondo vicino dichia-

rino di consentire la riduzione o I'omissione
predetta e si obblighino al r ispetto, in caso
di edificazione sul loro fondo, delle distan-

ze minime imposte tra fabbricati; i fabbricati
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da fabbricati:

di altezza misurata all'estradosso dell'ultima so-
letta di copertura non sup eriore a 3.00 m po-
tranno sorgere a confine. Gli ampliamenti organi-
ci di edifici esistenti saranno regolati dal C.C.,
previo assenso confnante.

10.00 m da parete finestrata o nel rispetto del
C.C. per entrambe le pareti non finestrate ; gli
ampliamenti organici di edifici esistenti saranno
regolati dal C.C., previo assenso del confnante.

| soggetti che, pur non essendo compresi fra i casi di cui al comma 3, art. 25 L.R. 56/77 e
s.m.i., sono proprietari di appezzamenti di terreno c ostituenti un unico corpo di superficie minima
2.000 m?, potranno costruire un locale, vincolato con atto pubblico al sopraccitato terreno, per il

ricovero dell e
ratteristiche:
- superficie coperta massima:
- altezza massma:
- distanze minime inderogabili:
- aperture:

25 m?;
2,50 m;
quelle di cui al presente articolo
sono consentite al massimo due aperture: un
portone ed una finestra.

| suddetti fabbricati per ricovero attrezzi dovranno essere realizzati con i materiali e le tipologie
costruttive tipici della tradizione locale.

le distanze dai confini privati pos-
sono essere ridotte fino ad essere escluse
totalmente, nel caso in cui sia prodotto atto
pubblico, trascritto nei registri immobiliari,
con cui i proprietari del fondo vicino dichia-
rino di consentire la riduzione o lI'omissione
predetta e si obblighino al rispetto, in caso
di edificazione sul loro fondo, delle distan-
ze minime imposte tra fabbricati
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Le suddette autorimesse potranno essere realizzate unicamente nel lotto di perti-
nenza del fabbricato esistent e, e dovranno rispettare le seguenti prescrizioni:

- le disposizioni introdotte non potranno andare in deroga a quanto previsto dal
PRG vigente per Ciascuna categoria di edificio individuata;

- trattandosi di fabbricati accessori, potranno essere concesse esclusivamente se a
servizio di abitazioni residenziali esistenti, con obbligo di stipula di atto di vin-
colo pertinenziale;

- le costruzi oni non saranno ammesse in aree geologiche inidonee o interessate
dalla presenzadi vi ncol i che comportino | déinedificabilit

- tali disposizioni potranno essere applicate esclusivamente agli edifici residenziali

i cuilotti di  pertinenza siano completamen te posti in area agricola;

potranno essere ammesse esclusivamente nei casi di comprovata impossibilita ad
utilizzare a tale  destinazione rustici o comunque fabbricati esistenti o parte de-
gli stessi, opportunamente documentata in sede autorizzatoria;

dovranno essere adottate le stesse tipologie del fabbricato principale (al fine di

garantireun i nseri mento armonico dell édintervento) e
con lo stesso;
al fine di tutelare e salvaguardare il territorio agricolo e di limitare un immo tivato
consumo di suolo, per le aree dislocate in area agricola (oltre alle prescrizioni di
cui ai punti precedenti), le nuove costruzioni saranno ammesse esclusivamente
in lotti gia compromessi da edificazione senza possibilita di occupare nuovi lotti
att ualmente liberi.
-l 6edi ficazione dovr "’ essere indirizzata nel risp
zionali, congiuntamente a parametri di qualita; in tal senso potra essere assunto
guale riferimento il manedi fei éil | r u esddHp&Er oe dietgd i
cia di Asti in collaborazione con la Regione Piemonte.
Gli interventi edilizi in tali aree dovranno essere attuati seguendo le prescrizioni della Relazione
geologico tecnica.
Nelle aree per AGRICOLE é fatto obbligo, ai sensi del 7° comma, art 27, LR. 56/77 smi, di
piantumazioni, lungo tutto il perimetro delle aziende agricole, di essenze arboree di alto fusto e
arbustive autoctone, al fine di integrare correttamente le previsioni urbanistiche con le
caratteristiche paesaggistiche dei contesti territoriali circostanti e con funzione altresi di mitig azione
dellimpatto ambientale. In fase di rilascio di titolo abilitativo dovra essere presentata
apposita garanzia fideiussoria aongaranzia dell deff ef
In relazione alla tipologia edil izia che si intende adottare € necessario porre
particolare atte nz/i one al manuvale nAll recupero degl i edifici
di Asti in collaborazione con la Regione Piemonte.
Tutto il territorio comunale di Montaldo Scarampi é individuato, n ella Tavola 03 del
PTP, come Zona dei Vigneti e una parte del territorio quale Suolo produttivo di pianura
di cui all é6art. 23 comma 2.1 del PTP.
Al 'l 6i nterno del | a Zona dei Vi gneti, e qui ndi n
necessario:
1. promuovere il mant  enimento delle caratteristiche colturali tipiche,
2. regolamentare e prevedere limiti alle diverse tipologie di coltivazioni;
3. mantenere, nei limiti del possibile, gli elementi strutturanti del territorio agr ario,
quali  strade interpoderali e poderali, altim etria del terreno, pendi,
terrazzamenti, elementi vegetazionall, fossi, fontanili, sorgenti, canali, elementi
architettonici caratter  istici;
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4. conservare, nei limiti del possibile, i suoli a coltura specializzata esistenti agli
usi attuali;

5. conservare il m antenimento e /a ricostituzione della vegetazione lungo le
scarpate, evitando le lavorazioni fino al margine dei terrazzi;

6. applicare prioritariamente tecniche agronomiche mirate alla ecocompatibil ita;
7. mantenere e sviluppare siepi e filari alberati interpod erall;
8. mantenere, nei limiti del possibile, in corretto stato di conservazione i muri a
secco.
Al l 6interno dei Swvoli produttivi di pianura ~nece
1. limitare la compromissione o riduzione delle loro superfici e/o capacita
proauttive;

2. condizionare le tr asformazioni di tali suoli, quando comportino la

compromissione o la riduzione delle loro superfici e/o capacita produttive, alla

valutazione circa la presenza e/o assenza di alternative praticabili, circa il

bilancio delle trasformazioni sotto | profili e conomico, ambientale e sociale,

nonché circa la necessaria dotazione e localizzazione di servizi pubblici, di

pubblica utilita e di uso collettivo.

| fabbricati adibiti a produzione agricola non dovr anno superare (salvo casi
eccezionali, eventualmente conf ermati dalla Commissione agricola comunale) in
lunghezza la dimensione di 40 m, oltre la quale andranno articolati in piu corpi,
opportu namente intervallati con apertura di visuali. Inoltre, al fine di mitigarne
ulteriormente gli impatti, andra riservata p articolare attenzione alla tipologia edilizia in
rapporto al contesto, ai colori, alle disposizioni del verde, anche ricorrendo a recinzioni
naturali quali alberature e siepi.

Nel caso di insediamenti zootecnici di nuovi impianto dovranno essere osservate le
seguenti disposizioni:

—t—d i et eoececoe v oadr ol e deol e st ol e dall e abitazi
at—minimo—di+—200-m—e dovr—essere—ricoOompreso
deltobazienda—in—modo —da—costituireermnme fascias

.

T il perimetro dell dazienda dovr~™ essere piantun
fusto e arbustive autoctone con funzione di mitigazione e protezione
antinquinamento;

T dovr ™ essere stabilita, d 6 i nun® sorgrua distanza comuni
delle nuove stalle dalle abitazioni dei comuni contermini coerentemente con le
rispettive norme di attuazione vigenti.

m dall e
eri metro dell e are
| dart
gono comunque | e disposizioni di cui al punto 6. 5.

S.M.i.
Gli ampliamenti  delle stalle esistent i sono regolati dalle vigenti norme sulle distanze
da confini e fabbricati.
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one dol
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i spetto

; il suddetto ampliamento € limitato ai soli interventi di
adeguamento funzionale e igienico I sanitario e puo essere concesso esclusivamente
alle aziende ad oggi esistenti e pud essere ammesso esclusivamente per la
realizzazione di fabbricati strumental. ad rhudva supexfici caammesse non
potranno essere utilizzate al fine di legittimare opere gia realizzate; al cessare
dell 6attivit”™ esistente non sar”™ ammesso | 6insediam
ma saranno ammesse esclusivam  ente le destinazione proprie della relativa zona di
PRG; gli ampliamenti non saranno ammessi in aree geologiche inidonee o interessati
dalla presenzadi vi ncol i che compor ti dovranhobessere ddotfate ea bi | i t ™ ;
stesse tipologie del fabbricato p rincipale (al fine di garantire un inserimento armonico
del Il 6intervento) e collegate fludediohiatamrindee cdavirl o
indirizzata nel rispetto dei caratteri costruttivi tradizionali, congiuntamente a
parametri di qualita; in tal se nso potr” essere assunto quale rifer
recupero degli edi fi ci rurali o, edito dalla Provincia di
Regione Piemonte
Per |l e aziende agricole in area impropria wubicat
devono esser e rispettate le seguenti prescrizioni:
Altezza massima: esistente
Distanza da strade: allineamenti esistenti
Distanza da confini: 5.00 m : le distanze dai confini privati possono essere
ridotte fino ad essere escluse totalmente, ne | caso in cui
sia prodott o atto pubblico, trascritto nei registri
immobiliari, con cui i proprietari del fondo vicino dichiarino
di consentire la riduzione o l'omissione predetta e si
obblighino al rispetto, in caso di edificazione su | loro
fondo, delle distanze minime imposte tra fabbricati ;i bassi
fabbricati, eventualmente previsti, potranno sorgere al
confine, nel rispetto del C.C., purché l'altezza misurata
all'estradosso della soletta di copertura non superi i 3.00 m
dal |l éoriginario piano di campaghna; n e
fabbricato insista su un terreno posto ad una quota
inferiore a quella della proprieta adiacente, questo potra
avere undaltezza anche maggi or e di
rispetto alla quota del terreno confinante esso non superi il
limite massimo di 3.00 m di a Ite zza;
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da fabbricati: 10.00 m da parete finestrata ; in caso di entrambe le pareti
non finestrate, | e distanze possono essere ridotte fino ad
essere escluse totalmente, ne | caso in cui sia prodotto atto
pubblico, trascritto nei registri immobiliari, con cui [
proprietari del  fabbricato vicino dichiarino di consentire la
riduzione o I'omissione predetta

ART 42. INSEDIAMENTI COMMERCIALI PER LA VENDITA AL DETTAGLIO SOGGETTIA  L-
LA DISCIPLINA DI CUI AL D. LGS. 114/1998

FI NALI TA8 ED AMBI TO DI APPLI CAZI ONE

Indipendentemente da quanto normato nel presente articolo, devono essere comunque osser-
vate le disposizioni della vigente legislazione regbnale sul commercio (si veda in tal senso la L.R.
28 del 12/11/99).

Il PRG regolamenta gli insediamenti nei quali si struttura la rete distributiva del commercio per
|l a vendita al dettaglio con finalit”™ di riequilibri
titolo I° e art. 6, comma 2, titolo IlI° del D. Lgs. 114/98.

Le norme del presente titolo si applicano esclusivamente agli insediamenti in cui sono esercitate

forme di vendita al dettaglio, di cui all dart . 4, (
Lgs. 114/ 98, con | 6esclusione di quel l e di loui all a
nonché di quelle relative a vendita di servizi.

DEFINIZIONI

Ai sensi del |l 6art. 4, comma 1, l ettera c), del dec
un esercizio commerciale al dettaglioinsedefissa =~ | 6area desti nmesaquellal | a ver

occupata da banchi, casse, scaffalature e simili-Nen-cestittiscono-superficie-di-vendita:

Non costituisce superficie di vendita quella destinata ai magazzini, depositi, locali dr
lavorazi one, uffici, servizi.
La superficie di vendita si deter — mina per ciascun esercizio commerciale calcolando

solo larea coperta, interamente delimitata dai muri e al netto degli stessi, che costitu /-
sce la superficie lorda di pavimento ai fini del rilascio della concessione o dellautori z-
zazione edilizia

La super ficie di vendita degli esercizi commerciali che trattano esclusivamente me r-
¢l ingombranti, dei quall il venditore non é in grado di effettuare la consegna immeadi a-
ta (mobilifici, concessionarie auto, legnami, materiali per l'edilizia e similj)) puo essere
limitata alla dimensione massima degli esercizi di vicinato; la parte rimanente, anco r-

ché comunicante con essa, deve essere separata e distinta da pareti continue e si puo
destinare a magazzino, deposito o superficie espositiva,; ai fini del presente comma é
obbl/ igatoria | a sottoscrizione e | a registrazione p

di impegno d'obbligo tra comune e operatore, che costituisce integrazione alla comun /-
cazione di cui allarticolo 7 del d.lgs. 114/1998 e nel quale, oltre alla delim ftazione de I-
la superficie di vendita, é precisata, senza possibilita di deroghe, la composizione delle
merceologie di offerta. La superficie di vendita degli esercizi commerciali che espong o-
no merci ingombranti e calcolata al netto della superficie esposit iva di cui al comma
seguente .
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one commerci a-

le, alla quale il pubblico accede, in condizioni di sicurezza, solo se accompagnato dagli

addetti alla vendita e solo per prendere visione di prodotti non immediatamente aspo r-
tabili; | 6area di \aemédsting daparetixcongnses a s ep
Léofferta commerciale =~ il complesso dei prodotti
commerciale e si articola in alimentare, extra alimentare e mista.
La superficie di vendit a, | 6of ferta commerci e
D. Lgs. 114/89 o autorizzazione commerciale rilasciata a i sensi degli artt. 8 e 9 del D. Lgs. 114/98
e L. 426/71, identificano | 6esercizio commercial ee-e de
diato anche ai fini della conformita urbanistica.
Sono esercizi di vicinato quelli aventi superficie di vendita al dettaglio inferiore a 150 mq.
Sono medie strutture di vendita gli esercizi commerciali con superficie di vendita al dettaglio
compresa tra 151 mq e 1500 mq, anche organizzati in forma di Centro Commerciale.
Sono supermercati, superette o discount le strutture di cui al punto precedente gestite a libero
servizio, la cui offerta sviluppa un assortimento completo di prodotti alimentari, anche freschi, int e-
grati da offerta extr alimentare di grande consumo.
Sono grandi strutture di vendita gli esercizi commerciali con superficie di vendita al dettaglio
superiore a 1500 mq, anche organizzati in forma di Centro Commerciale.
Sono ipermercati le strutture di cui al punto precedente gestite a libero servizio, la cui offerta
sviluppa un assortimento completo di prodotti alimentari, anche freschi, integrati da offerta extra-
limentare di grande consumo che interessa la superficie di vendita fino al 50% del suo totale.
Sono Centri Polifunzionali le strutture unitarie destinate ad una pluralita di servizi diversi
dall éattivit”™ di vendit aiarche unb® pid esayciziidiovicinaion cui sono |
Sono centr i commercia Ii, ai sensi dellarticolo 4, comma 1, lettera g) del d.lgs.
11471998, le struttur e fisico -funzional | concepit e e organizzat e unitariamente, a spec  I-
fica destinazione d'uso commerciale, costituit e da almeno due esercizi comme  rciali al
dettaglio fatta salva la deroga di cui allarticolo 7, comma 2 della D.C.R. 347 -42514 del
23/12/2003. Il centro commerciale puo essere dotato di spazi e servizi comuni funzi o-
nali al centro stesso, che possono essere o rganizzati in superfici coperte o a cielo / ibero
par c

: ioRe_privati bblici
CLASSIFICAZIONE DEH.-ZONE DI INSEDIAMENO COMMERCIALE

Il comune di Montaldo Scarampi € suddiviso essenzialmente in 3 zoneabitate: il capoluogo, la
frazione Forni a nord e la frazione Valle, che comprende un territorio che si estende in gran parte
lungo la sponda sinistra ed in minor parte lungo quella destra del torrente Tiglione. Il territorio &
caratterizzato dalla presenza del torrente Tiglione.

La sua morfologia & pertanto determinata dalla presenza di due distinte zone, quella collinare e
guella alluvionale, formata appunto dal Tiglione.

La situazione dei terreni agricoli e le relative attuazioni sono di vitale importan za per il Comune
di Montaldo Scarampi, non solo dal punto di vista economico ma anche sotto il profilo ambientale.

Infatti le caratteristiche principali sotto il profilo ambientale sono la coltivazione a seminativo in
larga parte e ad orto in piccola parte nella parte piana e la coltivazione a vite e il bosco nella parte
collinare. Con specifico riferimento alla vite, il clima e la natura dei terreni sono particolarmente
vocali alla coltivazione del vitigno "Barbera".

Proprio la vocazionalita alla viticultur a , dovuta oltre che al terreno,

conseguente microclima, ha ormai indicato i limiti della coltivazione. In generale i versanti esposti
ad est, sud ed anche sud-est e nord-ovest sono ancora malto intensamente vitati, mentre nel | ato
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nord, nord-ovest prevale il bosco.

All 6interno del capoluogo =~ stato individuato, me
a), comma 2 art. 14 della D.C.R. 347-4 2514 del 23/ 12/ 2003, blé Aldsi e n s a me n
tratta i nf at tmercidled anfica formazione, sdluppatosi spontaneamente intorno al

fulcro (piazza principale, chiesa, municipio) del territorio comunale e caratterizzato dalla presenza
di alcune attivita commerciali e di servizi non rivolte prevalentemente al vicinato e da una buona

densit”™ residenziale. E6 ricondce.ci bile nell 6area cel
Il presente P.R.G. non individua localizzazioni commerciali attuali o potenziali: queste sono

riconosciute in sede di procedimento per il rilascio delle autorizzaz o n i di cCui all 6arti

D.CR. 34742514 del 23/ 12/ 2003; il suddetto riconosci me

tutti i parametri di cui ai prospetti 4 e 5 della D.C.R. 347 -42514 del 23/12/2003 senza alcuna
possibilita di deroga.

In particolare le localizzazioni commerciali sono riconoscibili con i seguenti criteri e parametri
orientativi:

a) L. 1. LOCALIZZAZIONI COMMERCIALI URBANE NON ADDENSASEriconoscono solo nelle
aree che non hanno le caratteristiche per essere classificate A.1., A. 2., A. 3., A. 4., A. 5. Le loca-
lizzazioni commerciali urbane non addensate sono le aree totalmente intercluse nel tessuto resi-
denzi ale nell 6ambito del centro abitato, preferibil me
bano. Esse sono candidde ad ospitare attivita rivolte al servizio dei residenti o al potenziamento
dell'offerta nel quadro del processo di riqualificazione urbana. Sono individuabili attraverso i se-
guenti parametri orientat ivi:

1) essere ubicate in prossimita (parametro J.1.) di un nucleo residenziale sufficientemente nume-
roso (parametro X. 1.);

2) la numerosita del nucleo residenziale (parametro X. 1.) deve essere vermficata e
presa in un raggio di una determinata ampiezza (parametro Y.1.);

2 bis) la dimensione massima della localizzazione (parametro M 1.).

b) L. 2. LOCALIZZAZIONI COMMERCIALI URBANCERIFERICHE NON ADDENSATE. Si riconoscono

in aree che non hanno le caratteristiche per essere classificate A 1., A. 2., A.3,,A. 4. ed L 1. e

che non sono intercluse tra esse. Le localizzazioni commerciali urtano-periferiche non addensate

sono ubicate in prossimita del tessuto residenziale urbano esistente o previsto dei comuni ed anche

all 6esterno. Esse sono preferibil moiivelleedommdndi-t e o pe
date ad ospitare attivita rivolte al servizio dei consumatori nel quadro del processo di riqualificazio-

ne urbana. Possono includere eventualmente anche attivita commerciali e/o di servizio preesistenti,

compresi gli addensamenti A 5. Sono individuate attraverso alcuni dei seguenti parametri orienta-

tivi:

1) a prescindere dalla presenza di confini comunali, devono essere ubicate in prossimita (parame-
tro J.2.) di un nucleo residenziale sufficientemente numeroso (parametro X. 2.);

2) a prescindere dalla presenza di confini comunali, la numerosita del nucleo residenziale (parare-
tro X. 2.) deve essere Vver impresa i turaraggiondi una deterinmatacampiezza
(parametro Y.2.);

3) la localizzazione deve avere una dimensone minima prefissata (parametro H. 2.) con destina-
zione d'uso idonea alla realizzazione di insediamenti commerciali e di servizio. Essa pud compre-
dere eventualmente anche attivita commerciali e/o di servizio preesistenti;

4) a prescindere dalla presenza di confini comunali, devono essere ubicate ad una distanza strada-
le minima (parametro D.2.) da altra locali zzazione commerciale urbano periferica L 2.;

5) devono esser ubicate ad una distanza stradale minima (parametro W. 2.) da un addensamento
urbano ditipo A. 1., A. 2..

Il riconoscimento delle localizzazioni L 2. & consentito quando non vi sia contrasto con il piano
territoriale provinciale vigente purché conforme alla presente normativa di se ttore; in sua assenza,
il riconoscimento avviene previa acquisizione del parere della provincia, che si esprime nel rispetto
della presente normativa facendo riferimento agli articoli 2, 14, 16, 17, 22, 24, 26 e 27 e con part i-
colare riguardo al sistema della viabilita. Tale parere & vincolante nel caso in cui la dimensione del-
la localizzazione L 2. (parametro H. 2.) sia superiore a mg. 80.000 e viene espresso nel rispetto
dei tempi e dei modi di cui alla legge 7 agosto 1990, n. 241 (Nuove norme in materia di proced i-
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mento amministrativo e di diritto di accesso ai documenti amministrativi), e successive modifiche
ed integrazioni.

COMPATIBILITA TERRIDRIALE DELLO SVILURP
La compatibilita territoriale dello sviluppo di ciascuna delle tipologie di strutture distributive é

del

neat a

comune di Montaldo Scarampi.

nella tabella seguente per
ADDENSAMENTI
TIPOLOGIA DELLE| SUPERFICIE

STRUTTURE VENDITA A1l
DISTRIBUTIVE (mq) T
VICINATO Fino a 150 Sl
M-SAM1 151-250 Sl
M-SAM2 251-900 Sl
M-SAM3 901-1500 NO
M-SE1 151-400 Sl
M-SE2 401-900 Sl
M-SE3 901-1500 NO
M-CC 151-1500 Sl
G-SM1 1501-4500 NO
G-SM2 4501-7500 NO
G-SM3 7501-12000 NO

6bunico
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G-SM4 >12000 NO
G-SE1 1501-3500 NO
G-SE2 3501-4500 NO
G-SE3 4501-6000 NO
G-SE4 >6000 NO
G-CC1 Fino a 6000 NO
G-CC2 6001-12000 NO
G-CC3 12001-18000 NO
G-CC4 >18000 NO
Al = Addensamenti storici rilevanti

INDIVIDUAZIONE DEI EENI CULTURALI E AMEENTALI

Le attivita commerciali si dovranno svolgere nel rigoroso rispetto dei beni culturali e ambientali
individuat: dai comuni ai sensi del Il darticol
modifiche ed integrazionie delCodi ce dei beni cultural:i e del
della legge 6 luglio 2002, n. 137.

FABBISOGNO DI PARCHESl E STANDARD RELAYI AD INSEDIAMENTICOMMERCIALI E AD
ALTRE ATTIVITAPRESET|! NELLOAREA

Ai sensi dell'articolo 21, secondo comma della L.R. 56/1977, come sostituito dalla legge
regionale sul commercio, fatto salvo il rispetto di quanto prescritto al primo comma, numero 3)
dell'articolo 21 della L.R. 56/1977, come sostituito dalla legge regionale sul commercio, lo standard
pubblico relativo al fabbisogno totale di posti a parcheggio pubblico & determinato nella misura del
50 per cento del fabbisogno di posti a parcheggio e conseguente superficie ottenuto
dall'applicazione dei parametri della tabella di cui al comma 3 e dei commi 4 e 6 della D.C.R. 347-
42514 del 23/12/2003; la restante quota puo essere reperita in aree priv ate.

Qualora in una zona di insediamento commerciale o in un immobile che ospita anche una o piu
attivita di vendita al dettag lio siano presenti, anche eventualmente con accessi separati e con
destinazione d'uso specifica, altre attivita (residenze, uffici, impianti e attrezzature per il tempo
libero, artigianato al servizio delle persone e delle imprese, e simili), la loro superficie utile lorda
genera lo standard specifico stabilito dall'articolo 21 della L.R. 56/1977, come modificato dalla
legge regionale sul commercio, da reperire e da considerare separatamente dal fabbisogno e dallo
standard calcolato per le superfici commerciali ed assimilate. La realizzazione in una zona di

o

24
paesé

insedi amento commerciale di una multisala cinematog

decreto ministeriale 29 settembre 1998, n. 391 (Regolamento recante disposizioni per il rilascio di

autoriz zazi one per | 6apertura di sal e cinematografich

novembre 1965, n. 1213, e successive modificazioni), determina un fabbisogno aggiuntivo a quello
derivante dall 6applicazi one del mgd sapedicie2utilglada di
pertinenza della suddetta multisala cinematografica.

Il fabbisogno totale di posti a parcheggio & calcolato secondo i parametri della tabella di cui
all dart 26 d4a314 del 2812/200Rche vierde di seguito riportata

TABELLA DEL FABBISOGNO TOTALE DEI POSTI PARCHEGGIO

PARAMETRI PER IL CALCOLO DEL FABBISOGNO TOTALE DI POSTI A PABGIGE

TIPOLOGIE DELLE STRUTTUR  SUPERFICIE DI VENDITA METODO DI CALCOLO DEL
DISTRIBUTVE MQ. (S) NUMERO DI POSTI
PARCHBGIO (N)
M-SAM2 () 400-900 N = 35+0,05(S -400)
M-SAM3 901-1800 N = 60+0,10(S -900)
M-SAM4 OLTRE 1800 N = 140+0,15(S -1800)
G-SM1 FINO A 4500 N = 245+0,20(S -2500) (+*)
G-SM2 OLTRE 4500 N = 645+0,25(S -4500)

93

ad

1

p 4



G-SM3
G-SM4
M-SE23-4 401-2500 N = 0,045xS

GSE1
G-SE 2
GSE3 DA 1501 O 2501A OLTRE 6000 N = 40+0,08(S -900)
G-SE 4

151-1500 A

- = )
M-CC 5212500 NCC KN 6
GCC1
= (KF-)N O
G.CC2 FINO A 12000 NCC K= /N 0
G-CC3 FINO A 18000
= + O

GCC4 OLTRE 18000 NCC ( N+0KG) x

(*) Gli esercizi commerciali con superficie di vendita inferiore a mq. 400 devono soddisfare la pre-
scrizione di cui al comma 1 del presente articolo.

(**) Nei Comuni con meno di 10.000 abitanti le grandi strutture con meno di mqg. 2.500 di vendita
sono trattate come medie strutture alime ntari e/o miste da mq. 1.801 a mq. 2.500.

(***) N é calcolato sommando il fabbisogno di ciascuna delle medie e grandi stru tture di vendita
presenti nel centro commerciale.

N'é uguale a 0,12 x S', dove S' é il totale della superficie di vendita degli altr i negozi presenti nel
centro commerciale.

VERIFICHE DI IMPATTQAMBIENTALE
Ai sensi del | dar t4.252174 ddeelll a2 30.1Q2./R.00B4 71 6analisi, I
di i mpatto sulla wviabilit"® p r €2514sdele23/12/20D3%dewortoi col o 2
essere altresi estese a verifiche di compatibilita ambientale.
CLASSI FI CAZI ONE DELLE TIPOLOGI E DI STRUTTURE DI STI
DEL COMMERCIO AL DETTAGLIO
La destinazione dob6uso commerci alleatpaerail as evnesnidideal |
comma 1, lettere d), e) ed f) del D. Lgs. 114/98, nonché nelle classificazioni tipologiche di cui ai
successivi commi del presente articolo.
Gli esercizi di vicinato con offerta alimentare, mista o extra-alimentare configurano una tipologia
autonoma nella classificazione delle strutture distributive, quando insediati in tipologie edilizia a
prevalente destinazione débuso diversa da qumell a com
mobiliare in cui € ricavata la superficie di vendita inferiore a 150 mq € fisicamente delimitata da
partizioni murarie, dotata di servizi e magazzini propri ed autonomi.
Le medie strutture di vendita sono classificate:
1. con offerta alimentare e/o mista con superficie di vendita da mqg. 151 a mq. 1500
2. con offerta extralimentare con superficie di vendita da mq. 151 a mg. 2500
3. centri commerciali con superficie di vendita da mq. 151 a mq. 1500
Le grandi strutture di vendita sono classificate:
1. con offerta mista con superficie di vendita superiore a mq. 1 500
2. con offerta extralimentare con superficie di vendita superiore a mqg. 2500
3. centri commerciali con superficie di vendita superiore a mq. 1500
La superficie di vendita, misurata in metri quadri netti, deve essere specificatamente identificata
dalle partizioni murarie e distinta nelle planim etrie allegate agli atti autorizzativi dalle altre superfici
(servizi, depositi/magazzini, uffici, esposizioni, distribuzione) che concorrono alla determinazione
della superficie lorda di pavimento e che devono a loro volta essere specificatamente identificate
funzionalmente. Anche quando relativa a diverse tipologie di strutture distributive di cui al prec e-
dente comma, la superficie di vendita di centri commerciali o ipermercati/supermercati con galleria
di negozi, € equivalente alla somma dei singoli esercizi commerciali in esso presenti.
E6 consentito variare la distribuzione delle supel
autorizzativi, purché non venga quantitativamente aumentata la superficie di vendita, fatta salva la
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necessita di provvedere alle preventive comunicazioni o di richiedere le necessarie autorizzazioni
comunali; non € in ogni caso considerato variante sostanziale alla quantita di superficie di vendita
Il i ncr ement o pafabbisaogomaggiletivoairposti auto.

VERI FI CHE DI | MPATTO AMBI ENTALE E SULLA VI ABILITAG®G
Lébapprovazione di progett.i relativi a centri comn
1500 mq e a grandi strutture di vendita, nonché il rilascio delle auto rizzazioni commerciali per nuo-

ve aperture, trasferi ment.i ed ampliament.i anche ne
quando interessino equivalenti tipologie e superfici di vendita, sono subordinati a valutazione

déi mpatto ambiabiiidt al e e sull a v

I progetti devono essere accompagnat. da idoneo s
studi di dettaglio dei nodi , con verifica funzional

intersezioni viarie e degli svincoli di immissione sulla rete stradale interessata, in funzione della
classe di appartenenza dei singoli tronchi, della capacita degli stessi e dei previsti livelli di servizio.
In particolare devono essere considerati:

1. il movimento indotto di veicoli commerciali e le relative problematiche di carico e scari-
co, specialmente se comportano la sosta su suolo pubblico, che deve essere regolama-
tata;

2. il movimento indotto di vetture private, calcolato assumendo convenzionalmente un
flusso viario, in ora di punta, pari al valore o ttenuto applicando i parametri della tabella
che segue, dove C ¢ il fabbisogno dei posti parcheggio complessivo nelle zone di ing-
di ament o conf or mala@G.R. 3442514 deb2B/62/2@03 ed F ¢ il flus-
S0 viario da considerare sia in entrata sia in uscita:

C F
Fino a 1.000 posti auto F=1,2xC
Piu di 1.000 posti auto F= 1.200 + 0,65 (C - 1.000)
3. il traffico ordinario, assumendo sia il maggior valore su base oraria stimato tra le ore 17
e le ore 19 del venerdi e del sabato sia il maggiorvalor e r i | evato nel |l 6arco

continuative, con esclusione dei mesi di agosto e dicembre; il rilievo deve essere asse-
verato dal professionista incaricato alla redazione dello studio; al traffico ordinario si
deve aggiungere il traffico presumibilmente generato dalle attivita, di nuovo o esistente
impianto, non considerate nel calcolo del fabbisogno dei posti parcheggio e comunque
servite dalla stessa viabilita della zona di insediamento commerciale;
4 | a viabilit”™ peri met ragarezzagione ela portata delgli apcessi;c heggi o
5, Il 6adeguata organizzazione interna dell 6area de
della partizione tra viabilita di transito e di ricerca del posto auto con indicazione del p a-
rametro di rot azione;
6. adeguato dimensionamento delle aree di carico e scarico e di manovra in relazione alla
frequenza e alle esigenze del servizio di movimentazione merci, nel rispetto del comma
3Lo studio dell dimpatto sulla viabilit"® nel c a
strutture di vendita, di cui al comma 1 del presente articolo, non deve rapprese ntare un
ostacolo alla modernizzazione del sistema distributivo, ma deve contribuire a renderla
possibile.
Devono, quindi, essere dimostrate:
1. La qualita del servizio, attraverso la stima dei tempi di attesa e della lunghezza delle
code in accumulo;

2. Le soluzioni progettual. che rendono ammi ssi bi
so il controllo e la correzione delle esternalita negative, ovvero la correzione dei costi
sociali de | nuovo insediamento, qual:. Il a congestione

sertificazione dei centri urbani e delle aree montane e rurali.
Lo studio di impatto ambientale e sulla viabilita di cui ai commi precedenti & obbligatorio anche
in caso di insediamento di medie strutture di ve ndita in aree produttive N.I.
Lo studio di impatto ambientale deve comprendere anche la verifica e le conseguenti proposte
di iniziative aventi lo scopo di promuovere la formazione di spazi pubblici collettivi in prossimita del-
le medie e grandi strutture di vendita.
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AMMI SSI BI LI TA6 DELLG6I NSEDI AMENTO DELLE STRUTTURE I

AREE DEL PRG

Gli esercizi di vicinato, fino a 150 mg., possono essere aperti ovunque vi sia destinazione d'uso
commerciale; le medie strutture, quindi con superficie di vendita da 151 a 1500 mq., e le grandi
strutture, oltre i 1501 mq. di superficie di vendita, possono essere aperte solo all'interno di
addensamenti e localizzazioni canmerciali, rispettando la tabella di compatibilita t erritoriale dello
sviluppo di cui all'art. 17 della DCR 347-42514 del 23/12/2003 sopra riportata.

Inoltre, per le grandi strutture dj vendita valgono i seguenti crit eri:

- nell 6ambito del | e procedur e autorizzative o
Montaldo Scaramp i si confronta con i Comuni I cui territori sono confinanti
i n modo da valutare /i reciproci effetti direi
confronti della rete djstributiva loc ale;
- sono stabilite disposizioni atte a favorire.
0 la destinazione di superfici di vendita alla commercializzazione dei
prodotti tipici o locali;
0 la destinazione di superfici di vendita alla rilocalizzazione di attivita
legate alla rete distributiva locale;
0 /servizi di ordinazione a distanza e di consegna domiciliare alle famiglie
residenti presso I nuclei o centri abitati sprovvisti di rete distributiva
locale;
- la progettazione architettonica degli intervents, si pone in corretta dialettica
formal e con [ desistente, con riferimento al/l
volumi edilizi pree sistenti. Tall aspetti sono sottoposti a particolare cura
qual or a /| 6esi stente presenti forti caratt
déidenti fi awaki/ ! it~ cul't
CONTESTUALI TAd DELLE AUTORI ZZAZIlI ONI COMMERCI ALI E
Le condizioni per il rilascio del permesso di costrures ono dett ate dall 6art . 26
L.R. 56/77 s.m.i., come riportato nel seguito.
Il rilascio delle concessioni ed autorizzazioni edilizie relative allinsediamento delle attivita
commerciali al dettaglio con superficie di vendita fino a mg 1.500 e contestuale al rilascio
dell'autorizzazione commerciale ai sensi del D. Lgs. 114/1998, purché la superficie lorda di
pavimento non sia superiore a mq 4.000. Negli altri casi il rilascio delle concessioni ed
autorizzazioni edilizie & subordinato alle norme e prescrizioni di cui ai commi seguenti.
Nel caso di insediamenti di attivita commerciali al dettaglio con superficie lorda di pavimento
compresa tra mq 4.000 e mq 8.000, il rilascio del permesso di costruire & subordinato alla stipula di
una convenzione o atto di impegno unilaterale, ai sensi dell'articolo 49, quinto comma, della L.R.
56/77 e s.m.i. ed a preventiva autorizzazione regionale. Tale autorizzazione é rilasciata in
conformita agli indirizzi ed ai criteri di cui all'articolo 3 della legge regionale sulla disciplina del
commercio in Piemonte in attuazione del D. Lgs. 114/1998.
Nel caso di insediamenti di attivita commerciali al dettaglio con superficie lorda di pavimento
superiore a mq 8.000, il rilascio del permesso di costruire & subordinato a preventiva approvazione
di uno strumento urbanistico esecutivo ed a preventiva autorizzazione regionale. Tale
autorizzazione ¢ rilasciata in conformita agli indirizzi ed ai criteri di cui all'articolo 3 della legge
regionale sulla disciplina del commercio in Pemonte in attuazione del D. Lgs. 114/1998.
Nei casi previsti dai cC ommi sest o, settimo e otte

permesso di costruire, nella convenzione o atto di impegno unilaterale che disciplinano l'intervento,

sono precisate:

a) la superficie utile lorda e la superficie lorda di pavimento dell'insediamento commerciale;

b) la superficie di vendita ripartita per tipologia di strutture distributive limitatamente alle medie e
grandi strutture di vendita;

c) le superfici a magazzino e deposito;

d) le superfici destinate alle attivitd accessorie;

e) le superfici destinate ad altre attivita, ad esempio art igianali, di servizio;

f) le superfici destinate ai servizi pubblici (parcheggi e verde pubblici) a norma dell'articolo 21;
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g) le superfici destinate a soddisfare il fabbisogno di parcheggi previsti dai citati indirizzi e criteri;

h) i parcheggi privati ai sensi della legge 24 marzo 1989, n. 122 (Disposizioni in materia di
parcheggi, programma triennale per le aree urbane maggiormente popolate, nonché
modificazioni di alcune norme del testo unico sulla disciplina della circolazione stradale), le
superfici destinate a carico e scarico merci, nonché ogni altro ulteriore elemento previsto dai
citati indirizzi e criteri.

Nei casi di superficie lorda di pavimento superiore a mq. 4.000, nella convenzione devono
essere adeguatamente dettagliate le soluzioni che risolvono i problemi di impatto con la viabilita e
deve essere definita I'attribuzione dei relativi costi di realizzazione.

L'ampliamento della superficie lorda di pavimento originaria o la modifica delle destinazioni
d'uso, tipizzate al nono comma, comporta l'acquisizione dell'autorizzazione regionale, la revisione
della convenzione o dell'atto di impegno unilaterale e dello strumento urbanistico esecutivo solo
quando le variazioni superino il 10 per cento della superficie utile lorda di pavimento originaria,
salvo che, per via di successivi ampliamenti, si superino i limiti di cui ai commi settimo e ottavo
delld6 a R&della L.R. 56/77 e s.m.i.

Per gli esercizi di vicinato il rilascio di concessioni 0 autorizzazioni edilizie & consentito nel
rispetto delle presenti norme.

97



ALTRE DESTINAZIONI D'USO

ART 43. AREE A VERDE PRIVATO
Le AREE A VERDE PRIVAT@bvranno essere mantenute allo stato attuale in maniera decorosa:
sono consentite solo quelle operazioni che maggiormente possano valorizzare I'ambiente, come
indicato dall a nor ma tdei paesagbievitiinaoli ONEGCC ireaui ézampresd
il Comune di Montaldo Scarampi, quali le colture agricole, in particolare quella della vite e il d -
vieto di eliminare gli elementi tipici delle sistemazioni agrarie e della struttura fondiaria, quando
qualitativ amente rilevanti: muri a secco, alberate, siepi, filari di piante significativi dal punto di
eat b o :

senepertinenza:

Per tutti gli interventi ammessi sara necessario presentare appositi progetti che illustrino chia-
ramente attraverso piante, sezioni e planimetrie quotate la futura sistemazione.

In ogni caso é vietato I'abbattimento di alberi di alto fusto quali ippocas tani, pini, abeti, querce,
ecc.

Nelle nuove sistemazioni si dovranno preferire le piantumazioni di alberi nostrani.

ART 44. AREE DESTINATE ALLA VIABILITA' ED ACCESSIBIL | TA'

Il P.R.G. indica nelle tavole di piano le AREE DESTINATE ALLA VIABILITA' ED ACCEBRITA'.

| tracciati viari in progetto potranno subire modificazioni senza che le stesse richiedano adozio-
ne di variante al P.R.G. in sede di progettazione esecutiva se le stesse rimarranno all'interno dell'a-
rea che le fasce di rispetto delimitano, o in sede di S.U.E.

Nella realizzazione degli interventi che il P.R.G. e sue eventuali varianti prevedono i manufatti
viari dovranno essere completamente eseguiti, ivi comprese banchine pedonali, aree di arredo e
alberate ove previste.

ART 45. AREE PER RACCOLTA DIFFERENZIATA
/I P.R.G.C. indica nelle tavole di piano le AREE PER RACCOLTA DIFFERENZIATA et

Favoa—5}.
Al fine di perseguire la minimi  zzazione degli effetti sulla qualita percettiva del co n-
testo e del disturbo per i cittadini quali odori o rumori, per tali aree, e prescritta la re a-

lizzazione di opportuni i nterventi di mitigazione e mascheramento ambientale.

ART 46. AREE DI RISPETTO
AREE DI RISPETTO PER LE STRADE
Nelle fasce di rispetto a protezione dei nastri ed incroci stradali di cui al D.M. 1404/68 ed ind i-
viduate sulle tavole di piano nelle ZONE AGRICOLE e fatto divieo di nuove costruzioni ad uso resi-
denziale e per usi produttivi, industriali, artigianali e commerciali; saranno ammesse destinazioni a
percorsi pedonali e ciclabili, piantumazioni e sistemazioni a verde, conservazione dello stato di ra-
tura o delle coltivazioni agricole e, ove occorra, parcheggi pubblici e privati; sara altresi ammessa:
- la costruzione, a titolo precario, di impianti per la distribuzione del carburante;
- la costruzione di impianti ed infrastrutture per la trasformazione ed il trasporto dell'energia,
nonché attrezzature di rete per l'erogazione di pubblici servizi di cui all' Odelle presenti N.T.A.;
- I'ampliamento di edifici esistenti che dovra avvenire sul lato opposto a quello dell'infr astruttura
viaria da salvaguardare e con le modalita dell'area a cui gli edifici appartengono;
- la costruzione di recinzioni con le seguenti prescrizioni.
All'interno delle aree urbanizzate ed urbanizzande, nei confronti delle strade comunali o private
di pubblico passaggio, le recinzioni potranno essere costruite ad una distanza ninima inderogabile
di mt. 1,50 dal ciglio stradale o al filo edilizio preesistente.
Lungo le strade statali o provinciali, all'interno dei perimetri urbanizzati o urbanizzandi, le recin-
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zioni dovranno essere costruite ad una distanza minima di mt. 1,50 dal ciglio stradale; tali opere
sono comungue subordinate al preventivo nulla-osta degli enti proprietari delle suddette strade.
Al di fuori delle suddette aree urbanizzate o urbanizzande le recinzioni dovranno essere costru-
te a una distanza non inferiore a 3 m se realizzate con muro pieno, oppure a confine o a distanza
di 1,50 m, previa assenso dell'ente proprietario della strada, qualora le recinzioni vengano realizza-
te con semplice rete posta su cordolo in calcestruzzo di altezza massima 0,50 m da terra.
AREE DI RISPETTO PER | CIMITERI

Il testo Unico delle Leggi dispone che indipendentemente da quanto rappresentato sull a car-

tografia la fasciadirispet t o ci mi teriale =~ normata dall dart. 338
della Legge 01.08.2002 n. 166, in particolare: la profondita della fascia e di mt. 200, sono amme s-

se riduzioni autorizzate dall dautorit ™ adsuragperh ari a ¢
pubblica o alldattuazioneedi®éanchetpepervehtaorembanizat

giardini e annessi, parcheggi pubblici e privati, attrezzature sportive, locali tecnicieser re 6 ; t-si f f a
ta fascia di rispetto costituisce un vinco lo sanitario posto con Legge dello Stato e come tale ope-
rante indipende ntemente dagli strumenti urbanistici vigenti ed eventualmente anche in contr a-
sto con essi.
L'ampiezza della fascia di rispetto del Cimitero & fissata in m. 56 200.
AREE DI RISPETTO DEPONDE DEI LAGHI DEI FIUMI DEI TORRENTI E DEI CANALI.
Lungo le sponde dei fiumi, dei torrenti, nonché dei canali e dei laghi artificiali, & vietata ogni
nuova edificazione, oltreché le relative opere di urbanizzazione, per una fascia di profondita dal li-
mite del demanio o, in caso di canali privati, dal limite della fascia direttamente asservita di a Ime-
no:
1) 100 m. per fiumi, torrenti e canali non arginati fatte salve Ie rldu2|on| previste dal 2° comma
del |28 deflaLR 56/77 e smi e

56-my;

2) 25 m. dal piede esterno degli argini maestri per fiumi, torrenti e canali arginati.

Le norme suddette non si applicano negli abitati esistenti, e comunque nell'ambito delle—aree
detpresenteP-R-G.della loro perimetrazione , se difesi con adeguate opere di protezione.

Dalle sponde dei corsi d'acqua, per una profondita di m 150 vanno rispettati i disp osti di cui alla
Legge 431/85eperunapr of ondi t ° di 10 m | 8inedificabilit”™ ass
art. 96.

AREE DI RISPETTO DEGL/! ELETTRODOTTI.

Per le linee di alta tensione é disposta una fascia di rispetto non inferiore a 18 metri
per | ato, misurata dalla proiezione sul terreno del cavo esterno, fatte salve le dime n-
sioni maggiori o minori dovute in rapporto alla tensione trasporiata, conformemente al
D.P.C.M. 08/7/03.

ALTRE AREE DI RISPETTO

Nelle aree di rispetto degli impianti di depur azione e delle opere di presa degli acquedotti
vanno posti a dimora alberi di fusto, ammettendosi anche la coltivazione per l'industria del legno;
dette aree sono inedificabili, salvo per i manufatti necessari alla funzionalita dell'impianto.

Tali fasce di rispetto, ove non individuate dal P.R.G. e per eventuali nuovi impianti oggi non
prevedibili, sono stabilite nei seguenti valori minimi:

- Per gli impianti di depurazione: 100 m

- Per le opere di presa degli acquedotti 200 m

Nelle tavo le di piano possono essere cartograficamente identificate fasce di rispetto

99



all éi nterarce NWéé ¢ e/ nate ad attivit~ ™ produttive,

56/ 77 e s. m. [. Dett e

fasce, previ st e aiustidoiperi

Impedire accostamenti critici tra classi acustiche non contigue, hanno a mpiezza di 50
m per ogni salto di classe. A titolo esemplificativo, nel caso di accostamento tra Aree
esclusivamente industriali (classe V) e Aree di tipo misto (CLASSE I1l), il PRG pr evede
una fascia di rispetto dell 6dampi ezza mi nitwaan di
classe VI tale fasce saranno poi identificate come fasce cuscinetto nel successivo a g-
giornamento del piano di classificazione acustica del territorio comunale.

ART 47. AREA PER DEPOSITO E LAVORAZIONE DI INERTI

Lébarea per deposito

e |l avorazi oni di i nert

individuata con I'apposita simbologia, la sua superficie territoriale & pari a mq. 6.380, come risulta

dalla nota integrativa dei dati della 2° Variante al PRGC, trasmessa dal Comune di Montaldo
Scarampi con prot n. 1319 del 20.06.2005; € ammesso un unico accesso che asserva anche

I'adiacente area produttiva NI1/2 e sia realizzato nell'ambito di un SUE unitario per entrambe le
aree; le caratteristiche dimensionali della viabilita interna devono essere adeguate a quanto
definito dal D.M. delle Infrastrutt ure e dei Trasporti del 05.11.2001.

DESTINAZIONID'USO E ATTIVITA' AMMESSE

E6 ammessa | 6occupazione temporanea di suol
| 6esercizio delle operazioni di recupero dei
del | 68 Al | e g a t5debbdaio #1989, code pdvkevisto nella Determinazione del Dirigente del
Servizio Ambiente della Provincia di Asti prot. n. 13449 in data 21/02/2003.
a realizzazione di i mpi ant.i
(fabbricato ricovero macchinari e attrezzature, uffici e servizi personale, ecc.) e la realizzazione
dell'abitazione del titolare e del personale di custodia; la superficie residenziale non potra essere

E6 inoltre ammessa

superiore a 100 mq di superficie utile.
INTERVENTI AMMESSI

A5

Gl i intervent. ammessi
- MANUTENZIONE ORDINARIA E STRAORDINARIAAL
- AMPLIAMENTO
- NUOVA COSTRUZIONE

A6

Sono inoltre ammesse le opere di cui all'Art. 51 della L.R. 56/77 e s. m. e i.

INDICAZIONI SPECIFICHE

Gli interventi A5 e A6 saranno soggetti ai seguenti PARAMETRI EDILIZI:

- rapporto di copertura massimo:
- altezza massima ammissibile:

- piani fuori terra massimi ammessi:
- distanze minime inderogabili:

da strade:

da confini:

da fabbricati:

10% della superficie territoriale.

7.50 m; sara consentita una maggiore altezza
nel caso di comprovate necessita produttive

2

6.00 m

5.00 m; le distanze dai confini privati pos-
sono essere ridotte fino ad essere escluse
totalmente, nel caso in cui sia prodotto atto
pubblico, trascritto nei registri immobiliari,
con cui i proprietari del fondo vicino dichia-
rino di consentire la riduzione o I'omissione
predet ta e si obblighino al rispetto, in caso
di edificazione sul loro fondo, delle distan-
ze minime imposte tra fabbricati ;

non minore all'altezza del fabbricato antistante
con un minimo di 10 m

Gli interventi edilizi in tali aree dovranno attuati seguendo le prescrizioni della Relazione

geologico tecnica.
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ART 48. AREA PER BONIFICA E REGIMAZIONE IDRAULICA.
Lbébarea per bonifica e

P.R.G. ed individuata con l'apposita simbol ogia.
Nella suddetta area potranno essere attivati interventi di bonifica o di regimazione

i draulica di [ niziativa comunal e, previa acqui si zi o
Inparticola reé i nt enzi one del |l 6Ammi ni strazione Caomunal e

vento di creazione di un laghetto artificiale, che possa cosi contenere le acque piov ane

in eccesso per un eventuale successivo riutilizzo per irrigazi one.

r egi ma z sullentaolei diliaaoudeli ca ~ de
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TUTELA DALLOGI NQUI NAMIBNTO ACUST/

ART 49. PREMESSE
La Legge quadro sull é6inquinamento acustico del 2¢
20/10/2000 n. 52 dispongono che ogni Comune provveda:
- al controllo, al contenimento e ov e necessario all é6abbatti mento dell
che prodotte dall béattivit”™ wumana ol tre [ [ imiti con
- ad adottati ed approvati classificazione acustica e reqolamento per il controllo, al
contenime nt o e al |l 6abbatti mento dell e emissioni acusti c.
E6 fatto obbligo ai titolari di attivit”™ [avorati
presenti sul territorio di produrre entro sei mesi dalla pubblicazione sul B.U.R.
del | 6avvenuta approvazione dell a classificumai one ac
documentazione di verifica di impatto acustico e di valutazione delle proprie emissions
sonore compatibili con i livelli previsti dalla zonizzazione e dalla normativa acustica in

vigore (art. 14 L. R. 52/72000) . Se Jomrevonarisulal a acust
se contenuta nei limiti fissati nelle zone, si dovra presentare un Piano di bonifica
all oUfficio Tecnico del Comune, /1 quale provveder "~

per la relat iva valutazione (art. 8 Legge 447/95).

ART 50. DOCUMENTAZIONE DA ALLEGARE AGLI STRUMENTI URBANISTICI ESECUT VI
La disciplina delle trasformazioni urbanistiche ed edilizie che si attuano per mezzo di
Strumenti Urbanistici Esecutivi concorre al rispetto dei limiti massimi di esposizione al
rumore nell 6ambiente esterno ed abitativo definiti
ca del territorio comunale di Montaldo Scarampi .
Sotto il profilo acustico gli Strumenti Urbanistici Esecutivi devono gar antire:
A entro il perimetro dell'area oggetto di intervento, il rispetto dei valori limite previsti
dal Piano di Classificazione Acustica , relativi alla classificazione acustica consegue n-
te alle destinazioni d'uso pr  eviste,
A nelle zone limitrofe, qualora queste siano interessate da rumori prodotti allinterno
del perimetro del S.U.E., il rispetto dei valori limite di cui al Piano di Classificazione
Acustica , ovvero l'esecuzione di provvedimenti, interventi ed opere, in grado di g a-
rantire un clima  acustico conforme a dettr limiti.
Gli Strumenti Urbanistici Esecutivi devono essere progettati in modo da garantire
una classific azione acustica compatibile con la zonizzazione delle aree limitrofe ai sensi
del | 6art. 6, llad.RmBH20003, de

Gli Strumenti  Urbanistici Esecutivi dovranno contenere tutti gli elementi utili per d e-
terminare le classi acustiche delle aree oggetto degli interventi, in funzione delle dest /-
nazioni d'uso specifiche (aree verdi, scolastiche, residenziali, commerciali, produtt /-
ve...).
Agli Strumenti Urbanistici Esecutivi dovra essere allegata la "Documentazione dj
| mpatto Acustico” (D. I M A.) o |a ADocumentazione F
(D.P.C.A.), in funzione della tipologia di S.U.E. Tale documentazione dovra essere r e-

datta se condo quanto disposto a | IART 52. DOCUMENTAZIONE DA AL LEGARE E PRO-
CEDURE AMMINISTRATIV E" delle presenti N.T.A., in m odo da attestare la conformita

alle prescrizioni di cui al Piano di Classificazione Acustica, con siderando tutti gli el e-
menti definiti dalla normativa vigente, nonché gli effetti indotti sul clima acustico es /-
stente, /o stato di fatto e gli interventi previsti dalla pianificazione comunale e sovrao r-
dinata.
La realizzazione degli eventuali interventi d I/ protezione attiva e/o passiva per il co n-
teni mento della rumorosit”™ ambientale entro | [ mit
degli Strumenti Urbanistici Esecutivi. Tali interventi devono essere progettati e reali z-
zalf contestualmente alle opere di ur banizzazione primaria.
Nella definizione dellassetto distributivo e planivolumetrico dei suddetti S.U.E. d o-
vra Inoltre essere tenuta in particolare considerazione la rumorosita derivante da str a-
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de, gia esistenti o di nuova costruzione, limitrofe o appart enenti al comparto in proge -
to.

In particolare nella progettazione dei suddetti S.U.E. dovra essere posta particolare
cura:

A allo schema di distribuzione degli edifici e delle aree fruibili, atto a determinare qual /-
tativamente | possibili effetti delle ri flessioni e diffrazioni delle onde sonore che c a-
ratterizzano il contesto in cui verra attuato lo strumento esecutivo;,

A alle distanze dalle strade in grado di garantire lo standard di comfort acustico pre-

scritto dai limiti di  inquinamento  acustico relativi  al comparto, in subordine, ai fini
del rispetto dei limiti di zona, potra essere proposta la previsione di idonee strutture

fonoisolanti e/o fonoassorbenti a protezione delle aree fruibili e degli ed Ifici;
A alla distribuzione funzionale degli ambienti al /| 6i nterno dei singoli edi f
nei siti ma ggiormente protetti i vani destinati alla tranquillita e al riposo.
Lbassenza della D. I M A. o dell a D. P.C. A. " causa d
Gli Strumenti Urbanistici Esecutivi che determinano u na nuova classificazione delle
aree oggetto degli interventi e che rispettano le prescrizioni delle presenti N.T.A. dev o-
no essere considerativ.ar i anti del Piano di Classificazione Ac
talf S.U.E. comporta la contestuale approvazione delle varianti al Piano di Classificazi o-
ne Acustica che a tutti gli effetti sono parte integrante del Piano stesso. Tali S.U.E. d e-

vono essere allegati al Piano d i Classificazione Acustica.

ART 51. DOCUMENTAZIONE DA ALLEGARE ALLE DOMANDE PER IL RILASCIO DEL T I-
TOLO ABI! LI TATI VO ALLO6ATTI VI TAS6 EDI LI ZI A

Le domande per [/ rilascio del titolo abilitativo
inizio attivita di cur agli artt. 22 e 23 del D.P.R. 6. 12.2001 n. 380 devono essere corr  e-
date da D.IMA. , da D.P.C.A. o da V.P.R.A.P. ( Valutazione Previsionale di rispetto dei
Requisiti Acustici  Passivi degli Ed ifici ) nei casi specificati al seguenti punti.

VALUTAZIONE DI IMPAT TO ACUSTICO (D.IM.A .)

Aisensidel | 6art. 10 dell a L. R. 25 ottobre 2000, n.
del | 6ambi ente i n materi a di i nqui namento acusti coo
Acustico deve essere presentata dal soggetto prop onente unitamente alla domanda per
Hlrilasciodelp r ovvedi mento abil i tativo all éattiviti- edil iz
bilita, abitabilita), delle licenze, delle autorizzazioni o dei provvedimenti comunque d e-
nominati, ivi compresa la Denuncia di inizio attivita, relativamente a:

1. realizzazione, modi fi ca o potenziamento dell e opere sot't
| mpatto Ambiental eo nazionale (ex Legge n. a&B49/ 1988
ste a AValutazi one di Egepattptoancidlemlconrimie X eRon. r
40/1998);

2. real izzazione, modifica o potenziamento delle opere, non ricomprese al punto 1,

di seguito elencate:

a) aeroporti, aviosuperfici, eliporti;

b) strade di tipo A (autostrade), B (strade extraurbane principali), C (strade ex-
traurbane secondarie), D (strade urbane di scorrimento), E (strade urbane di
quartiere) e F (strade locali), secondo la classificazione di cui al Decreto Mi-
nistero delle Infr  astrutture e dei Trasporti 5 novembre 2001;

¢) discoteche;

d) circoli privati e pubblici esercizi ove sono installati m acchinari o impianti r - u-
morosi opp ure ove si svolgano attivita rumorose;

e) impianti sportivi e ricreativi;

1) ferrovie e altri sistemi di trasporto collettivo su rotaia;

3. nuovi impianti ed infrastrutture adibiti ad attivita produttive sia di beni, sia di
servizi, sportive, ricreative e a postazioni di servizi commerciali polifunzionall.

L' assenza dell a D. I M. A. ~ causa di diniego del pr
edi |l i zi a, o di ordine motivato di non effeihituvuare [ G
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zio attivita di cui agli artt. 22 e 23 del D.P.R. 6.12.2001, n. 380, per carenza di doc u-
ment azione essenziale.

Sol o nel caso [ n cui i tecnico competente veri

D.IM.A. non co mporia la presenza di sorgenti sonore signific ative si ritiene sufficiente
una d ichiarazione dello stesso tecnico in sostituzione della D.IM.A.
Qual ora I n fase di veri fica | | imiti fissat

[ in b

I ntervento e dell e zone [ i mitr of eninistazionadomun! &as s er o

le provvedera ad emanare i necessari provv ediment.

Nel caso di mut ament o dell a destinazione doéuso di

assenza di trasformazione edilizia, dovra essere garantito il rispetto dei limiti di zona e
del criter io differenzi ale.

Qualora la nuova attivita comporti una situazione peggiorativa sotto il profilo delle
emissioni di rumore rispetto alla situazione preesistente dovra essere presentata la
Documentazione di Impatto Acustico.

VALUTAZIONE PREVISIO NALE DI C LIMA ACUSTICO (D.P.C .A.)

A/l sensi dell dart. 11 dell a L. R. n. 52/ 2000
tazione Previsionale di Clima Acustico delle aree interessate alla realizzazione delle s e-
guenti tipologie di ins  ediamento.

scuol e e asili nido;

A ospedali:

A case di cura e di riposo;

A parchi pubblici wurbani ed extraurbani;

fat

A nuovi insediamenti residenziali wubicati i n pros:

al punto 42/1 (per quanto riguarda | e straadue
sti ca individuata ai se  nsi del D.P.R. 30 marzo 2004 n. 142 e cartograficamente indicata
sulle Tavola 7.5).

La D.P.C.A. deve essere presentata dal richiedente anche nel caso di domanda di v a-
riazione dell a destinazi one dous o usdscolastid,iodpédc a-
lieri e per case di cura e rjposo e di ogni altra attivita per la quale la quiete costituisca
un elemento di base.

Léassenza dell a D. P. C. A. - causa di diniego
edillizia o del provvedimento com unal e che abilita alléutili

all 6rin

es/i st e,

del p
zzazi o

| 6eserci zi o del/l éattivit ', o di ordi ne motivato di

Denuncia di inizio attivita di cui aghi artt. 22 e 23 del D.P.R. 6.12.2001, n. 380, poiché
determina carenza di  documentazione essenziale.

VALUTAZIONE PREVISIO NALE E RELAZIONE CON CLUSIVA DI RISPETTO DE/ RE-
QUISITI ACUSTIC! PASSIVI DEGLI EDIFICI (V.P.R.A.P.)

La Valutazione Previsionale di rispetto dei Requisiti Acustici degli Edifici costituisce
la documentazione  acustica preliminare di una struttura edilizia e dei suoi impianti ed é
necessaria a verificare che  la progettazione tenga conto dei requisiti acustici degli ed /-
fici. La Relazione Conclusiva di rispetto dei Requisiti Acustici degli Edifici costituisce la
docu mentazione acustica finale di una struttura edilizia e dei suoi impianti ed attesta
che le ipotesi progettuali (corrette alla luce di tutte le modifiche apportate in corso

déopera al progett o | nidgreguisittgcusticiidegl edifici |  sonosspa t t o

disfatte in opera.
La predisposizione della Valutazione Previsionale di rispetto dei Requisiti Acustici

degli Edificiré necessari a nell 6ambi to dell e procedure edil i

edlfici adibiti a residenza, uffici, attivita ricett  ive, ospedali cliniche e case di cura, att /-
vita scolastiche a tutti i livelli, attivita ricreative, culto e attivita commerciall (0 assim /-
labil) nei sequenti casi:

per il rilascio di Permessi di Costruire o atti equivalenti relativi a interventi di Nu ovo

Impianto, Completamento e Ristrutturazione Urbanistica ex art. 13, L.R. 56/77 € s.m.1.
(ove non é richiesto il Permesso di Costruire la Valutazione del rispetto dei Requisiti
Acustici Passivid eve essere predisposta ai fini della Denuncia di Inizio Attivit a);
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La Valutazione Previsionale del rispetto dei Requisiti Acustici degli Edifici € una d o-
cumentazione redatta ad opera di un Tecnico Com  petente in Acustica Ambientale K
| 6Ammi ni strazione comunal e si ri ser vantegrazionr iirc hi e der e
casi di particolare criticita o complessita.

La Relazione Conclusiva di rispetto dei Requisiti Acustici degli Edifici é una dichiar a-
zione asseverata redatta sulla base di collaudo acustico in opera o mediante autocert /-
ficazione da parte del Tecnico Competen te in Acustica Ambientale congiuntamente al
progettista, al costruttore e al direttore lavori.

ART 52. DOCUMENTAZIONE DA AL LEGARE E PROCEDURE AMMINISTRATIVE

Tutte le documentazioni di carattere acustico previste dalle presenti norme dovra n-
no essere elabor ate da te cnici competenti in acustica ambientale.

La documentazione tecnico  -acustica da allegare alle procedure amministrative co n-
nesse con le trasformazioni territoriali € finalizzata a dimostrare il rispetto delle no r-
mativa contenuta nelle presenti Norme Tecniche di Attuazione e di quelle sovraordin a-

te.

/' n assenza degl!i speci fici criteri regionali di ¢
della L.R. 52/2000, vengono qui di seguito definiti dei criteri transitori per la predisp o-
sizione della "Documentaz | one di | mpatto Acustico” e detl a nDoc
nal e di Cli ma Acusticoo.

DOCUMENTAZIONE DI IM PATTO ACUSTICO (D.IM .A.)

La Documentazione di Impatto Acustico deve fornire gli elementi necessari per pr e-
vedere nel modo piu acc  urato possibile gli ef  fetti acustici derivanti dalla realizzazione e
dal | 6eserci zi o ai qd e b0 oe [ didi @atrane tatl er e [ 67 ndi via
| 6apprezzamento dell e modificazioni i[ntrodotte nell
trofi, di verificarne la compatibilita con gli standard e le prescrizioni esistenti, con gli
equilibri naturali, con le esigenze della popolazione residente e con lo svolgimento de /-

le attivita presenti nelle aree interessate.
La Documentazione di Impatto Acustico deve contenere:
a)indicazionedel | a c¢l assi ficazione acustica del |l 6area di
b) individuazione dell e principali sorgenti sonor

indicazione dei livelli di rumore esistenti ante -operam in prossimita dei ricettori es /-
stenti e di quelli di prevedibile insediamento in considerazione delle previsioni del v /-
gente P.R.G.C.;
c) descrizione dell a tipologia dell 6opera i n proge
co, degl i I mpianti, del |l e attrezzature e dei mac c h

del | 6uibormea del | 6/ nsedi ament o e del contesto i n cui |
d) descrizione degli orari di attivita e di funzionamento degli impianti produttivi e

sussidiari;

e) descrizione dell e sorgenti rumorose coninesse al
seinsorgen t i [ nterne ed esterne, con | 6indicazilbne dei
timi sono relativi alla potenza acustica delle differenti sorgenti sonore, impianti, ma c-
chinari o attivita, nelle diverse situazioni di operativita e di contesto. Nel caso non si a-

no disponibili i dati di potenza sonora, dovranno essere riportati i livelli di emissione in
termini di pressione sonora. Dovra essere indicata, inoltre, la presenza di eventuali
componenti tonali nello spe  ttro di emissione sonora e, qualora necessario, | a direttivita
di ogni singola sorgente;
) descrizione delle caratteristiche costruttive dei locall (coperture, orizzontamenti,
tip/ di murature, serr  amenti, vetrate, ecc.),
g) plani metria general e dell 6area di studifee ori ent

riore a 1.2000. Nella planimetria deve essere [ dent
ilsuoper imet ro e | e sorgenti sonore principali presenti
quote altimetriche. Deve inoltre essere fornita una descrizione delle zone confinanti

/| 6oper a, con [ 6identificazione degl i edi fici ad us
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(edifici ad uso residenziale, ospedali, scuole, ecc.) e degli spazi utilizzati da persone o
comunit”™ potenzial mente esposti ompleraumaroe proonanica
delledist anze [ ntercorrenti dall dopera stessa e | e risg

h) calcol o previsional e dei | ivelli sonori [ndotti
del | 6ambi ente esterno ci rcosimentotaidivelli soworidipnar ts-col ar e
sione e di immissione assoluti. Dovra, inolire, essere effettuata una stima dei livelli di -
ferenziali di immissione sonora;

i) calcolo previsionale dell 6incremento deik [ivell
co veicolare sulle stru tture viarie esistenti indotto dalla nuova opera nei confronti dei
ricettori e dell éambiente ci rcostante. Dova-" esser
rosita delle aree destinate a parcheggio e manovra dei veicoli, no nchée alle attivita di
carico/scarico merci;

/) descrizione dei provvedimenti tecnici che si intendono adottare per il contenime n-
to delle emissioni rumorose per via aerea e solida al fine di ricondurre i livelli sonori
entro i limiti fissati dalla L. 447/95 e dai relativi decreti attuativi;

k) esplicitazione dei limiti obiettivo da conseguire per ciascun ricettore individuato
(valori assoluti di immi  ssione, valori limite di emissione, e valori limite differenziali di
immissione),

1) descrizione degli interventi di bonifica possibil / qualora, in fase di collaudo, le pr e-
visioni si rivelasseroe rr ate e [ | imiti fjssati dalla normati va
non fossero rispettati;

m) programma dei rifevamenti di verifica da eseqguirsi a cura del proponente allo r-
ché la realizzazione , modif i ca o potenziamento del |l 6opera sar =
contenente gli esiti delle misure di verifica dovra pervenire entro il termine che sara
stabilito nel provvedimento di conce ssione, abilitazione, licenza o autorizzazione di cur
al | 68aeomma 4, della Legge  447/95 dal soggetto competente al rilascio del provy e-
dimento stesso;

n) indicazione del provvedimento regionale con cui il tecnico che ha predisposto /a
documentazione di impatto acustico e stato riconosciuto tecnico competente in acus ti-
ca ambientale, ai sensi della Legge 447/1995, art. 2, commié6e7’.

DOCUMENTAZIONE PREV! SIONALE DI CLIMA ACU STICO (D.P.C.A.)

La Documentazione Previsionale di Clima Acustico deve contenere tutti gli elementi
che per la specifica t ipologia di insediamento consentano di valutare il clima acustico

del | 6ar ea, ai veri ficare /| 6eventual e necessit’ ai
del | 6opera o al ter ri areniré ibrispetiorde bnstitdaimmissionpe r g
dei valori di qualita e di individuare la natura delle modifiche necessarie ovvero
/| 6i mpossi bilit" pratica di conseguire [ [ imiti sudd
La Documentazione Previsionale di Clima Acustico deve contenere:
a. /| 6i ndi cazione dell a classificazione acustica de

aree limitr ofe;
b. rilevazione dello stato di fatto ovvero la rilevazione dei livelli di rumore esistenti
prima della realizzazione del nuovo insediamento con localizzazione e descrizione delle

principali sorgenti di rumore e valutazione dei relativi contrib uti alla rumorosita a  m-
bientale nei rispettivi period di rifer imento,;, | 6indicazione dei [ivelli
dovra essere supportata da rilievi fonometrici specificando i parametri di misura (pos /-
zione, periodo, durata, ecc.), eventualmente integrat / con valori ricavati da modelli di
simulazione,
c. | a descrizione del |/ 6opera in progetto, ndel |l 6ubi

serita, con la localizz — azione dei ricettori (altezza e dislocazione degli edifici);
d. copia degli elaborati grafici al legati alla pratica edlilizia,

e. valutazione della compati bil it~ acustica del | 6.
rumore esistenti: indic azi one dei [ ivelli di rumore dopo [ a r e:
in corrispondenza di tutti i bersagli sensibili da questo previsti; | parametri di calcolo o

di misura dovranno essere omogener a quelli del punto precedente per permettere un
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corretto confronto, tali valori, desunti anche attraverso modelli di simulazione, a n-
dranno confrontati con i limiti di zona,
f. descrizione degli interventi di mitigazione eventualmente previsti per

| 6adeguamento ai [ imiti fissati dalla Classnficazio

mazione utile a specificare le caratteristiche e ad individuarne le proprieta per la rid u-

zionedei [ i velli sonori, nonch® [ d6entit” prevedi bil e a

eventuall azioni progettuali tendenti al rispetto dei requisiti acustici passivi ai sensf
D.P.C.M. 5/12/97.

Nel caso di Strumenti Urbanistici Esecutivi la Documentazione Previsionale di Clima
Acustico d ovra essere integrata da:

a. quantificazione dell'eventuale incremento percentuale del traffico veicolare e del
relativo co ntributo alla rumorosita ambientale indotto dallattuazione del progetto di
intervento relativo al co  mparto;

b. eventuale localizzazione e descrizione di impianti, di apparecchiature e/o di att /-
vita rumorose e quantificazione dei relativi contributi alla rumorosita ambientale, t e-
nendo conto degli usi specifici del progetto di inte rvento relativo al compa  rto;

c. valutazione dell 6eventual e I mpatto acustico di
Zioni urbanist iche previste dagli strumenti di pianificazione territoriale,

d. eventuale proposta di classificazione acustica del comparto oggetto dellinterve n-
to secon do le destinazioni d'uso previste; la proposta di nuova zonizzazione deve e€ss e-
re effettuata sulla base degli stessi parametri impiegati nella redazione della zonizz a-

Zione acustica del territorio comunale;

e. verifica, mediante modelli previsionali opportu namente tarati, del rispetto der / /-
miti di zona previsti alloéinterno ed all desterno de

f. descrizione degl/i el ementi progettual i relativi
che alle eventuali opere di protezione passiva finalizzati alla ridu zi one del |l 6esposi z
al rumore. La loro completa realizzazione e condizione necessaria e vincolante per il
conseguimento del certificato di abitabilita da parte degli edifici alla cui protezione
acustica essi risultino destinat.

ART 53. PROVVEDIMENTI A MMINISTRATIVI E SANZION/

Chi unagqgue, nell 6eserci zi o di wuna Ssorgente fissa o0 |
valori limiti previsti nel Piano di Classificazione Acustica é punifo con la sanzione a m-
mnistrativa del pagamento di uma slammad. D 0y. as5 16, 466
(lire 10.000.000) ino tt emper anza a quanto disposto dall béart. J
447/95. La medesima sanzione e applicata in caso di superamento del valore limite di -
ferenziale di immissione definito come differenza tra rumo re ambientale e rumore r  e-

siduo, e fissato, ai sensi del D.P.C.M. 14.11.1997 art. 4 comma 1, in 5 dB(A) nel periodo
diurno ed in 3 dB(A) per il peri odo notturno.
Sono escluse le infrastrutture stradali per le quali dovra essere emanato apposito

decretoais ensi del |/ 6art. 10, comma 5, del l a Legge
In caso di mancata presentazione della D.IM.A. o della D.P.C.A., nei casi previsti da /-
la presente normativa tecnica, il Sindaco provvede mediante ordinanza a richiedere t a-
le documentazione. I/ mancato rispet to dei modi e dei tempi previsti dall'ordinanza
comportera l'immedi  ata sospensione della procedura autorizzativa, nonché la sanzione
ammi ni strativa del pagament o ai una s omma
10.329,14 (lire 20.000.000) cosi come disposto d all éart. 10 comma
447/95.
In caso di superamento dei valori limite di emissione o di immissione o differenziale,
sulla base delle rilevazioni fonometriche condotte dal Dipartimento Provinciale dell’ A-

genzia Regi onale per la Protezione dellAm  biente, 'Amministrazione Comunale, fatta
salva l'applicazione delle sanzioni a mministrative di cui sopra, procedera, ai sensi della

L. 241/1990, nei confronti del soggetto responsabile al fine di pervenire al rispetto de /-
la normativa vigente in materia di inquinamento acustico.
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In caso di eccezionali ed urgenti necessita di tutela della salute pubblica o della m-

bient e, che giusti fichino | 6adozione di un mprovvedi
daco puo ordinare il ricorso temporaneo a speciali forme di contenimento e di abbatt /-

mento delle emissioni sonore, inclusa l'inibitoria parziale o totale di determinate attiv /-

ta.

ART 54. REVISIONE DEL PIANO DI CLASSIFICAZIONE ACUSTICA

/I Piano di Classificazione Acustica e soggetto a verifica ed eventuale revisio ne in
occasione di ogni modifica degli strumenti urbanistici (art. 5, comma 4 della L.R.
52/2000) e dellaa pprovazione di S.U.E., le modifiche e le revisioni della Classificazione
Acustica vengono adottate con la stessa procedura individuata per la prima a pprov a-
Zione (art. 7, comma 6 della L.R. 52/2000).

ART 55. DISPOSIZIONI TRANSITORIE E FINALI
Le disposizioni indicate nelle presenti N.T.A. non si applicano ai titoli abilitativi edil /-
zi in corso di rilascio al moment o labkgfitazigneAct w-at a | n
stica.
Le disposizioni delle presenti N.T.A. si intendono modificate per effetto di sopravv e-
nute norme vincolants statali o regionall.
In questo caso, in attesa della formale modifica delle presenti N.T.A., si applicano le
sopravv enute no rme statali o regionall.
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ART 56. TABELLA INDICI, V OLUMI E SUPERFICI AREE RESIDENZIALI

Volume - Indice . Volumetria
n. Area esistente Superficie volumetrico Volumetria residua
[mc] [ma] [mc/mq] [me] [mc]
C17 1.655 5.000 0,6 3.000 1.345
C19 1.260 0,6 756 756
C22 2.790 9.300 0,6 5.580 2.790
Cc23 950 0,6 570 570
C24 1.180 0,6 708 708
C25 464 2.120 0,6 1.272 808
Cc27 2.580 0,6 1.548 1.548
c28 3.465 0,6 2.079 2.079
C30 5.845 0,6 3.507 3.507
C31 1.185 0,6 711 711
C32 1.050 0,6 630 630
c33 3.150 0,5 1.575 1.575
C34 772 0,65 502 502
E3 350 2.710 0,4 1.084 734
E4 4.259 13.524 0,4 5.410 1.151
E6 11.758 0,57 6.702 6.702
E7 6.780 0,72 4.882 4.882
TOTALI 9.518 72.629 40.515 30.997

Diversamente da quanto indicato nella suddetta tabella, le superfici e i volumi edif icabili riferibili
alle aree nn. €20 e C23 sono quelli determinati dalle vigenti delimitazioni cartografiche.
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ANALISI PAESAGGISTICA
SCHEDE
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OBIETTIVO 2.b

TUTELA DEI MANUFATTI LEGATI ALLA COLTIVAZIONE E
PRODUZIONE VITICOLA E VINIFICAZIONE



113



| CENSIMENTI NEL TERRITORIO UNESCO

COMUNE DI MONTALDO SCARAMPI

ID

OBIETTIVO DI RIFERIMENTO

2.b

TUTELA DEI MANUFATTI LEGATI ALLA COLTIVAZIONE E PRODUZIONE VI TICOLAE
VINIFICAZIONE
COREZONEc fr ALinee Guida per | ' adeguamento dei pi a
tutela per il sito Unescoo, Obiettivo 2.b, pag. 3
BUFFER ZONE: c¢cfr fALinee Gui da pdeiregolanentiediiz aleniadicdzioni (
tutela per il sito Unescoo, Obiettivo 2.b, pag.5

DENOMINAZIONE (tipologia del manufatto/complesso)
NCT foglio n. 7

Azienda Agricola Rabino
Mappale n. 180

Indirizzo Via San Pietro

n. 28

Superficie dell'aga (m2) Superficie vitata 5 ettari

Superficie coperta (m2) 365
Piani fuori terra (n.)

Tipologia edilizia Fabbricato a C

Utilizzo attuale Edi ficio

produttivo

connesso al

| 6attiy

Planimetrie Catastali

TAB 398 ] e — T
150 / / = /
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/ /] / 146 [
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/ / [ { / <
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Rilievo fotografico
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67:09.206 4

07.09.2076

STATO DI FATTO

CONTESTO PAESAGGISTICEGAMBIENTALE
(Luogo, preesistenze ed intorno, visibilita e panorama)

Contesto paesaggisti@ntientale buono, tipicamente rurale, circondato da vigneti e noccioleti. Ubicato a mez:
costa con visibilita aperta verso sud, ovest e nord. Presenza di palazzine di qualita edilizia modesta lungo la

STATO DI CONSERVAZIONE DEL
MANUFATTO/COMPLESSO

Il manufatto di impianto settecentesco ha uno stato di conservazione buono e necessita di interventi di manu
straordinaria, mentre il manufatto di impianto ottocentesco ha uno stato di conservazione ottimo, necessitan
comunque di un interventti manutenzione ordinaria (tinteggiatura)

NOTE: STORICHE, ARCHITETTONICHE, URBANISTICHE, PAESAGGISTICO -AMBIENTALI

La porzione di fabbricato pi% antica risale al X
c o mp r e nfiende; lh drettura & interamente in mattoni cotti, con porzioni intonacate risalenti agli inizi del
scorso; gli archi del fienile sono sormontati da una trave in c.a. risalente agli e8he5fbstegno della copertura,
recentemente rifatta .

La porzionepiu recente risale al XIX secolo e presenta intonaci in parte rifatti in epoche successive e superfe
anchbéesse non present. nell 6i mpianto originale.
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Il fabbricato e | 6darea cortilizia adi acreparteeéetuspatodal
presenza di fabbricati di recente costruzione lungo la S.P. 3 di modesta qualita edilizia.
Da undanali si della carta della sensibilit”™ visi

ELEMENTI ARCHITETTONICI DI PREGIO

Gli elementi architettonici da salvaguardare sono i due archi del fienile in leggero sfondato rispetto al prospett
creano una similesena sulla muratura. Si segnalano i rapporti delle aperture da mantenere invariati, e la colo
contorno delle due apere al piano primo di colore bianco.

VINCOLI

VINCOLI DERIVANTI DA Non sussistono vincoli
LEGISLAZIONE NAZIONALE

VINCOLI DEL PIANO Non sussistono vincoli
REGOLATORE

RAPPORTO TRA MANUFATTO SCHEDATO E DESTINAZIONI DEL PIANO VIGENTE
Inserimento del manufi/complesso nella base cartografica di riferimento (PRGC vigente)

VN T
Viag,

s

A ' ‘
ki) — o A ,
SV — FINBTGAK K AT T
27 RN A
— LSS

Lrea 2 Tf=T — N N e
I R s St S R 5
g — —_— — s - — H

o
I T — — — — ! !
L _/\\ = = | Y — f
PR A R iV ~+ 4+ N
ol + FF 3 B

il b

NTA vigenti sull'area Art. 3471 Aree di ristrutturazione (R.)

PRESCRIZIONI NORMATIVE
Tipologie di interventi ammessi

Interventi ammessi dal PRG Manutenzione ordinaria e straordirsgriestauro e risanamento conservativo
ristrutturazione edilizia di tipo A e B, ampliamento.

Prescrizioni particolari Non deve essere variato il rapporto
realizzati su terreni in pendenza; dovraessecen s er vat a | 6i mpo
caratteri costruttivi della fabbrica, rispettando la morfologia e i rapporti tra i lati
maniche e utilizzando materiali e tecnologie tradizionali. Gli ampliamenti, de¢
seguire lo sviluppo longitudinale deb i mpi ant o ori gi nal e,
modi fichino il rapporto fra | e part
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conservata nella posizione e nel suo impianto originale. Non & consentito i
porticati o pensiline sui frontiedl | 6edi fi ci o, se non g
Devono essere conservati nella loro posizione gli eventuali muri tagliafuoco em
dalla copertura, cosi come la scala interna, evitando nuovi inserimenti di b
pensiline e scale esternes front i . Léeventuale ¢
fienili, deve mantenere leggibile la funzione originale. Occorre porre attenzi
conservare i dettagli costruttivi quali geometria delle coperture, finiture este
apparato decorativo

PRESCRIZIONI NORMATIVE PER IL REGOLAMENTO EDILIZIO

Indicazioni tipologiche

Devono essere conservate le finiture superficiali esistenti, evitando di intona
pareti esterne di edifici in muratura in laterizio o mista a vista. Occorre
attenzione a conseare i dettagli costruttivi quali geometria delle coperture, fini
esterne e apparato decorativo.

Elementi tipologici o
costruttivi da salvaguardare

Prescrizioni del piano colore

Arcate del fienile in leggero sfondato rispetto al prospetto che creano unaeseila
sulla muratua. Mantenere invariati i rapporti delle aperture, e la coloritura a
contorno delle due aperture al piano primo di colore bianco.

Per le parti intonacate, non modificare il colore originario.
INDICAZIONI PROGETTUALI

Devono ssere conservate le finiture superficiali esistenti, evitando di intonacare le pareti esterne in mu
laterizio 0 mista a vista. Occorre porre attenzione a conservare i dettagli costruttivi quali geometria delle ¢
finiture esterne e appaoatiecorativo.

Le arcate del fienile in leggero sfondato rispetto al prospetto creano undesiemf sulla muratura, che an
mantenuta in caso di intervento edilizio.

Dovranno essere mantenuti invariati i rapporti delle aperture, e la coloritura ancodtdle due aperture al pia

primo di colore bianco.

Per le parti intonacate, non modificare il colore originario.
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| CENSIMENTI NEL TERRITORIO UNESCO

COMUNE DI MONTALDO SCARAMPI ID 2

OBIETTIVO DI RIFERIME NTO 2.b

TUTELA DEI MANUFATTI LEGATI ALLA COLTIVAZIONE E PRODUZIONE VITICOLA E
VINIFICAZIONE

COREZONEc fr fALinee Guida per | '"adeguamento dei

pi a
tutela per il sito Unescoo, Obiettivo 2. b, pag. 3
BUFFER ZONE: <c¢fr fALinee Guida per | '"adeguamento
tutela per il sito Unescoo, Obiettivo 2.b, pag.5
DENOMINAZIONE (tipologia del manufatto/complesso) Ciaboti Sarain
NCT foglio n. 7 Mappde n. | 130
Indirizzo Via San Pietro n.

Superficie dell'area (m?

Superficie coperta (m?) 16
Piani fuori terra (n.) 1

Tipologia edilizia Ciabot

Utilizzo attuale Ciabot

Planimetria Catastale
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Rilievo fotografico
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STATO DI FATTO

CONTESTO PAESAGGISTICAAMBIENTALE
(Luogo, preesistenze ed intorno, visibilita e panorama)

Contesto paesaggisti@mbientale ottimo, tipicamente rurale, immerso nei vigneti. Ubicato a mezza costa con
visibilita aperta unicamente verso sud

STATO DI CONSERVAZONE DEL
MANUFATTO/COMPLESSO

Ottimo, non sono necessari interventi di tutela

NOTE: STORICHE, ARCHITETTONICHE, URBANISTICHE, PAESAGGISTICO -AMBIENTALI

Il fabbricato & databile agli inizi del 1900, e conserva tuttora la funzione di ciabot. Si trovietzongmte immerso
nei vigneti, visibile da 3 a 6 punti belvedere secondo la carta della sensibilita visiva, ma data la limitata altenz
ai vigneti circostanti ed alle alberature ad alto fusto lungo le strade circostanti, tale numero risutteesteupd
ridotto.

Da undanali si dell a carta della sensibilit”™ visi
ELEMENTI ARCHITETTONICI DI PREGIO
Ri sulta da salvaguardare | 6intero appar atno ccad sutrra
presente undéinferriata sul prospetto est.
VINCOLI

VINCOLI DERIVANTI DA Non sussistono vincoli
LEGISLAZIONE NAZIONALE

VINCOLI DEL PIANO Non sussistono vincoli
REGOLATORE

RAPPORTO TRA MANUFATTO SCHEDATO E DESTINAZIONI DEL PIANO VIGENTE
Inseimento del manufatto/complesso nella base cartografica di riferimento (PRGC vigente)
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NTA vigenti sull'area Art. 417 Aree destinate ad uso agricolo
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PRESCRIZIONI NORMATIVE
Tipologie di interventi ammessi

Interventi ammessi dal PRG

Manutenzione oridaria e straordinaria, restauro e risanamento conservativo.

Prescrizioni particolari

PRESCRIZIONI NORMATIVE PER IL REGOLAMENTO EDILIZIO

Indicazioni tipologiche

Elementi tipologici o
costruttivi da salvaguardare

Prescrizioni del piano colore

Non sono consentitdemolizione, ampliamenti, sopraelevazioni, inseriment
portici, sporti delle coperture, balconi o ballatoi. Non € consentito il cambi
destnz i one doéuso a r es.i dieettizoacommereidlet acg.).

caso di intervento digwa | si asi tipo, non =~ conse
con il suol o, | 6i mpostazione strut
utilizzando sempre materiali e tecnologie tradizionali. Se presente, negli

costruiti su terreni in pendio, conservare il doppio accesso, al piano terra e al
superiore, sfruttando la pendenza del terreno. Per le aperture e gli infissi
inammasibili: modifica delle dimensioni delle aperture. E consentita la realizza
di nuove aperture, che devono comunque riprendere per dimensioni e tipologia
esistenti.

Non sono consentiti, per le murature, interventi di consolidamento e stilatur
giunti che utilizzino malte cementizie o elementi in calcestruzzo di c.a. gettato ir
o prefabbricato, in quanto incompatibile con i materiali e le tecniche tradizi
(salvo per le eventuali opere di sottomurazione o di rinforzo delle struttu
fondazione). Per le coperture sono inammissibili: modifiche della geometria
copertura e degl:@ sporti del Il e f al
metallicio in calcestruzzo; sostituzione del manto di copertura con elementi dive
quelli esistenti. Per le aperture e gli infissi sono inammissibili: impiego di eleme
calcestruzzo armato gettato in opera o prefabbricato, in marmo o in altri mat
estranei alla tradizione costruttiva locale; sostituzione degli infissi in legno esi
con altri in metallo o materiale plastico.

Murature a vista e copertura in coppi.
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| CENSIMENTI NEL TERRITORIO UNESCO

COMUNE DI MONTALDO SCARAMPI

ID

OBIETTIVO DI RIFERIMENTO

2.b

TUTELA DEI MANUFATTI LEGATI ALLA COLTIVAZIONE E PRODUZIONE VITICOLA E

VINIFICAZIONE
CORE ZONEc f r

i Li mperkade@uamedtadei piani regolatori e dei regolamenti edilizi alle indicazioni ¢

tutela per il sito Unescoo, Obiettivo 2.b, pag. 3

BUFFER ZONE: <c¢fr fALinee Guida per | '"adeguamento

tute per il sito Unescoo, Obiettivo 2.b, pag.50
DENOMINAZIONE (tipologia del manufatto/complesso) | Ciaboti Pontello

NCT foglio n. 8 Mappale n.[ 1073

Indirizzo Via San Pietro n.

Superficie dell'area (m? 24

Superficie coperta (m2) 20

Piani fuori tera (n.) 2

Tipologia edilizia Ciabot

Utilizzo attuale Local e di deposito non pi ¥ al servi zic

Planimetria Catastale
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Rilievo fotografico

STATO DI FATTO

CONTESTO PAESAGGISTICEAAMBIENTALE
(Luogo, preesistenze ed imo, visibilith e panorama)

Contesto paesaggisti@nbientale mediocre, tipicamente rurale, circondato da frutteti. Visibilita limitata dovuta
presenza di alberi ad alto fusto in adiacenza al fabbricato. Ubicato a mezza costa nelle vicinane3lella S

STATO DI CONSERVAZIONE DEL
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MANUFATTO/COMPLESSO

Stato di conservazione mediocre, con possibilita di alcuni interventi di riqualificazione
NOTE: STORICHE, ARCHITETTONICHE, URBANISTICHE, PAESAGGISTICO -AMBIENTALI

Léedi ficio =~  dl®eacbnitdtteea daegdlde non simmetrico doeuto ad un successivo ampliam
Le ante dei serramenti esterni sono dell 6i mpiant
seppur sorretto da putrelle realizzate in epoca suwveess

Risulta visibile da un solo punto belvedere secondo la carta della sensibilita visiva.

ELEMENTI ARCHITETTONICI DI PREGIO

Non sono presenti elementi architettonici di particolare pregio da salvaguardare
VINCOLI

VINCOLI DERIVANTI DA Fascia di rispetto stradale (20 m)
LEGISLAZIONE NAZIONALE

VINCOLI DEL PIANO Non sussistono vincoli
REGOLATORE

RAPPORTO TRA MANUFATTO SCHEDATO E DESTINAZIONI DEL PIANO VIGENTE
Inserimento del manufatto/complesso nella base cartografica di riferimento (PRGC vigente)
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NTA vigenti sull'area Art. 417 Aree destinate ad uso agricolo

PRESCRIZIONI NORMATIVE
Tipologie di interventi ammessi

Interventi ammessi dal PRG Manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro e risanamento conservativo.

Prescrizioni particolari Non no consentiti la demolizione, riusi, ampliamenti, sopraelevazioni, inserime
portici, sporti delle coperture, balconi o ballatoi. In caso di intervento di qualsias
non -~ consentito variare il r a p straturdle
ed [ caratter:i costruttivi del | 6ed
tradizionali. Se presente, negli edifici costruiti su terreni in pendio, consery
doppio accesso, al piano terra e al piano superiore, sfruttando |lanpardis terrenc
Per le aperture e gli infissi sono inammissibili: modifica delle dimensioni
aperture. E consentita la realizzazione di nuove aperture, che devono co
riprendere per dimensioni e tipologia quelle esistenti.
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PRESCRIZIONI NORMAT IVE PER IL REGOLAMENTO EDILIZIO

Indicazioni tipologiche

Non sono consentiti, per le murature, interventi di consolidamento e stilatura de
che utilizzino malte cementizie o elementi in calcestruzzo di c.a. gettato in o
prefabbricato, in quaatincompatibile con i materiali e le tecniche tradizionali (s
per le eventuali opere di sottomurazione o di rinforzo delle strutture di fondaz
Per le coperture sono inammissibili: modifiche della geometria della copertura
sporti delle fad e ; sostituzione del Il dorditu
calcestruzzo; sostituzione del manto di copertura con elementi diversi da
esistenti. Per le aperture e gli infissi sono inammissibili: impiego di eleme
calcestruzzo armato getitain opera o prefabbricato, in marmo o in altri mate
estranei alla tradizione costruttiva locale; sostituzione degli infissi in legno es
con altri in metallo o materiale plastico.

Elementi tipologici o
costruttivi da salvaguardare

Prescrizoni del piano colore
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| CENSIMENTI NEL TERRITORIO UNESCO

COMUNE DI

MONTALDO SCARAMPI

ID

OBIETTIVO DI RIFERIMENTO

2.b

TUTELA DEI MANUFATTI LEGATI ALLA COLTIVAZIONE E PRODUZIONE VITICOLA E
VINIFICAZIONE

COREDONEc f r
tutela per

ALinee Guida per
| sito Unescoo,

BUFFER ZONE:

tutela per

DENOMINAZIONE (tipologia del manufatto/complesso)

NCT foglio n.

2

cfr ALinee

| sito Unescoo,

'adeguamento

Obiettivo

Guida per |

Obiettivo

2.

2.

dei pi

pag.

b
' ade g u a imdkcaztoru di
b

pag.

a
3

5

Ciabot 1 Gagliardi

Mappale n. 55

Indirizzo

Strada Comunale della Scimmia

n. snc

Superficie dell'area (m?

5250

Supeficie coperta (m?) | 10

Piani fuori terra (n.) 1
Tipologia edilizia Ciabot
Utilizzo attuale Ciabot
Planimetria Catastale
465 | _ >z

' 464

\ 49\
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Rilievo fotografico

7.09.20716

07.09.2016

4

STATO DI FATTO

CONTESTO PAESAGGISTICEGAMBIENTALE
(Luogo, preesistenze ed intornisibilith e panorama)

Contesto paesaggisti@mbientale buono, tipicamente rurale, boschi. Visibilita molto limitata dovuta alla prese

al berii ad alto fusto nell dédintorno del fabbricato
STATO DI CONSERVAZIONEDEL
MANUFATTO/COMPLESSO

Stato di conservazione ottimo per quanto riguarda il fabbricato principale, mediocre per quanto riguarda la p
di muratura in mattoni a vista lungo il lato est

NOTE: STORICHE, ARCHITETTONICHE, URBANISTICHE, PAESAGGISTICO - AMBIENTALI

Léoedi ficio =~ databile agl:i i ni zi del 1900, con t
risulta visibile da alcun punto belvedere secondo la carta della sensibilita visiva.

ELEMENTI ARCHITETTONICI DI PREGI O
Non sono presenti elementi architettonici di particolare pregio da salvaguardare
VINCOLI

VINCOLI DERIVANTI DA Fascia di rispetto stradale (20 m), vincolo idrogeologico
LEGISLAZIONE NAZIONALE

VINCOLI DEL PIANO Non sussistono vincoli
REGOLATORE
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RAPPORTO TRA MANUFATTO SCHEDATO E DESTINAZIONI DEL PIANO VIGENTE

Inserimento del manufatto/complesso nella base cartografica di riferimento (PRGC vigente)

NTA vigenti sull'area

Interventi ammessi dal PRG

Prescrizioni particolari

PRESCRIZIONI NORMATIVE PER IL REGOLAMENTO EDILIZIO

Indicazioni tipologiche

Elementi tipologici o
costruttivi da salvaguardare

Art. 417 Aree destinate ad uso agricolo

PRESCRIZIONI NORMATIVE
Tipologie di interventi ammessi

Manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro e risanamento conservativo.

Non sono consentiti la demolizione, riusi, ampliamenti, sopraelevazioni, inseri
di portici, sporti dde coperture, balconi o ballatoi. In caso di intervento di quals
tipo, non ~ consentito variare il
strutturale ed i caratter.i costrut
tecnologie tradzionali. Se presente, negli edifici costruiti su terreni in pen
conservare il doppio accesso, al piano terra e al piano superiore, sfruttan
pendenza del terreno. Per le aperture e gli infissi sono inammissibili: modifica
dimensioni delle agrture. E consentita la realizzazione di nuove aperture, che de
comunque riprendere per dimensioni e tipologia quelle esistenti.

Non sono consentiti, per le murature, intertredi consolidamento e stilatura d
giunti che utilizzino malte cementizie o elementi in calcestruzzo di c.a. gettato ir
o prefabbricato, in quanto incompatibile con i materiali e le tecniche tradizi
(salvo per le eventuali opere di sottomumam o di rinforzo delle strutture

fondazione). Per le coperture sono inammissibili: modifiche della geometria
copertura e degl:i sporti del l e f al

metallici o in calcestruzzo; sostituzione del maditaopertura con elementi diversi
quelli esistenti. Per le aperture e gli infissi sono inammissibili: impiego di eleme
calcestruzzo armato gettato in opera o prefabbricato, in marmo o in altri mat
estranei alla tradizione costruttiva localepstituzione degli infissi in legno esiste
con altri in metallo o materiale plastico.

Prescrizioni del piano colore
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OBIETTIVO 3.a

CONSERVAZIONE E VALORIZZAZIONE DEL PATRIMONIO
STORICO E DELLE TRAME INSEDIATIVE
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I CENSIMENTI NEL TERRITORIO UNESCO

COMUNE DI MONTALDO SCARAMPI ID 1
OBIETTIVO DI RIFERIMENTO 3.a
CONSERVAZIONE E VALORIZZ AZIONE DEL PATRIMONIO STORICO E DELLE TRAME
INSEDIATIVE

LA PRESENTE SCHEDA RIGUARDA SIA IL CENSIMENTO DELLE TRAME INSEDIATIVE SIA DEI FABBF
A SECONDA DELL'OGGETTO CHE SI CENSISCE UTILIZZARE LE VOCI APPROPRIATE.
CORE ZONE: cfr AL iuameeato deiupiam egolpterire déi fegoldregti edilizi alle indicazior

tutela per il sito WBescoo, Obiettivo 3.a, pag. 3

BUFFER ZONE: <c¢fr fALinee Guida per | "'"adeguamento

tutelaperilsi t o Unescoo, @GRiettivo 3.a, pag.>51
DENOMINAZIONE (tipologia del fabbricato) Cascina Toreto

NCT foglio n. 8 Mappale n. | 220

Indirizzo Via Valtiglione n. 1

Superficie dell'area (m? 710
Superficie coperta (m?) 340

Piani fuori terra (n.) 2

Tipologia edilizia Fabbricato ad L

Utilizzo attuale Abitazione civile
Planimetria Catastale

C. TORETOQ

Planimetria catastale 2015
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Rilievo fotografico

INQUADRAMENTO DELLA TRAMA INSEDIATIVA e/o DEL FABBRICATO

07.09.2016
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Analizzare I'evoluzione storica dell'urbi@zato, utilizzando la cartografia storica reperibile

225

225

i80

214

Nesl oA T

Planimetria catastale 1911

Mappa Napoleonica 1809

Note storiche/architettonichDa |l | 6 anal i si cartografica e visiva
napoleonica & stato demolitaieostruito, conservando la caratteristica forma ad L.

STATO DI FATTO

CONTESTO PAESAGGISTICEAAMBIENTALE
(Luogo, preesistenze ed intorno, visibilita e panoramg

Contesto paesaggistico mediocre, ubicato in zona leggermente sopraelevata rispettostdaigrarea di fondoval
occupata principal mente da prati e seminativi. A
presenza di un forte elemento detrattore, costituito da un capannone nelle immediate vicinanze.

STATO DI CONSERVAZIONE DELLA TRAMA
INSEDIATIVA e/o DEL FABBRICATO
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Buono stato di conservazione, con possibilita di interventi di manutenzione straordinaria (sostituzione serr
metallo, tinteggiatura, mitigazione/demolizione scala di accesso esterna in c.a.)

NOTE: STORICHE, ARCHITETTONICHE, URBANISTICHE, PAESAGGISTICO - AMBIENTALI

L6i mpianto originale della cascina risale sicurag
catasto del 1911 appar e c himpletamentehoeén bliobagpdrie fdénwlitoce riastr
Cio che rimane oggi, come testimoniato anche dalla tecnica costruttiva, &€ un fabbricato ad L databile verso
1800 o inizio 1900. Il lato corto del fabbricato € stato probabilmente in peo®ruito verso la meta del sec
scorso, cosi come la scala di accesso esterna al primo piano del lato lungo.

Il fabbricato si trova in zona di pianura, leggermente sopraelevato rispetto ai terreni posti a sud.

Da undanali si d e & \isiaa, rsdta Vvisibile dasbla lLOapunsi eelvedérd i | i t

ELEMENTI ARCHITETTONICI DI PREGIO

Gli elementi di pregio del fabbricato sono costituiti dal cornicione di copertura del lato lungo del fabbricato ec
tagliafuoco presente in copertura in matt@wista.

VINCOLI

VINCOLI DERIVANTI DA Non sono presenti vincoli
LEGISLAZIONE
NAZIONALE

VINCOLI DEL PIANO/ Il ndi vi duat o come ANucleo rurale di
REGOLATORE nelle NTA

RAPPORTO TRA LA TRAMA INSEDIATIVA e/o IL FABBRICATO SCHEDATO E LE DESTINAZIONI
DEL PIANO VIGENTE
Inserimento della trama insediativa e/o del fabbricato nella base cartografica di riferimento (PRGC viger

e | T T T . — - T
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NTA vigenti sull'area | Art. 257 Edifici di interesse storicartisticoi aree e berili interesse storico documental

Interventi ammessi dal
PRGC

Prescrizioni particolari

PRESCRIZIONI NORMATIVE
Tipologie di interventi ammessi

manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro e risanamento conservativo, r
strutture ex agricole

Non deve essere variato il rapporto

realizzati su terreni in pendenza; d
caratteri costruttivi della fabbrica, rispettando la morfologia e i rapparti kati delle
maniche e utilizzando materiali e tecnologie tradizionali. Gli ampliamenti, de

seguire | o sviluppo longitudinale de
modi fichino il rapporto fr a terpa deva esse
conservata nella posizione e nel suo impianto originale. Non & consentito i
porticati O pensiline sui fronti del

Devono essere conservati nella loro posizione gli eventuali tawgliafuoco emergen
dalla copertura, cosi come la scala interna, evitando nuovi inserimenti di b
pensiline e scale esterne sui fronti

deve mantenere leggibile la funzione originale. Occpmee attenzione a conservat
dettagli costruttivi quali geometria delle coperture, finiture esterne e apparato dect

PRESCRIZIONI NORMATIVE PER IL REGOLAMENTO EDILIZIO

Indicazioni tipologiche

Elementi tipologgi o
costruttivi da salvaguardar

Prescrizioni del piano
colore

Devono essere conservate le finiture superficialstenti, evitando di intonacare
pareti esterne di edifici in muratura in laterizio o mista a vista. Occorre porre atte
a conservare i dettagli costruttivi quali geometria delle coperture, finiture est
apparato decorativo.

Cornicione di copertura del lato lungo del fabbricato e muro tagliafuoco presente i
copertura in mattoni a vista.
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I CENSIMENTI NEL TERRITORIO UNESCO

COMUNE DI MONTALDO SCARAMPI ID 2
OBIETTIVO DI RIFERIMENTO 3.a
CONSERVAZIONE E VALORIZZAZIONE DEL PATRIMONIO STORICO E DELLE TRAME
INSEDIATIVE

LA PRESENTE SCHEDA RIGUARDA SIA IL CENSIMENTO DELLE TRAME INSEDIATIVE SIA BBRFBATI.
A SECONDA DELL'OGGETTO CHE SI CENSISCE UTILIZZARE LE VOCI APPROPRIATE.

CORE ZONE: cfr ALinee Guida per | 'adeguamento de

tutela per il sito WBescoo, Obiettivo 3.a, pag.3

BUFFERZONE: <c¢fr fALinee Guida per | '"adeguamento dei

tutela per il sito WRescoo, Obiettivo 3.a, pag.5>5
DENOMINAZIONE (tipologia del fabbricato) Casa Garelli

NCT foglio n. 6 Mappale n. | 262

Indirizzo Via Emanuele Filiberto n. 2

Superficie dell'area (m? 651
Superficie coperta (m?) 217

Piani fuori terra (n.) 2-3

Tipologia edilizia Palazzo con corte interna

Utilizzo attuale Sede comunale
Planimetria Catastale

110 /
=/
/ é‘?
[ &/

e}

Planimetria catastale 2015
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Rilievo fotografico

INQUADRAMENTO DELLA TRAMA INSEDIATIVA e/o DEL FABBRICATO
Analizzare I'evoluzione storica dell'urbanizzato, utilizzando la cartografia storica reperibile

Planimetria catastale 1911
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