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Le modifche introdotte a seguito della prima conferenza di copianificazioree e valut
zione tenutasi nelle date 04/04/2018 e 13/06/2018 sono cosi evidenziate:

stralci: carattere-barrato
aggiunte: carattereerde






1 PREMESSE

La Legge Regionale 56/77, come modificata dalla L.R. 25 marzo 2013 n. 3
"Modifiche alla legge regionale 5 dicembre 1977, n. 56 (Tutela ed uso del suolo) e ad
regionali in materia di urbanistica €d dalibtidr. 12 agosto 2013 n. B7 Dgoszioni
coll egata all a manoerdalalL.R.i1d anarzoi28l5,ima 3 p e |
oODi sposi zioni regional. i n materddb5di
disciplina le procedure di formazione ed approvazionévdebeti strutturali” ai piani
regolatori generali, intendendo quali "varianti struttgualie'che non rientrano in alcuna
delle tipologie individuate nei commi 3, 5 e 12, nonché le varianti di adeguamento del F
PTCP secondo i dishhasii all'articolo 5, comma 4 e le varianti di adeguamento alla norr
materia di industrie a rischio di incidente rilevante, nel caso in cui le aree di danno siar
edilizio di pertinenza dello stabilimento interessatyuttaraéirsmmo formate e approvate cc
la procedura di cui all'articolo 15, nell'ambito della quale i termini per la conclusione
della seconda conferenza di copianificazione e valutazione sono ridotti, ciascuno, di tre

La preserie variante, rispettando i criteri prima esposti, € da consdhrsi quindi
variante strutturale e come tale da formare ed approvaeeso n d o | di spos:
15 della L.R. 56/77 e s.m.i., come in dettaglioportato nel seguito.

Il comune, in qualita doggetto proponente, definisce la proposta tecnica del progetto
preliminare, anche avvalendosi di propri studi, analisi e rappresentazioni, noaché dei
teriali informativi messi a disposizione dalla Regione e dalla Provincia, e la adetta con c
liberazioe del Consiglio. La proposta tecnica del progetto preliminare compreade gli el
borati di Cui al | 0 addettaiLdRo5b/07 shi.d, c omma 3

La proposta tecnica del progetto preliminare, completa di ogni suo elaborate, &€ pubbl
cata sul sito infmatico del soggetto proponente per trenta giorni; della pubblicazione e
data adeguata notizia e la proposta e esposta in pubblica visione. Chiunque puod presen
osservazioni e proposte con le modalita e nei tempi, che non possono essere inferiori
quindici giorni, indicati nella proposta tecnica. Il documento per la verifica di assoggettab
lita alla VAS é trasmesso ai soggetti competenti in materia ambientale interessati agli eff
che l'attuazione del piano puo avere sull'ambiente e all'autqrdtecte per la VAS.

Contestualmente alla pubblicazione, il soggetto proponente convoca la prima confere
za di copianificazione e valutazione di cui all'articolo 15 bis, trakretmartecipanti,
ove non gia provveduto, i relativi atti; la conferempethoggetto I'analisi di tutti ghi-el
borati costituenti la proposta tecnica del progedtmprare.

Entro sessanta giorni dalla prima seduta della conferenza di copianificaziaae e valul
zione, i soggetti partecipanti di cui all'articolo 15 bis, Gmi3y espnono la propria
valutazione tramite ossaioni e contributi in merito:

a) alla proposta tecnica del progetto preliminare, con particolare riferfimento a
la sua coerenza con i piani e programmi vigenti di livello regionale-e provi
ciale;

b) alla necssita di assoggettare a VAS la variante; in caso di assoggettabilit
forniscono elementi di specificazione per il rapporto ambientale; @+ provv
dimento conclusivo della verifica di assoggettabilita € pubblicatorsul sito i
formatico del comune.



Il comune,avvalendosi delle osservazioni e dei contributi espressi dalla conferenza c
copianificazione e valutazione, predispone il progetto preliminare del piano che e adotta
dal consiglio.

Il piano adottato, completo di ogni suo elaborato, sara pubblicagsgserta giorni
sul sito informatico del comune, assicurando ampia diffusione all'informazionse-e trasme
SO ai soggetti competenti in materia ambientale; il piaespssta in pubblica visione.

Entro tale termine chiunque puo formulare osservazionpasigael pubblico intere
se, riferite separatamente agli aspetti urbanistici e agli aspstéiliambie

Il comune, valutate le osservazioni e le proposte pervenute, definista fopica
del progetto déditivo del piano, con i contenuti di cliagticolo 14, che sara adottata
con deliberazione della giunta, salva diversa disposizione dello statuto. Non garanno s
gette a pubblicazione o a nuove osservazioni le modifiche introdotte a seguitd di accog
mento di osservazioni. Le osservaziowmiaino essere riferite agli ambiti e alle previsioni
del piano o della variante; éimaento di eventuali nuove aree in sede di proposta tecnica
del progetto definito, a seguito delle osservazioni pervenute, dovra essere accompagna
dall'inegrazione deigklaborati tecnici di cui all'articolo 14, comma 1, numero 2) e, ove
necessario, degli elabiaecnici di cui all'articolo 14, comma 1, numero 4 bis).

Il comune convochera poi la seconda conferenza di copianificazione e valutazione
cui all'articold 5 bis, trasmettendo ai partecipanti i relativi atti; lkxermd esprimera la
sua valutazione nei successivi novanta giorni analizzando tutti gli elaborati costituenti
proposta tecnica del progetto definitivo. La conferenza di copianificaziatezmnal

c) decide sulla proposta tecnica del progetto definitivo dello strumenito urban
stico;

d) fornisce pareri e contributi per la formulazione del parere motivato relativo
al poocesso di VAS.

Con il consenso unanime dei soggetti partecipanti aveatdoiroto, il termine della
prima conferenza di copianificazione e valutazione puo essagatprper non piu di
trenta giorni e quello della seconda per non piu di sessanta giorni.

Il comune provvedera quindi, anche attraverso un confronto ctilabmya I'autar
ta competente per la VAS, alla revisione della proposta tecnica del progetto definitivo,
fini della predisposizione del progetto definitivo dello strumento urbanistico. A tal fine si
avwvarra:

e) delle osservazioni e dei contributi espredl'ambito della seconda eenf
renza di copiani@izione e valutazione;

f) del parere motivato relativo al processo di VAS, ove necessario, emess
dall'autorita competente per la VAS in tempo utile per la redaziome del pr
getto definitivo.

Lo strumento thanistico dovra quindi essere approvato con deliberazione idel cons
glio, che si esprimera sulle osservazioni e proposte e che dara atto di avereaecepito ir
gralmente gli esiti della seconda conferenza di copianificadotaziene; se il comune
non acettera integralmente gli esiti della conferestza, gntro trenta giorni, riproporre
gli aspetti su cui dissente ad una ulteriore e definitiva conferenza di copianifieazione e \
lutazione che, entro trenta giorni dalla prima seduta, esprimeradalpogione defin
tiva; lo strumento urbanistico potra essere approvato solo se adeguato a taleadefinitiva \
lutazione.



Lo strumento urbanistico entrera in vigore con la pubblicazione sul bollettino ufficiale
ddla Regione della deliberazione di appmneaa cura del comune e sara esposto in tutti
I suoi elaborati, in pubblica e continua visione sul sitmatico del soggetto stesso.

Lo strumento urbanistico approvato sara trasmesso senza ritardo alla Regione e &
provincia a fini carscitivi e dmonitoraggio.



2 IL TERRITORIO COMUNALE E IL P.R.G.C. VIGENTE

2.1 Inquadramento territoriale

Montaldo Scarampi dista 18 chilometri da Asti, capoluogo della omonima provincia
conta770abitanti ed ha una superficie di 6,7 chilometri quadrati per una deaisita abi
di circa 11%bitanti per chilometro quadrato.

Il territorio del comune risulta compreso tra i 124 e i 290 metri sul livello delenare. L'
scursione altimetrica complessiva risulta essere pari a 166 metri.

Il comune di Montaldo Scarampi e suddessenzialmente in 3 zone abitate:al cap
luogo, la frazione Forni a nord e la frazione ¥a&ll&l che comprende un territorio che
si estende in gran parte lungo la sponda sinistra ed in mendungg quella destra del
torrente Tiglione. Il territ@r € caratterizzato dallagenza del torrente Tiglione.

La sua morfologia é pertanto determinata dalla presenza di due distinte zonk, quella c
linare e quella alluvionale, formata appunto dal torrerdaeligli

La situazione dei terreni agricoli el&ive attuazioni sono di vitale intpaza per il
Comune di Montaldo Scarampi, non solo dal punto di vistarecomnma anche sotto |l
profilo ambientale.

Infatti le caratteristiche principali sotto il profilo ambientale sono la coltivazene a s
minativoin larga parte e ad orto in piccola parte nella parte piana e la coltivazione a vite
il bosco nella parte collinare. Con specifico riferimento alla vite, il clima e la natura dei te
reni sono particolarmente vocali alla coltivazione del vitigno "Barbera"

Proprio lavocaziea | | a viticul tur a, dovut anol tr
denza e conseguente microclima, ha ormai indicato i limiti della coltivazione. In general
versanti esposti ad est, sud ed anchess@dnorévest sono ancora ftwintensane
te vitati, mentre nel lato nord, naneest prevale ildsco.

Il territorio comunale e delimitato ad ovest dalla S.P. 39, che costituiice daoil
conune di Montegrosso, ed ¢é attraversato, a sud, dalla S.P. 3 e dalla S.P. 3/b.

Nel taritorio di Montaldo Scarampi si evidenziano tre peculiarita ambientali:

- la forte rilevanza del territorio agricolo e naturale,

- la forte caratterizzazione dell'impianto storico urbano,

- la presenza sul territorio di un centro principale con a#sidanziali e di altri centri

agricoleresidenziali minori.

2.2 Situazione urbanistica
I Comune di Montaldo Scarampi € dotato della seguente strumentazione urbanistica

1 Piano Regolatore Generale Comunale con variante generale approvata dal
Regione Piemont®n D.G.R. n. 685837 in data 20/06/1994

1 Variante parziale n. 1 (comma 7 art. 17 L.R. 56/66 e s.m.i.) approvata con
Deliberazione C.C. n. 17 in data 24/04/1999

1 Variante parziale n. 2 (comma 7 art. 17 L.R. 56/66 e s.m.i.) approvata con
Deliberazione C.(h. 28 in data 31/08/2001

1 Variante strutturale n. 2 approvata dalla Regione Piemonte con D.G.R. n. 12
708 in data 29/08/2005

91 Variante parziale n. 3 (comma 7 art. 17 L.R. 56/66 e s.m.i.) approvata con
Deliberazione C.C. n. 14 in data 23/02/2006
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9 Variante prziale n. 4 (comma 7 art. 17 L.R. 56/66 e s.m.i.) approvata con
Deliberazione C.C. n. 15 in data 23/02/2006

1 Variante parziale n. 5 (comma 7 art. 17 L.R. 56/66 e s.m.i.) approvata con
Deliberazione C.C. n. 42 in data 15/11/2006

1 Variante strutturale n.@pprovata dalla Regione Piemonte con D.G.R: n. 59
2468 in data 27/07/2011

2.3 Stato di attuazione del P.R.G.
Aree residenziali

Il P.R.GC.vigente prevede una C.I.R.T. totale di 1.509 abitanti.

Nel seguitsiriportalatabela (estratta dalla variante gtrcdle n. 3 vigentehe ilustra
il dettaglio delle aree residendialompletamento e nuovo impianto.

Superficie| Indice [Volumetria Volur_netna
n. Area (maj (mc/ma] (mc] residua
[mc]

C17 5.000 0,4 3.000 1.345
C19 1.260 0,4 756 756
C20 6.575 0,75 4,931 4,931
C22 9.300 0,4 5.580 2.790
C23 950 0,4 570 570
C24 1.180 0,4 708 708
C25 2.120 0,6 1.272 808
Cc27 2.580 0,4 1.548 1.548
C28 4515 0,4 2.709| 713
C29 2.000 0,5 1.000 1.000
C30 5.845 0,4 3.507 3.507
C31 1.185 0,4 711 711
C32 1.050 0,4 630 630
C33 3.150 0,5 1.575 1.575
C34 772 0,65 502 502
E3 2.710 0,4 1.084 734
E4 13.524 0,4 5.410 1.151
E6 11.758 0,57 6.702 6.702
E7 6.780 0,79 4.882 4.882
TOTALI 82.254 47.076 35.562

Da tak tabelarisulta un volume di nuovo impianto residenziale garD@ems, con

volumetria residua (al netto degli edifici gia realmran) 35.55m3.
seguent e

Nel | a

tabell a
nale, come risultante dal vigente strumento urbanistico.

S i riport au- il

(



VANI
ABITANTI IN ABITAZIONI CAMBIO ABITANTI
AREE RESIDENTI NON DESTINAZIONE NUOQOVI CIRT.
OCCUPATE D'USO
Centro Storico 62 30 18 110
Ristrutturazione 513 275 185 973
Completamento 184 184
Espansione 112 112
Agricola (residenti non coltivatori) 130 130
TOTALE 705 305 203 296 1.509

Aree per servizi sociali

La tabella che segue riporta il quadro delle aree dessaatziasociali nel P.RCG.

vigente.
P.R.G.C. vigente
Area Destinazione Superfici [mq]
Esistente |In progetto| Totale

1 Interesse comune 1.060 1.060
2 Interesse comune 380 380
3 Interesse comune 750 750
4 Interesse comune/Verde pubblico 5.710 5.710
5 Interesse comune 400 400
6 Interesse comune/Verde pubblico 2.040 2.040
7 Interesse comune 2.332 2.332
9 Parcheggio 860 860
10 Parcheggio 1.390 1.390
11 Parcheggio 250 250
12 Parcheggio 670 670
13 Parcheggio 2.615 2.615
16 Interesse comune (Centro Culturale) 550 550
17 Interesse comune (Societa) 250 250
19 Interesse comune 3.100 3.100
20 Interesse comune/Verde pubblico 220 220
21 Interesse comune 7.760 7.760
23 Interesse comune (piazza) 1.775 1.775
SPE2 [Spazio pubblico 360 360
SPE3 |Spazio pubblico 260 260
SPC17 |Spazio pubblico 1.030 1.030
SPE4 [Spazio pubblico 1.530 1.530
SPC22 [Spazio pubblico 502 502
SPC25 [Spazio pubblico 710 710
SPC28 [Spazio pubblico 127 127
SPE5 |Spazio pubblico 580 580
TOTALI 21.961 15.250 37.211




Aree produttive
Per quanto riguarda le attivita produttiedla tabella che segue si riportano le iaree v
genti.

PRGC VIGENTE
AREE

Cu NI1/1 NI1/2 TOTALI

SUPERFICIE

TERRITORIALE (mq) 76.280 | 20.585 ( 31.495| 128.360




3 CONTENUTI DELLA VARIANTE

La presenteariantestrutturalesi articola nei seguenti oggetti

1. Adeguamento alle indicazioni di tutela per il sito UNESCO

2. Riduzione area di completamento C28

3. Individuazione aziende agricole in zona impropria e loro
regolamentazione

4. Ri locali zzazione aree a servi zi r el

5. Introduzione della possibilita di monetizzare aree a servizi nelle aree per
impianti confermati nella loro ubicazione (C.U.)

6. Modifica art. 39 delle Norme tecniche di attuazione

7. Aggiornamento cartografia rotatoria lungo S.P. 3 e aumento area al
servizio di insediamenti produttiv SPCU

8. Moadifica distanza da strade in areagricolaa | | 6 i nt er no dei

9. Eliminazione del centro abitato urbanistico

10.Riduzione spazio pubblico 11

11 Correzione di errore _materiale nella perimetrazione di area di
ristrutturazione

12 .Stralcio di fabbricao esistente da area a servizi SP 20

13.Stralcio di porzione di area di ristrutturazione e sua riconduzione a area
agricola.

14 Modifica/integrazione delle norme sulla distanza delle stalle

15 Realizzazione di autorimesse in area agricola

16.Introduzione di normativa sulle aree inidonee agli impianti di
smaltimento e recupero di rifiuti

17 Stralcio di porzione di area di Ristrutturazione R.

18.Stralcio di porzione di area a verde privato

19 Ampliamento-di-nucleorurale

21 Adeguamento delle Norme di Attuazione alle nuove disposizioni di
legge

22 Determinazione del centro abitato ai sensi del comma 5bis, art. 12 L.R.
56/77 smi.

23.Stralcio aree di completamento C20 e C29

24 Creazione di _spazio pubblico attrezzatd??4 lungo percorso di prem
paesaggistico

25 Eliminazione della perimetrazione dei nuclerurali

Nei successivi paragrafi si espongono dettagliatamente i suddetti oggetti di variante



3.1 Adeguamento alle indicazioni di tutela per il sito UNESCO
Il 22 giugno 2014 il Comitato per il Pati moni o Mondi al e del |

Deci sione n. 38 COM 8B. 41, ha iscritt
Piemonte: LangheRoer o e Monferratodé nella Lis
del Il 6Umani t " .

| | sito  formato da s eidedo nBpaornoe notdi, (¢
di Grinzane Cavour 0, oLe Colline del E
oCanel | i e | 6AstI spumant ed, ol | Monf e

zona tampone (buffer zone).

Le sei core zone che costitorse il sito interessano in modo totale o parziale i
territori di 29 Comuni. Allo stesso modo, la buffer zone interessa i territori di 100
Comuni. Complessivamente, tra core zone e buffer zone, sono interessati i territori c
101 Comuni.

Il riconoscimento @avvenuto anche sulla base della presenza di una rete di tutela,
realizzata ai vari livelli di governo attraverso gli strumenti di pianificazione del territorio
in particolare i Piani regolatori comunali, ritenuta sufficiente ad assicurare la salvaguart

del sito. Tuttavi a, nel caso i n cui I
| 6i scrizione del bene nella Lista del

Mondiale puo cancellare il bene dalla Lista; pertanto € necessario salvaguardare
mantenere nel tempo | deccezionale Val or
Lédavvenuto riconoscimento del sito, q

alcune attivita volte alla tutela, alla conservazione e alla valorizzazione del sito stess
del suo valoreccezionale riconosciuto, per cui le Amministrazioni responsabili devono
adoperarsi per adotta tutte le misure necessarie atte a scongiurare il verificarsi dei ris
individuati di perdita o deterioramento di tali beni.

Tutte | e att idelisito’e sulevzone digrotsziore Isdina soggatte a
verifica da parte dell 8UNESCO ogni sei
veri fica effettuat a nel secondo ani

continuativa alle politiche des@awmere e alle attivita da svolgere. Una delle attivita
prioritarie per la corretta gestione del sito e per la salvaguardia dei suoi valori
| i mpl ementazione e | daggi ornamento del

La rete di tutela del sito & costituita dagli strumeidi glanificazione territoriale e
paesaggistica a scala regionale e provinciale e dalla pianificazione urbanistica alla <
comunale, in coerenza con le indicazioni della regolamentazione della materia agricola

Il n relazione al | @ atglg la®irenanenambiente, Gbwelnd ea |
tutela del territorio della Regione Piemonte ha curato la redazione del document
OLinee guida per | dadeguamento dei pi ar
i ndicazioni di t ut e &ppovapecon DIGIR. ns 2513 delU N E S
21/09/2015: tali Linee guida costituiscono pertanto uno strumento rivolto agli enti
preposti alla tutela del sito, finalizzato alla crescita della consapevolezza comune ¢
val or i rioconosci ut. i d a énkian® ti B&8va@dbarde e @i u
valorizzazione.

Le indicazioni fornite dalle Linee guida riguardano sia le parti di territorio ricomprese
nelle core zone (in tal caso costituendo modifica e integrazione della D.G3%82 87
del 16 marzo 2010), sia le athe ricadono nelle buffer zone, approfondendo e
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specificando i contenuti della D.G.R. rR6836 del 30 settembre 2013.

Come indicato nel succitato documento
regolatori e dei regolamenti edilizi alle indicazioniudt el a per I S i
approvato con D.G.R. n. 2431 del 21/09/2015, la procedura di adeguamento alle
nor me di tutela avviene mediante | datt
tecnico con gli enti territoriali competenti (Regionee Proven) nel | 6 ambi t
di Lavoro Preliminared6 (TLP) finalizza:

studi e delle procedure necessarie per la redazione e approvazione della variante.

Nel presente caso del comutieMontaldo Scarampi il TLP é stato esteso ai
comuni appartenent . all dUni one di Co mu
Dintornio Il nteressati dal | e tutel e Ul
Castelnuovo Calcea, Mombercelli, Montaldo Scarampi, Rocca d'Arazzo, San
Marzano Oliveto eVinchio; a questi sono stati aggiunti i comuni di Belveglio e
Rocchetta Tanaro che, pur appartenendo ad altre Unioni collinari, per contiguita
territorialece ri sultavano necessar.i p e
paesaggistica

Sulla base delle indzioni contenute nelle suddette Linee guida e di quanto emerso
nell e riunioni del TLP,  stata quindi
individuare e interpretare tutte le componenti caratterizzanti il paesaggio e comprensi
della &vola di raffronto e della normativa modificata rispetto alla strumentazione
urbanistica vigente.

A sequito della richiesta di attivazione del Tavolo di Lavoro Preliminare per la verific:
del |l 6anal i si paesaggi stica e edéi aGomunia a
oComuni t” Collinare Val Tiglione e din
Tanaro, pervenuta con nota n. 2136 in data 02/05/2017, sono stati conclusi alcun
incontri condivisi tra la Comunita Collinare, i Comuni interessati, ifeafiessionisti
incaricati, la Provincia di Asti e il Gruppo Intersettoriale della Direzione Ambiente,
Governo e Tutela del territorio, nelle riunioni del 20/07/2016, 22/09/2016 e del
22/12/2016.

Con nota n. 2136 del 02/05/2017 oggetto di Determinaziorse FAamificazione
Territoriale dell dUnione di Comuni 0Co
del 18.04.2017 é stata trasmessa la seguente documentazione:

1 Relazione di Analisi
1 Tavoladb-Quadr o doéUnione (scala 1:25.000

1 Tavola 1.A Uso del suolo: Maldo Scarampd Rocca dO6Arazz
1:5.000)

Tavola 1.B Uso del suolo: Mombercelli

Tavola 1.C Uso del suolo: Vinchio

Tavola 1.D Uso del suolo: Agliano Terme

Tavola 1.E Uso del suolo: Castelnuovo Calcea

Tavola 1.F Uso del suolo: San Marzano Oliveto

Tavoh 1.G Uso del suolo: Belve@iBocchetta Tanaro

Tavola 2.A Stato insediativo: Montaldo Scaréni(po cca dd Ar az z

= =2 =2 ===
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1:5.000)

Tavola 2.B Stato insediativo: Mombercelli

Tavola 2.C Stato insediativo: Vinchio

Tavola 2.D Stato insediativo: Agliano Terme

Tavola 2.E Stato insediativo: Castelnuovo Calcea
Tavola 2.F Stato insediativo: San Marzano Oliveto
Tavola 2.G Stato insediativo: BelvepgRmcchetta Tanaro

Tavola 3.A Visibilita, valori e interferenze: Montaldo ScarfarRpicca
d6Arazzo (scala 1:5.000)

Tavola 3.B Visibilita, valori e interferenze: Mombercelli

Tavola 3.C Visibilita, valori e interferenze: Vinchio

Tavola 3.D Visibilita, valori e interferenze: Agliano Terme

Tavola 3.E Visibilita, valori e interferenze: Castelnuovo Calcea
Tavola 3.F Visibilitaralori e interferenze: San Marzano Oliveto
Tavola 3.G Visibilita, valori e interferenze: Beh@8archetta Tanaro
Tavola4 - Raffronto (scala 1:10.000)

Norme di Attuazione

secondo quanto richiesto dalle Linee Guida in oggetto.

A seguito della disamirdella documentazione di cui sopra, il giorno 26/07/2016,
presso gli uffici del Settore Copianificazione Urbanistica Area Sud Est della Direzion
Ambiente, Governo e Tutela del Territorio di Corso Dante 163, Asti, si € riunito il
Gruppo Intersettoriale UNSCO della Direzione Regionale Ambiente, Governo e
Tutela del territorio convocato dalla Regione Piemonte, Direzione Ambiente, Governo
e Tutela del Territorio con nota n. 15334 del 28/06/2017.

Il Gruppo Intersettoriale UNESCO della Direzione Regionale Amlante,
Governo e Tutela del Territorio ha ritenuto di esprimere i propri rilievi e
suggerimenti in appositi contribuiti, formulando una prima valutazione circa gli
elaborati prodotti e fornendo indicazioni per il perfezionamento degli stessi, ai
quali le Amministrazioni comunali dovranno dare riscontro nella successiva fase
di variante urbanistica di adeguamento del Piano regolatare | nf at t i I
paesaggistica condotta non costituisce adeguamento alle indicazioni di tutela per il s
UNESCO, ma attita propedeutica al successivo iter di variante urbanistica, che dovra
essere avviato dall 6Ammini strazione <co
della L.R.56/77.

A chiusura del Tavolo di Lavoro Propedeutico, in merito alla formulazione di un
primo suggerimento circa le procedure necessarie per la redazione ed approvazione d
varianti di adeguamento dei piani regolatori vigenti alle indicazioni di tutela per il sitc
UNESCO, sono state indicate le seguenti tipologie di variante:

= =A==

=2 =2 =244

1 variante parzal e per i comuni di Rocchett e
del limitato ambito di territorio interessato dalla buffer zone e delle
destinazioni ddbuso i n gqgueste presen

1 variante parziale per il comune di Mombercelli in virtu della precedente
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variantedi adeguamento alle disposizioni di tutela per il sito UNESCO
approvata ai sensi della DGR n. 346436 del 30/09/2013;

1 variante strutturale per il comune di S. Marzano Oliveto in quanto comune che
non ha ancora procedut o algblaiceedae g u a
dispositivi del Pai, sebbene esonerato ai sensi della DGR749 3del
6.08.2001;

1 per irestanti comuni, le indicazioni al momento disponibili non consentono di
formulare una specifica indicazione.

Pertanto per il comune di Montaldo Scarampiil TLP non ha fornito
indicazioni in merito alla procedura di redazione ed approvazione della variante
di adeguamento:nel presente caso di ritiene di introdurre le tutele per il sito
UNESCO a mezzo di una variante parziale ex comma 5, art. 17 L.R. 56/77 e
S.m.i.

Gli elaborati di analisi paesaggistica sopraccitati, opportunamente adeguati a
guanto richiesto nei contributi del Gruppo Intersettoriale UNESCO della
Regione Piemonte edella Provincia di Asti, devonocostituire elaborati della
variante di adeguanento congiuntamente alla certificazione da parte del
professionista atta a garantire cherattasi degli stessi elaborati gia osservati
nell dambito del t av eJedualthente hdeguatir o pr op e c

Nel seguito si dettaglia come gli elaborati di andki paesaggistica sono stati
modificati/integrati a seguito dei succitati contributi.

&8 REGIONE
B B PIEMONTE

Direzione Ambiente, Governo e Tutela del Territorio

Settore Territorio e Paesaggio

Rilievi e suggerimenti del Settore Territorio e paesaggio in merito
all’analisi paesaggistica propedeutica all’adeguamento dei PRG alle
indicazioni di tutela per il sito UNESCO
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Considerazioni in merito alla verifica e all’approfondimento delle componenti del Piano
paesaggistico regionale (Ppr)

Le linee guida per ’adeguamento alle indicazioni di tutela del sito Unesco prevedono, fra le
font1 conoscitive sulla base delle quali effettuare 1’analis1 paesaggistica, 1 dati del Piano
paesaggistico regionale (attualmente depositato presso 1l Consiglio regionale per
I’approvazione), da riportare cartograficamente, a seguito di approfondimenti alla scala di
dettaglio. nelle tavole previste per 1’analisi stessa.

Dalla lettura degli elementi rappresentati nelle tavole sono emerse numerose differenze
rispetto alle indicazioni del Piano paesaggistico, non € stato tuttavia possibile effettuare una
verifica approfondita delle informazioni presenti nell’analisi in relazione alle informazioni
originarie del Ppr, in quanto 1 dati sono stati forniti in formato dxf e non shapefile, come
indicato nel Regolamento n. 1/R del 23 gennaio 2017 e pertanto non si & potuto procedere
alla sovrapposizione fra 1 due dati. Nonostante la georeferenziazione, infatti, Ia
trasformazione automatica da un formato all’altro presenta criticitd e puo dar luogo ad
anomalie che impediscono una verifica accurata: inoltre il formato dxf & sprovvisto di un
database associato che consenta di nominare 1 singoli elementi e descrivere le modifiche
apportate rispetto al dato originario. rendendo impossibile un confronto diretto fra 1 soli
elementi modificati, nonché la comprensione dei motivi alla base della variazione. Sarebbe
pertanto auspicabile che 1 dati fossero prodotti in formato shapefile e adeguatamente
compilati nella tabella dbf, con la segnalazione all’interno della stessa degli eventuali
scostament1 (dovuti a errori del Ppr o a specificazioni alla scala di dettaglio) rispetto a1 dati
originari e con la precisazione delle motivazioni che hanno condotto a tali specificazioni.

Nell’'impossibilita di produrre i dati in formato shapefile si ritiene comunque necessario che
la variante alle Linee guida contenga almeno una tabella di raffronto (a partire dallo schema

gia utilizzato all’interno della “Relazione di analisi” relativamente alle morfologie
insediative) fra le component: paesaggistiche e gli elementi di detrazione visiva individuati
dal Ppr e le componenti e gli elementi precisati alla scala locale o integrati, corredata da
cartogrammi 1llustrativi utili a individuare con precisione sul territorio comunale le aree
interessate dalle modifiche, adeguatamente motivate.

ACCOLTA. | dati sono stati prodotti in formato shapefile e adeguatamente
compilati nella tabella dbf.
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Riguardo alla perimetrazione delle morfologie insediative riportata nella tavola 2 “Stato
insediativo”, sebbene non sia stato possibile, per 1 motivi sopra esposti, effettuare una verifica
puntuale di tutte le modifiche proposte, si rilevano consistenti difformita rispetto a quanto
rappresentato nel Ppr. In particolare sono state riclassificate porzioni di territorio piuttosto
estese, menfre non sono state proposte ridefinizioni dei perimetri gia individuati, al fine di
precisarli alla scala locale: a tale proposito si evidenzia che ’articolo 34 delle NdA del Ppr
prevede appunto che 1 piani locali precisino la delimitazione delle componenti morfologico-
insediative in relazione alla scala di dettaglio. Oltre a tali precisazioni, le eventuali modifiche
dovrebbero, come per tutte le altre componenti, essere volte a correggere effettivi errort di
lettura dei caratteri strutturali del territorio, anche tenendo conto delle trasformazioni che lo
hanno interessato negli ultimi anni (1’interpretazione dello stato de1 luoghi condotta dal Ppr s1
basa prevalentemente su foto aeree e cartografie aggiornate al 2005-2009). Per tali motivi,
tutte le correzioni dovrebbero essere adeguatamente motivate anche sulla base degli elementi
caratterizzanti di ciascuna morfologia, descritti nella Relazione del Ppr.

Con riferimento al lavoro svolto, s1 segnala che, sebbene alcune correzioni proposte risultino
a una prima lettura fondate, 1l futuro adeguamento dello strumento urbanistico al Ppr non
potra prescindere dai requisiti sopra esposti.

ACCOLTA. La oORel azi one dle moavazeni alla base
delle correzioni delle morfologie insediative.

Con riferimento agli articoli 10 e seguenti delle Norme di attuazione presentate, si segnala
che sarebbe opportuno approfondire all’interno della relazione 1 criter1 utilizzati per correlare
le classificazioni urbanistiche del Prg con le specifiche morfologie msediative del Ppr e
chiarire le finalita che tale correlazione intende perseguire.

La corrispondenza individuata tra morfologie e aree urbanistiche, infatti, & condivisibile se
infesa 1 termini di sovrapposizione cartografica tra le aree urbanistiche attualmente
contemplate dal piano regolatore e le morfologie delimitate dal Ppr; tuttavia non puo essere
riconosciuta un’automatica correlazione fra le due classificazioni che, almeno fino
all’adeguamento degli strumenti urbanistici locali al Piano paesaggistico, rispondono a
logiche parzialmente diverse e potrebbero, di conseguenza, risultare contrastanti in termini di
obiettivi da perseguire in ciascuna area.

Si segnala ad esempio che I’obiettivo prioritario che il Ppr persegue per le Aree a dispersione
insediativa (m.1. 6 e m.1. 7) consiste nel mantenimento delle aree libere residue, nell’ambito
di contesti interessati da recenti e disorganici interventi di trasformazione, come peraltro
correttamente evidenziato mediante I'mserimento nella tabella dell’obiettivo 6.b
(Contenimento del consumo di suolo); pertanto tali aree non dovrebbero essere quelle
prevalentemente deputate a ospitare le aree urbanistiche di completamento residenziali o
produttive (se non entro le aree marginali e gia compromesse), che mvece potrebbero
piuttosto essere previste all’interno dei Tessuti discontinui suburbani (m.i. 4), al fine di
compattare 1’edificato, con la formazione di 1solati compiuti e la definizione dei bordi urbani,
evitando 1l consumo di suolo 1 aree rurali.

NON ACCOLTA. Dato atto che la correlazione delle classificazioni urbanistiche
del PRGC con le specifiche morfologie insediative non risulta di alcuna utilita
nella definizione dele tutele UNESCO né comporta ricadute sulle Norme di
Attuazione della presente variante, non si ritiene necessario approfondire
| argomento i n oggetto.

14



Considerazioni in merito a1 beni paesaggistici ex art. 142, c. 1 del d.Igs. 42/204

Ancora con riferimento ai temi che costituiscono oggetto del Ppr, oltre che delle linee guida,
s1 osserva che le tavole riportano alcuni beni paesaggistici tutelati a1 sensi dell’articolo 142,
comma 1, del d.1gs. 42/2004.

Con riferimento in particolare a fiumi, torrenti e corsi d’acqua tutelati a1 sensi della lettera ¢)
del comma 1. si riscontrano difformita rispetto ai tracciati rappresentati nella tavola P2 del
Ppr. Pur se la rappresentazione dei beni paesaggistici non € strettamente inerente all’analisi
paesaggistica propedeutica all’adeguamento alle linee guida. si ricorda che su tali bem si
applica la disciplina di cui all’articolo 146 del d.Igs 42/2004 (Autorizzazione paesaggistica)
ed é pertanto indispensabile accertarne la reale localizzazione.

Si mvitano quindi 1 comuni interessati a segnalare esplicitamente eventuali discrepanze,
principalmente per quanto riguarda 1 tracciati dei corpi idrici tutelati, fornendo una
documentazione dettagliata che illustri le motivazioni di tali discrepanze.

ACCOLTA.Loanal i si paesaggistica riporta I
D. Lgs. 24/2004 deivanti dal piano regolatore del comune di Montaldo
Scarampi: il controllo effettuato ha portato al prolungamento del tracciato
tutelato del Rio Rabengo come da indicazioni dell&avola P2 del PPR con
conseguente modifica della Tavola 94 Uso del suolo edella Tavola 6.

Con riferimento all’individuazione delle aree boscate, rappresentate nella tavola 1 “Uso del
suolo”, si rileva che sono stati utilizzati 1 dati derivati dalla Base Dati Territoriale di
Riferimento degli Enti1 (BDTRE). una delle fonti per la trasposizione cartografica citata,
insieme alla Carta forestale, dalle linee guida. A tal proposito si segnala che IPLA. su
incarico dal Settore Foreste della Regione Piemonte, ha recentemente concluso
l'aggiornamento della Carta forestale regionale, che costituisce riferimento anche per
I'individuazione delle aree soggette a vincolo di tutela paesaggistica a1 sensi dell’articolo
142, c. 1, lett. g) del D.Lgs. 42/2004. 1l dato, che & comunque suscettibile di verifiche e
precisazioni alla scala di dettaglio, e 1l pmi accurato e aggiornato attualmente a disposizione e
puo essere liberamente scaricato dal Sistema Informativo Forestale Regionale (SIFOR) e dal
Geoportale Piemonte (voce “CARTA FORESTALE - EDIZIONE 20167).

Si ritiene pertanto utile, in sede di redazione dei Prg, fare riferimento alla fonte citata quale
base di partenza per l’individuazione dell’effettiva estensione del bosco sul territorio
comunale.

ACCOLTA. Si e fatto riferimento alla Carta Forestale Regionale recentemente
aggiornata da IPLA: tuttavia si fa presente che la delimitazione e
| i ndi viduazione dell deffettiva estens
Montaldo Scaampi € stata effettuata con analisi diretta ed utilizzo di
aerofotogrammetria (Google Map$ 2017), quindi con maggior precisazione alla
scala di dettaglio.
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Considerazioni in merito a ulteriori temu propri dell’analisi paesaggistica

Rispetto agli ulteriori temu che costituiscono oggetto di approfondimento dell’analisi
paesaggistica, si rileva che, come peraltro esplicitato nella relazione presentata, si & scelto di
non individuare tra le aree boscate specifici ambiti classificabili come “boschi di pregio e
valore paesaggistico” sulla base di quanto indicato nell’obiettivo 1.c¢) delle linee guida: a tale
proposito si evidenzia che il valore paesaggistico del bosco € da ricercarsi non solo nella
qualita arborea degli esemplari o negli usi produttivi potenziali del patrimonio forestale, ma
anche e soprattutto nella sua capacita di connotare storicamente e culturalmente alcuni
paesaggl, nonché nel suo carattere di unicita in determinati contesti, per le funzioni che
svolge di intervallo fra le colture agrarie e di contrasto all’omogeneizzazione del paesaggio
rurale di pianura e collina.

ACCOLTA. Nel comune di Montaldo Scarampi non sono riconoscibili aree
boscate che corrispondanai criteri sopra indicati, per cui si confermaa non
individuazione di Oboschi di pregi o

Con riferimento, infine, alla tavola di raffronto fra le previsioni urbanistiche degli strumenti
di pianificazione e le risultanze dell’analisi paesaggistica, si osserva che la legenda delle Aree
omogenee da Prg non consente di distinguere chiaramente, con riferimento alle diverse
destinazioni d’uso. le aree di nuovo impianto realizzate da quelle non attuate e pertanto
oggetto di eventuale riconsiderazione all’interno della variante di adeguamento alle linee
guida.

Nel merito degli ambiti individuati come “da sottoporre a rielaborazione in fase di variante”,
si rileva che le valutazioni sembrano essersi concentrate prioritariamente, anche se non
unicamente, sulle risultanze degli approfondiment: di carattere percettivo. A tale proposito si
ricorda che le linee guida pongono 1’attenzione su molteplici obiettivi di tutela de1 quali e
immportante tenere conto per le previsioni localizzative de1 piani regolatori, oltre a quelli
derivanti dall’analisi della sensibilita visiva, quali ad esempio il mantenimento dell’uso
agrario del territorio, la tutela e la valorizzazione delle aree boscate, 1l contenimento del
consumo di suolo; in considerazione di c10 potrebbero emergere ulteriori aree previste dal
piano vigente che presentano element: di criticita, oltre a quelle gia evidenziate nella tavola.

ACCOLTA. Nella tavola di raffronto sono state evidenziate le aree residenziali e
produttive ancora da attuare (con asterisco). Sono stainoltre esaminate, nei
riguardi della loro criticita, anche altre aree non evidenziate nella tavola di

raffronto condivisa nel Tavolo di Lavoro Preliminare.
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Considerazioni specifiche sulle schede di censimento dell’analisi paesaggistica.

S1 indicano mm modo schematico alcune criticita emerse dalla lettura delle schede di
censimento in relazione agli obiettivi indicati.

Obiettivo 2b- tutela dei manufatti coltivazione produzione vitivinicola.
Obiettivo 2¢c- Tutela luoghi e spazi pubblici commercializzazione dell uva e del vino

disomogeneita delle schede (forse le hanno fatte persone diverse) alcune individuano
le indicazioni normative per i1l PRGC in modo puntuale altre fanno solo riferimento
agli articoli delle Linee guida. In particolare per alcuni casi di fabbricati recenti e di
scarsa qualita architettonica, si fa riferimento alle — Indicazioni normative per gli
mterventi sui fabbricati esistenti- (pag. 71 delle Linee Guida) che sono invece rivolte
al solo edificato storico tradizionale (vedi cantina sociale Terre astesane di
Mombercelli o anche Cantina sociale Barbera dei sei castelli ad Agliano Terme): piu
in generale le indicazioni puntuali dovrebbero comunque essere calate sul caso
specifico e non riportate in maniera generalizzata;

sempre per uniformita tra le diverse schede, quando si evidenzia una situazione di
conservazione del manufatto mediocre o pessima, con evidente presenza di elementi
di incongruenza sull’edificato storico tradizionale, mserire nella scheda indicazioni
piu puntuali per la riqualificazione (come fatto ad esempio nella scheda ID 1 di
Mombercell1); cosi come, potrebbe essere sempre opportuno inserire nelle indicazioni
progettuali gli accorgimenti relativi alla salvaguardia degli elementi di pregio
evidenziati nella scheda stessa:

nel caso di manufatti in situaziom di particolare degrado, con problemi statici
significativi (vedi ad es. ID 2 Ciabot a Castelnuovo Calcea) valutare se la norma di
pilano possa consentire anche intervent: pin significativi di ristrutturazione (con
ricostruzione fedele e reimpiego dei materiali o altri accorgimenti...):

per quanto riguarda 1 ciabot non é opportuno dare la possibilita di variare la
destinazione d’uso in quanto si assentirebbero trasformazioni ad uso residenza o
residenza turistica m aree prive di servizi (fognature, luce, gas. ecc) e destinate
all’agricoltura. Nelle prescrizioni particolari € scritto che non sono possibili “riusi”
ma & meglio specificare che non e possibile la variazione di destinazione d’uso a
residenza o altr1 usi (turistico ricettivi, commerciali, ecc.);

¢ opportuno specificare sempre, su tutte le schede, 1l rapporto con la carta della
sensibilita visiva; alcune volte é stato fatto altre no;

occorre individuare gli edifici (soprattutto ciabot) realizzati n terra cruda perché
questi devono essere intonacati per proteggere la muratura al contrario di quanto

indicato sulle schede (ad esempio vedi Vinchio ID 17);
verificare in generale la numerazione attribuita alle schede ID che in alcuni casi viene

ripresa all’interno dello stesso comune piu volte;

Obiettivo 3a_ conservazione e valorizzazione del patrimonio storico e delle trame insediative

le mdicazioni normative per il PRGC sono riportate sempre uguali. In alcuni casi
occorre specificare meglio. Ad es. ruderi del castello di Mombercelli ID2 non puo
avere le stesse indicazioni di altri fabbricati in buono stato; anche in questo caso le
mndicazioni puntuali dovrebbero comunque essere calate sul caso specifico e non
riportate in maniera generalizzata; in particolare le indicazioni. nel caso si schedino
dei nucle1 e borgate storiche non possono essere le stesse dei fabbricati singoli.
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Obiettivo trasversale 6b_mitigazione detrazione visiva puntuale o areale

Lodevole indicare 1 condomini con tentativi di proposte per la loro mitigazione

molto attenta la proposta di mitigazione delle aree industriali con il verde

quando si indica per le aree industriali il progetto Kipar specificare che non vi e
I’obbligo di utilizzare le campiture a strisce verticali ma & opportuno usare la cartella
colore valutando la scelta del colore e la forma delle campiture in base alla
localizzazione del fabbricato nel contesto.

potrebbe aver senso, esplicitando gli interventi ammessi dal piano regolatore, che in
alcuni casi si consenta sostituzione edilizia - demolizione e ricostruzione (anche solo
come ipotesi teorica soprattutto per 1 condomini); nel caso naturalmente non sia
possibile, allora si danno indicazioni per la mitigazione e per una progettazione di
qualita.

ACCOLTA PER QUANTO APPLICABILE AL COMUNE DI MONTALDO
SCARAMPI. Vedi ultimo comma art. 38 delle Norme di Attuazione per quanto
riguarda il progetto Kipar.

In generale, per maggiore consultabilita e chiarezza, é opportuno inserire 1’indice delle
schede per comuni con 1 riferimenti ID.

ACCOLTA. La ORel @&Szcihoendee 6d ic oanntail einsei |

ID.
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"8 REGIONE
B B PIEMONTE

Direzione Ambiente, Governo e Tutela del territorio
Settore Copianificazione urbanistica Area Sud-Est

Rilievi e suggerimenti del Settore Copianificazione urbanistica Area Sud Est in
mertio all’analisi paesaggistica propedeutica all’adeguamento dei Prgc alle
indicazioni di tutela per il sito UNESCO

Impostazione generale dell’Analisi — Considerazioni in merito agli elaborati trasmessi

Considerato che I’elaborato “Relazione di Analisi” risulta piuttosto corposa sia sotto 1’aspetto
dimensionale (629 pagine) che dei contenuti, si suggerisce di suddividere il documento in due
elaborati. La Relazione con 1 suoi paragrafi esplicativi e le Schede di analisi dei diversi obiettivi,
avendo cura di predisporre per ognuna un indice generale per una piu facile ricerca e lettura.

Si riscontra, in alcuni casi, una diversa rappresentazione tra le aree e 1 retini utilizzati nelle tavole
con quelli rappresentati nelle legende. Pare oppotuno pertanto rendere univocei 1 dati rappresentativi
delle varie tematiche avendo cura di indicarli con perimetro a linea chiusa al fine di evitare
interpretazioni distorte dei singoli tematismi (cfr “Aree di dissesto idraulico™).

ACCOLTA. Sono stati redatti due documenti (Relazione di anali® Schede) con

relativo indice generale. Sono stati opportunamente corretti i retini.

Preso atto della puntuale individuazione in Relazione e in cartografia (Tav.2) di 38 Piloni votivi in
sette Comuni interessati, si suggerisce di indicare nella legenda della Tavola 2 la rappresentazione
grafica della simbologia utilizzata con I’indicazione numerica dei piloni relativi al territorio del
Comune in esame.

ACCOLTA. Nel comune di Montaldo Scarampi non sono presenti piloni votivi;
esistono solo due chiesette campestri, come indicato nella relazione di analisi,

che vengor indicate nellalegenda di Tavola 2

Tra gli elementi analizzati dell’obiettivo 1. riferito all’uso agrario del territorio, pare opportuno
analizzare e riportare la capacita dell’'uso agricolo facendo esplicito riferimento alla classi di
maggior pregio e tutele di Classe 1 e 2 che potrebbero indurre a valutazioni puntuali o areali sulla
mitigazione e/o riqualificazione di territori non ancora compromessi ma potenzialmente
modificativi dello stato attuale anche, eventualmente, allegando uno specifico cartogramma.

ACCOLTA. La Tavola 10 Us o del suol o  stata

| egenda dell a classe di capacit”™ de
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Nell’obiettivo 6a € stata puntualmente rappresentata la delimitazione dei centri e nuclei abitati a1
sensi del Comunicato pubblicato sul BUR n. 44 del 31.10.2013, tuttavia occorre evidenziare che
non tutti 1 comuni hanno provveduto al necessario adeguamento di legge con approvazione in sede
di Variante strutturale o con procedura ai sensi dell’arrt. 81 della LR 56/77 smi, per cui occorre
indicare in legenda, e differenziare in cartografia, la diversa perimetrazione se approvata con
specifica delibera del Consiglio Comunale o solo indicativa che dovra essere adottata dal Consiglio
nel contesto della successiva variante urbanistica di adeguamento.

ACCOLTA. La perimetrazione del centro o nucleo abitato di cui all'articolo 12,
comma 2, numero 5 bis) della L.R. 56/77 e s.m.i. € in corso di formazione, e sara
approvata con | e procedure di cui al |l 0c¢

Le schede degli obiettivi 2b e 2¢ relativi ai manufatti e agli spazi pubblici legati alla produzione
commercializzazione dei prodotti vitivinicoli sembrerebbero individuare un numero esiguo di tali
manufatti (cantine e/o contesti vitivinicoli) se si considera un territorio che comprende sette comuni,
che rappresentano lo scopo primario della valorizzazione del territorio vitato in oggetto (12 cantine
di cui 6 nel Comune di Agliano Terme e 4 Cantine sociali). Si ritiene opportuno approfondire la
valutazione di merito.

ACCOLTA. Nel comune di Montaldo Scarampi e presente effettivamente un

esiguo numero di manufatti Igati alla produzione e commercializzazione dei
prodotti vitivinicoli.

Valutazioni e anticipazioni di carattere urbanistico

Tra gli elementi di detrazione oggetto di mitigazione e riqualificazione di cui all’obiettivo 6b
emerge ’indicazione, oltre agli esistenti edifici residenziali incongrui (tre condomini e un’area
residenziale ERP) e alle aree produttive e parcheggi in zona impropria (3 aree e 1 parcheggio), di
schede riferite a otto elementi di proprieta pubblica tra cui depuratori, vasche acquedotto e muro
del cimitero per 1 quali le Amministrazioni comunali dovranno farsi carico di predisporre progetti o
strumenti urbanistici attuativi finalizzati a mettere in atto interventi mitigativi dell’impatto. E’

opportuno introdurre il richiamo nelle schede di censimento ob. 6b, nonché nelle NTA di attuazione
del PRGC.

ACCOLTA. Vedi art. 29 BIS delle Norme di Attuazione schedeobiettivo 6b ID
1,2e5

Pare opportuno inoltre, per la successiva variante urbanistica di adeguamento, approfondire
maggiormente le valutazioni di merito sulle aree residenziali e produttive dei prg non ancora
attuate che potrebbero essere oggetto di stralcio e/o rilocalizzazione o essere incluse in piani
urbanistici esecutivi che analizzino le tematiche della minimizzazione degli impatti paesaggistici
studiando nel dettaglio disposizioni planimetriche e/o volumetriche atte a minimizzare gli stessi,
mantenedo nel contempo spazi e visuali sulle aree vitate confinanti e predisponendo mascherature
che minimizzino I’impatto anche sulle strutture esistenti.

ACCOLTA. Vedi ultimo comma art. 36e ultimo comma art. 38 delle Norme di
Attuazione.
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Per le aree in parte compromesse, in sede di successiva variante, & necessaria un’attenta valutazione
al fine di definire disegni urbanistici atti alla mitigazione degli impatti e alla creazione di nuovi
varchi sull’edificato in linea lungo le arterie di crinale e alla valorizzazione degli spazi pubblici
attrezzati.

ACCOL T A. Vedi prescrizioni i ntrodotte a
relativamente alle nuove edificazioni, sia come tipologia, sia come mitigazione.

Si ritiene opportuno inoltre identificare nuovi spazi pubblici attrezzati lungo 1 percorsi turistici o di
pregio paesaggistico o lungo le viabilita di accesso al sito UNESCO.

NON ACCOLTA. Il comune di Montaldo Scarampi non ritiene per il momento
real i zzabi | ee elréalizeaeione di huow apazi pubblici attrezzati
lungo i percorsi turistici.

Dalla tavola di raffronto e dalle risultanze della sovrapposizione delle aree omogenee dei PPRG
sulla carta della sensibilita visiva e delle altre carte tematiche sono stati individuati gli elementi di
detrazione puntuali, lineari e areali, tuttavia da una valutazione sommaria delle carte emergono
alcune considerazioni che necessitano di opportuni approfondimenti:

- Montaldo Scarampi: la zona di fondovalle lungo la SS Montegrosso-Mombercelli oltre agli
ambiti individuati presenta criticita sia localizzative che dimensionali delle aree in
previsione sulle quali occorre intervenire studiando nel dettaglio disposizioni planimetriche
e/o volumetriche atte a minimizzare gli impatti paesaggistici, mantenendo nel contempo
spazi e visuali sulle aree vitate confinanti di versante e predisponendo mascherature che
minimizzino 1’impatto anche delle strutture esistenti, i1l tutto da prevedere attraverso
specifiche modalita attuative coordinate.

ACCOLTA. Vedi prescrizioni Il ntrodotte &

Normativa di riferimento

Si evidenzia che I’elaborato norme di attuazione dello Studio Paesaggistico riprende in toto le
“indicazioni generali” e le “indicazioni per le prescrizioni” contenute nelle Linee guida per
I’adeguamento riorganizzandole e suddividendole per componenti. Pur riconoscendo la difficolta di
tradurre e inserire le stesse nelle norme di Attuazione dei Prgc dei comuni interessati, occorre
prevedere nelle successive varianti urbanistiche di adeguamento dei singoli comuni una attenta
traduzione e inserimento di tali prescrizioni attuative su ogni area normativa del prcg vigente che
risulta coinvolta dalla delimitazione delle Core e Buffer zone prevedendo, come peraltro indicato in
linea generale dall’art. 9 delle Norme di Attuazione proposte nell’indagine paesaggistica:

- Una riprogettazione urbanistica delle aree non ancora attuate proponendo negli specifici casi
opportune rimodulazioni, contenimenti, rilocalizzazioni e/o stralci delle potenzialita
edificatorie, anche attraverso la proposizione di SUE;

- Un’ attenta valutazione del costruito con la proposizione dei piu opportuni strumenti
urbanistici sia privati che pubblici che tendano all’eliminazione delle interferenze e alla
mitigazione degli impatti nonché al ridisegno del bordo urbano e delle eventuali cortine
edilizie non congrue con il paesaggio del sito.

ACCOLTA. Le indicazioni generali e le indicazioni per le prescrizioni
del | 6 An a ¢ggisteca son® astate aradotte ed inserite nelle Norme di
Attuazione del PRGC come indicato nel seguito.
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ART. 6 INDICAZIONI GENERALI/INDICAZIONI PER LE
PRESCRIZIONI (BUFFER-ZONE) CONTENUTE NELLE LINEE
GUIDA REGIONALI

“COMPONENTE NATURALISTICO AMBIENTALE”

1.a.) Mantenimento dell’'uso agrario delle terre e salvaguardia della risorsa suolo

Indicazioni per le prescrizioni

I camp: fotovoltaict a terra e le centrali a biomasse (s1 controntno le D.G.R. n. 3-1183 del

14/10/2010 e n. 6-3315 del 30/01/2012, relatve alla realizzazione di impianti per la

produzione di energie); gli impianti di smaltimento/trattamento de: rifiuty, attivita estrattive e

depositi di sostanze pericolose, o la localizzazione di impiantt a rischio di incidente rilevante ai

sensi del D.lgs. 17 agosto 1999, n. 334 devono essere valutats in base alla “carta della sensibilita
visiva” descritta nell’obbiettivo 4.a), evitandone la realizzazione nelle aree ad alta sensibilita
visiva.

Viene inserito fart. 25 QUATER nelle Norme di Attuazione

1.b)Tutela del sistema idrogeologico e geomorfologico; protezione del suolo dall’
impermeabilizzazione, dall’erosione e da forme di degrado legate alle modalita colturali
Indicazioni per le prescrizioni

a. Mantenere le forme tradizionali di sistemazione del terreno collmare, quali terrazzament,
cigliont, cighont raccordaty, ripiani, ecc.

b. II nuovo mmpianto o reimpianto di vignet: deve garantire la regimazione delle acque
superticiali, i1 contenimento dei fenomeni franosi e del diavamento der pendi collinari,
nproponendo sistemaziont di tipo tradizionale, quali a girapoggio, che segue le curve di livello, a
cavalcapoggio, con filari rettiline: e perpendicolart alla inea di massima pendenza, a spina, con
tlars rettiliner e alla stessa quota con le capezzagne sulle linee di compluvio; da evitare mvece la
sistemazione a rittochino o, qualora sia necessario adottarla, prevedere filan di ndotta lunghezza
per limitare al massimo 1 fenomeni erosivi.

c. Le trastormazioni che interessano i corst d’acqua devono garantire la conservazione det
complessi vegetazionali naturali che Ii caratterizzano, anche attraverso la ricostituzione della
continutid ambientale del fiume e 1l miglioramento delle sue caratteristiche paesaggistiche e
naturalistico-ecologiche.

d. Gli intervent: finalizzati alla protezione delle sponde e dei versanti devono essere realizzati
utilizzando puoritariamente tecniche di mgegneria naturalistica, tenendo conto della morfologia
dei luoghu.

e. I condotti di drenaggio delle acque devono essere ricondott: in un corpo ricettore adeguato,
nel nispetto del sistema idrografico esistente.

Viene inseritol @.&5 QUINQUIES nelle Norme di Attuazione

1.d) Tutela delle aree protette e delle altre aree di conservazione della biodiversita
Indicazioni generali

. Indicazioni per le prescrizioni

Non sono consentiti interventi che possano compromettere la funzionalita della rete ecologica
e la connessione degli elementi della rete.

Viene inserio | aét. 25 SEXIESnelle Norme di Attuazione
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“COMPONENTE STORICO CULTURALE?”

2a) Tutela del vigneto e delle forme di coltivazione tradizionali

Indicazioni per le prescrizioni

2. Devono essere mantenute le modalita colturali storiche del vigneto a girapoggio, a
cavalcapoggio, a spina, che rappresentano un valore paesaggistico-culturale fondamentale del
sito. B da evitare invece la sistemazione a rittochino o, qualora sia necessario adottarla, &
necessauo prevedere filart di ridotta lunghezza per limitare al massimo 1 tenoment erosvi.

b. Sono ammesst esclusivamente nuovi impiantt viticolt che prvilegiano 1 vitigni storicamente
coltivati nel sito, nel rispetto della legislazione vigente m ambito agricolo e de:r Disciplinar di
produzione delle Denominazion: di Origine.

c. Sono ammesse, oltre ai vitigni, le colture tradizionali, allo scopo di mantenere il riparto
colturale storico.

d. La palificazione det vigneti deve avvenire preferibilmente mediante I'utilizzo di pali in legno,
oppure 11 cemento pigmentato con cromie e forme tali da ridurre 'impatto visivo, evitando
lutilizzo di pali di metallo ntlettenti e di pali e di tutort intermedi in plastica. I pali di testata
devono essere realizzati in legno.

e. Non ¢ consentita U'elimmazione di elementi rurali qual sieps, filari e macchie boscate legati
alla percezione tradizionale-storica del paesaggio vitato.

f. Non sono ammessi mterventi che comportino la modificazione della morfologia del
territorio, con sbancamenti o modifica der versanti, se non finalizzati al mantenimento

dell’assetto geomortologico e alla razionalizzazione delle sistemazioni agricole tradizionali.

Viene inseritol . &5 SEPTIESnelle Norme di Attuazione

Si precisa che | a prescrizione di
QUINQUIES, comma 2.

2.b) Tutela dei manufatti legati alla coltivazione e produzione viticola e vinificazione
Indicazioni per le prescrizioni
Per 1 complessi e 1 manufatts censitt di valore storico e documentario:
a. non ¢ consentita la demolizione e la modifica della destinazione d’uso;
b. non sono consentite alterazion det caratteri tipologici e della sagoma.

Viene inseritol agét. 25 AQCTIES nelle Norme di Attuazione

3.a) Conservazione e valorizzazione del patrimonio storico e delle trame insediative.
Indicazioni per le prescrizioni

Non é consentito:

a. mserwe apparati tecnologict estermn agl edifici che possano configurarst come elementi
aggruntivi estraner;

b. mstallare impianti per la radio-telecomunicazione (antenne, parabole) e impianti per la
produzione energetica da fontt rinnovabili, collocatt in posizione tale da interferire con le visuali
principali e panoramiche o tali da essere visibili da spazi pubblici avent: rilevanza paesaggistica;
c. eseguire interventi che alterino la trama urbana e la sua stratificazione storica, qual la
demolizione di fabbricaty, non motivata da reali esigenze di sicurezza;

d. alterare le caratteristiche tipologiche e compositive della trama urbana, dei compless: edificats
e degl edifici, fatti salvi gh interventi mvolt alla conservazione o alla nqualificazione e
valorizzazione degli edifict storici, anche attraverso la demolizione di parts, element: o strutture
di recente realizzazione estraner alle caratteristiche storiche-tipologiche del complesso, o
wrimediabilmente compromesse sotto il profilo strutturale.

Al l d6art. 32. CENTRO Slu@flcdintha ( C. S. )
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3.b) Mantenimento delle tracce delle maglie dell’appoderamento storico e dei relativi
elementi di connessione funzionale.

Indicazioni generali

Occorre:

a. mantenere la leggibilita e la riconoscibilita degli element: identitari del paesaggio rurale
esistente costituiti dalla trama agricola e dal sistema delle coltivazioni, nonché dagli element: di
connessione funzionale (viabilita minore, muri a secco in pietra o muri in laterizio tradizionali,
rogge e canal, filar alberats, siepi e recinziont storiche);

b. tutelare e mantenere le opere storiche di regimazione delle acque;

c. garantire la coerenza delle opere di sistemazione colturale con le modalita tradizionali di
mserimento nel contesto paesaggistico e I'inserimento compatibile; per volumetria, utilizzo des
materiali, coloriture e collocazione con riferimento alle curve di livello, delle attrezzature
proprie delle conduziom agrarie (qualt serre, serbatoi, capanni, pali tutor, ecc.), dismcentivando
le pratiche che possono costituire element di detrazione paesaggistica;

d. con nferimento alla viabilita storica, assicurare I'integrita e la truibilita d’msieme, mantenere e
ripristinare ove possibile, 1 caratteri costruttivi, morfologici e vegetazionali, con particolare
nferimento alle alberate; e. negli intervent: di sistemazione e consolidamento det versanti su
strada utilizzare tecniche di ingegneria naturalistica e materiali tradizionali, evitando murature in
cemento a vista.

Occorre verficare la necessita di moditficare o stralciare eventuali previsiont di piano esistents
non compatibili con le present: mdicaziont.

Le precedenti indicazioni sono cosi inserite:
a. vedi art. 25 SEPTIES, comma 4

b. nel comune non esistono opere storiche di regimazione delle acque

C. prescrizioni gia presentivedi art. 41
d. il mantenimento dei caratteri costruttivi, morfologici e vegetazionali e il

r

ferimento all duso dell dingegner.

nelle vigenti Norme di Attuazione

“COMPONENTE PERCETTIVO-IDENTITARIA”

4.a) Conservazione e valorizzazione dei belvedere e delle visuali da punti e strade
panoramiche, degli assi prospettici e dei fulcri visivi, anche con riferimento al
mantenimento dei rapporti visivi tra core zone e buffer zone.

Indicazioni per le prescrizioni

Sulla base di quanto definito nella “carta della sensibilita visiva”, nelle zone di relazione visiva

;
tra core zone e butfer zone non sono consentit: intervent: che possano nterferire con:

a. le visuali aperte dai principali punti di osservazione del paesaggio, frapponendo ostacoli
TISIV;

b. Papertura visiva lungo i percorsi panoramici, con linserimento di barriere e effetti di
discontinuita lungo la viabilita panoramica (rotatorie, sovrappassi);

c. le assialita prospettiche con 1 fulcri visivi, con I'inserimento di ostacoli vistvi lungo I'asse;

d. lemergenza del fulero visivo;

e. la preesistente percezione visiva dalle strade e dai punti panoramics; £. la relazione visiva tra
core zone e buffer zone.

goibilita e

Ogni intervento trasformativo che incida significativamente sulla wvisibilita, le
niconoscibilita delle bellezze d’insieme e di dettaglio e della trama consolidata del paesaggio

vittvinicolo e subordinato alla redazione di uno studio di inserimento paesaggistico, che

o
g
considers I'insieme delle relazioni e tenga conto anche degl effett: cumulativi che possono
produrs: in relazione alle modificazion: proposte.

Prescrizioni di carattere puntuale devono essere definite dal Comune in funzione della “carta

della sensibilita wisiva™ del territorio.

Vedi art. 35 penultimo commea; art. 38 ultimo commaart. 41 ultimo comma
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4.b) Corretto inserimento visivo di edifici, attrezzature, impianti e infrastrutture.
Indicazioni per le presecrizioni

a. Non sono consentite nuove edificazioni nelle fasce di rispetto dei crinali individuati.

b. Non & consentito, per 1 nuovt edifict e manufatts, superare in altezza la linea del profilo
paesaggistico che chiude la vista (linea di crinale, profilo collinare e bordo costruito di evidenza
riconosciuta).

c. Nel caso di impianti per la diffusione delle telecomunicaziom gia esistenti e non rimovibili,
preveder accordi tra 1 soggetti gestori per ridurre il numero dei sostegni e minimizzare gli
impatti; laddove sia indispensabile la realizzazione di nuovi impianti deve essere garantita la
mutigazione dell’eventuale impatto paesaggistico, con particolare riferimento agli element
collocats 1n posizione tale da interferire con le visuali principali e panoramiche.

d. Deve essere garantito il corretto inserimento dell’edificato nel profilo collinare; 1 particolare,
qualsiasi intervento deve disporsi secondo Il'andamento delle curve di livello, senza
modificazioni della morfologia.

e. In assenza di uno specifico piano del colore devono essere impiegate unicamente coloriture
della gamma delle terre.

Vedi art. 35, penultimo comma; art. 38 ultimo comma; art. 4Jpenultimo
comma

5.a) Mantenimento dell'ilmmagine articolata e plurale del paesaggio vitivinicolo
piemontese, quale espressione della cultura regionale e delle culture locali.

Indicazioni generali

Occorre mantenere:

a. la trama del paesaggio vitivinicolo tradizionale e quella dei crinali e delle dorsali collinari,
costituita da piccoli appezzament: separat: da sentieri carrabili che segnano wisivamente le
demarcazioni fondiarie, nel rispetto dell’assetto originario dei versanti;

b. la tessitura del paesaggio del profilo collinare, evitando consistenti movimenti di terra e
Iinserimento di manufatt: fuor: scala;

c. la presenza, a margine di tali appezzaments, delle colture storicamente affiancate al vigneto,
quali noccioleto e seminativi, dei canneti, dei salici e di altre specie funzionali alla coltura in atto.
Occorre prevedere il ricorso prioritario a tecniche di ingegneria naturalistica per gli intervents di

sistemazione /o ampliamento della viabiita esistente, di realizzazione di nuova viabilita e di

parcheggr, ammess: se comportano ridotts moviment: di terra o shancaments o mur di sostegno

Occorre verificare la necessita di stralciare eventuali previsioni di piano esistentt non
compatibili con le presents indicazioni.

Le prescrizioni di cui sopra sono gia diffusamente insge nelle norme di
attuazione

“COMPONENTE MORFOLOGICO-INSEDIATIVA”

6.a) Contenimento del consumo di suolo e alto livello qualitativo degli interventi edilizi
in ambito urbano.
Indicazioni prescrittive
Non & consentita la previsione di nuovi insediamenti su territori isolati dagli insediamenti
urbani esistents. Il nuovo msediato deve porsi in aree limitrofe e organicamente collegate alla
citta gia costruuta.

Gli insediamenti previsti nel vigente PRGC soddisfano le prescrizioni di cui
sopra.

6.b) Contenimento del consumo di suolo e alto livello qualitativo degli interventi edilizi
in ambiti rurali.

Indicazioni generali

Occorre:

a. contrastare 1 fenomeno del consumo di suolo, definendo aziowm volte a contenere ulterior:
sviluppi dei processi insediativi anche a tini agricoli, preferendo il riutidizzo a fini residenziali
delle strutture aperte esistent:, imitatamente ai volumi gia chiusi su tre lati;
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b. evitare la dispersione insediativa lungo le arterie stradali, anche attraverso I'inserimento di
fasce di medificabilita;

c. consentire la previsione di nuovi intervents edilizi solo qualora sia dimostrata I'impossibilita di
reperire spazi e volumi idonei attraverso mtervents di recupero e riqualificazione degli ambit: gia
edificatt o parzialmente edificaty; in tali casi gl interventi dovranno essere localizzati nelle aree
mterstiziali all'interno di contest: gia edificats, ovvero mn continuita con le aree edificate esistents;
d. collegare gli intervent: edilizi e infrastrutturali alla manutenzione/riprstino det manufatti e
delle sistemazioni di valenza ecologica e/o paesaggistica (bacini di irrigazione, filari arbore,
siepi, pergolati, ecc.);

e. garantire il nispetto, nella realizzazione di mtervent: di manutenzione, di rstrutturazione, di
ampliamento e di nuova edificazione, della coerenza con le tipologie tradizionali locali e con le
testimonianze storiche del territorio rurale, anche prevedendo eventuali intervent: di
adeguamento delle strutture esistent: non pienamente compatibili;

f. garantire la coerenza di tipologie e materiali delle eventuali nuove edificazioni ammesse con le
preesistenze e con i valor paesaggistici del contesto, evitando I'impiego di materiali incongruy;
g. evitare, per 1 nuovi fabbricati a uso agricolo, I'impiego di steutture prefabbricate seriali
generalizzate (metalliche, in cemento armato, ecc.) lasciate a vista e prevedere adeguati
accorgiment: progettuali che garantiscano il corretto inserimento del nuovo edificio nel
contesto paesaggistico.

Occorre verificare la necessita di stralciare eventuali previsioms di piano esistenti non
compatibili con le presenti ndicazioni.

Vedi art. 41 ultimo comma

MITIGAZIONE DI EVENTUALI IMPATTI PREGRESSI E RIQUALIFICAZIONE
DELLE AREE E DEI MANUFATTI

a) Mitigazione e riqualificazione di aree agricole e naturali compromesse

( Non presenti nel territorio oggetto della analisi paesaggistica)

b) Mitigazione e riqualificazione di elementi di detrazione visiva di tipo puntuale,
lineare, areale, (manufatti ed edifici,piazze e spazi pubblici, aree commerciali e
industriali, infrastrutture viarie o aeree, impianti tecnologici)

Indicazioni generali e verifiche

Occorre:

a. gqualificare e/o mitigare le aree che contengono elementi di detrazione visiva,
prioritariamente tenendo conto delle loro posizione in relazione alla carta della sensibilita visiva;
b. prevedere, ove gli elementi detrattori siano costituiti da spazi pubblici, la riqualificazione
attraverso progetti di qualita dell’arredo urbano, delle pavimentazioni, della cartellonistica e
delle msegne.

Predisporre, per ogmi elemento puntuale, lineare o areale censito, una specifica scheda in cui
vengano esplicitate, oltre alla situazione di fatto e agli intervent: consentits, anche le misure di
mitigazione e gqualificazione, fino alla previsione di rimozione e/o rilocalizzazione
dell'elemento stesso (ad esempio: demolizioni totali o parziali, interventi strutturali sui
manufatt, sostituzione di materiali incongrui, coloriture, mitigazione con quinte arboree e
sistemazioni a verde, impiegando vegetazione autoctona per la schermatura e la ncucitura
ambientale).

Indicazioni per le prescrizioni

Ogmi mtervento sugli elementi censiti deve essere assoggettato a una progettazione umtaria che
ponga particolare attenzione a dimensione, colore e forma, sistemazioni del verde,
regolamentazione delle insegne pubblicitarie e controllo dell'inquinamento luminoso, anche
mediante intervents di ristrutturazione urbamstica. In assenza di progetto unitario non &
possibile procedere con alcuna opera edilizia di manutenzione, nstrutturazione o ampliamento,
fatte salve reali esigenze di sicurezza.

Vedi art. 25 NOVIES
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ART. 7 RIQUALIFICAZIONE E VALORIZZAZIONE DEGLI ASSI VIARI DI
ACCESSO AL SITO

Indicazioni generali

Occorre segnalare opportunamente il sito UNESCO e individuare assi priogitars di accesso allo
stesso; gli accessi devono essere scelts tra gli assi vian che consentano una percornbilita agevole
anche nel periodo wvernale e che garantiscano una buona qualita paesaggistica del percorso e,
ove possibile, la panoramicita.

Al fine di valorizzare e, ove necessario, riqualificare gli ass: di accesso al sito, avvalendos: della
“carta della sensibilita visiva™ | le Vagante urbamstiche di adegunamento alle norme di tutela del
sito UNESCO, dovranno:

a. wndividuare ambiti e fasce di mspetto dell'asse viario di inedificabilita, di ampiezza da
modulare in base alle risultanze della “carta della sensibilita visiva”, garantendo omogeneita in
caso di Comum confinanti;

b. prevedere la localizzazione, ove necessario, di aree di sosta, punti belvedere, parcheggi a uso
del turismo tradizionale e del ciclo-turismo. Le aree di sosta e 1 belvedere devono essere
realizzati creando un percorso didattico di avvicinamento al sito;

c. prevedere indicaziom normative finalizzate a manutenzione, recupero e mutigazione degli
edifici e manufatti posti nelle fasce di rispetto degli assi viari di accesso al sito.

d. verificare la necessita di stralciare eventuali prevision:i di piano esistenti non compatibili con
le present indicazioni.

Indicazioni per le prescrizioni

Non sono consentite nuove edificazioni negl ambiti e nelle fasce di rispetto degli assi viar
individuati.

Nel comune di Montaldo Scarampi non sono stati individuati assi viari di
acoesso al sito UNESCO

ART.8 CONSERVAZIONE E VALORIZZAZIONE DEI BELVEDERE E
DELLE VISUALI DA PUNTI E STRADE PANORAMICHE, DEGLI
ASSI PROSPETTICI E DEI FULCRI VISIVI, ANCHE CON
RIFERIMENTO AL MANTENIMENTO DEI RAPPORTI
Dovranno essere rispettatt gli “indirizzi generali” e gl “indirizzi per componenti e situazions
sceniche™ contenuti rispettivamente nei capitoli 10 e 11 del documento “MIBACT- Regione
Piemonte — DIST, Linee guida per l'analisi, la tutela e la valorizzazione degli aspetti scenico-percettivi del
paesaggia”.
In particolare le NTA della Variante dovranno prevedere idonei dispostivi in relazione agli
obiettivi di tutela previsti per seguenti elementi
PUNTI DI OSSERVAZIONE DEL PAESAGGIO
¢ Fruibilita visiva
1. gestire la vegetazione, anche tramute tagli selettivi per sgombrare il campo visivo;
2. limitare I'lluminazione artificiale per non creare effetti di inquinamento visivo tali
da annullare la visibilita del cielo notturno;
3. controllare le trastormazioni all'interno del bacino visivo attraverso studi di
1nserimento Paesistico;
¢ Fruibilita funzionale
1. curare gli elementi di arredo (sedute, ecc.) e la segnaletica (in particolare per 1
belvedere attrezzati), ponendo cura a rispettare il carattere del luogo, se rurale o
naturale.
PERCORSI PANORAMICI
e  Fruibilita visiva
1. salvaguardare le component: materiali tradizionali, quali muri a secco, seleiaty, e
gli elements di pertinenza (edicole, ponti, cippi...);
2. evitare lasfaltatura delle strade bianche e Pimpermeabilizzazione delle aree di
sosta, anche con ricorso a tecniche di ingegneria naturalistica per sistemazioni
relative a scarpate e a canali di raccolta delle acque, cunette;

5]

3. tutelare gl elements di arredo vegetale, quali siepi, filari, alberature, fasce erbose;
progettare unitaramente le fasce vegetate;
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4. controllare gli effett di inquinamento luminoso e l'ingombro visivo degl
apparecchi di dluminazione. Ad esempio, i presenza di rotonde, privilegiare la
localizzazione deglt apparecchi sul perimetro, anziché al centro; nei percorsi
pedonali considerare 'opportunita di apparecchi a torretta anziché a palo.

ASSI PROSPETTICI
e  Fruibilita visiva
1. gestire in maniera unitaria le quinte sceniche, vegetali o costruite, con attenzione
ad allineament, altezze, partiture architettoniche, unitanieta delle specie vegetal
PERCORSI DI INTERESSE PAESISTICO AMBIENTALE
¢ Fruibilita visiva
1. controllare e limitare la cartellonistica;
2. gestire gli spazi e la vegetazione lungo le fasce stradali.
e Fruibilita funzionale

1. mantenere o, eventualmente, ripristinare, le caratteristiche qualificanti il tracciato

e il manufatto;
VIALI URBANI

1. mantenere la continuita e I'unitarieta della specie vegetale; le sostituzioni devono
avvenire con esemplari della stessa varieta (salvo diverse esigenze fitosanitarie) e
con lo stesso sesto d’'impianto

[}

nel caso di alberate storiche, attenzione alla coerenza degli interventi gestionali
nel tempo (potature) rispetto al portamento impresso storicamente;

5]

3. mantenimento di un’area permeabile al piede (fascia verde o griglie);

QUINTE E FRONTI

¢ Fronti urbani
1. favorire interventi di riplasmazione degli elementi di discontinuita o detrazione, o
mitigarli, ad esempio tramite verde parietale, cromatismi, etc.

¢ Quinte vegetali e costruite
1. mantenere e, ove necessario, rafforzare, 1 caratteri di omogeneita e/o continuita
che contribuiscono a definire la cormice della scena paesaggistica, e/o a
mascherare elementi incongrui, ponendo attenzione anche al giusto rapporto di
altezza nispetto agl elementi retrostants.

Vedi art. 25 DECIES

Nelle Norme di attuazione sono inoltre state introdotte le modifiche sotto
elencate.

1 Stralcio della Tavola 8 Progetto uso del suolo, beni culturali e ambiental
e degli articoli 24 e 25 in quanto intrdotti nella Variante strutturale n. 3
approvata dalla Regione Piemonte con D.G.R. n. 88168 in data
27/ 07/ 2011 a seguito dell dadeguameni
della Provincia di Asti: tale adeguamento risulta ora superato dalle piu
dettagliate e r ecent i I ndagini svolte a co
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PROVINCIA DI ASTI

AREA PIANIFICAZIONE TERRITORIALE
EDILIZIA E PATRIMONIQO,
TRASPORTI E AMBIENTE

Servizio Pianificazione Territoriale

Analisi degli elaborati

Relazione di analisi: L'elaborato dovra risultare corredato di apposito indice e integrato con le schede
relative agli elementi di detrazione visiva areale, puntuale e lineare come indicate in cartografia e
riferite al Comune di San Marzano Oliveto.

ACCOLTA.

Norme di Attuazione: Le prescrizioni generali contenute nell'elaborato dovranno essere calate
all'interno del testo delle Norme di Attuazione di ogni singolo PRG; lo stesso dicasi per le prescrizioni
e le indicazioni contenute all'interno delle schede delle aree e dei manufatti considerati.

ACCOLTA. Le indicazioni generali e le indicazioni per le prescrizioni

del | Anal i si Paesaggistica sono state
Attuazione del PRGC comeindicato nelle pagine precedenti in risposta alle
osservazioni regionali.

Tavola di raffronto: Lo studio paesaggistico articolato nelle Tavole di uso del suolo, dello stato
insediativo e della visibilita dei valori e delle interferenze & stato sviluppato e rappresentato ad una
scala di PRG (scala 1:5000) a livello comunale; si ritiene che, dovendo tradurre i risultati dell’analisi
paesaggistica sui Piani Regolatori al fine di valutare il tipo di variante urbanistica da adottare, la
Tavola di raffronto debba essere redatta alla medesima scala (visualizzando le condizioni di confine
con i Comuni adiacenti) e rappresentando con maggiore chiarezza, olire agli elementi gia presenti, i
limiti comunali e gli areali della core zone e della buffer zone. Si segnala inoltre I'opportunita e la
convenienza in sede di rappresentazione di rendere maggiormente visibile la base cartografica
BDTRE.

ACCOLTA. La Tavola 9.40 Raffronto e stata redatta alla scala 1:5.000 e in essa
sono inserite le modifiche richieste
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Considerazioni nel merito delle scelte operate in relazione ai risultati dell’analisi paesaggistica
Comune di Montaldo Scarampi:

Il Comune presenta l'intero suo territorio in buffer zone. Le previsioni di PRG vigente evidenziano la
presenza sul territoric di numerose aree di nuovo impianto sia a destinazione residenziale che
produttiva. In linea generale occorre commisurare I'eventuale mantenimento di tali previsioni
all'effettiva domanda ma occorre inserire tra gli ambiti da sottoporre a rielaborazione in fase di
variante tutte le aree disaggregate rispetto all’edificato esistente, in zone a media o elevata sensibilita
visiva e/o interessate da vincoli (vigneto DOP e aree boscate) o adiacenti ad aree esistenti a
destinazione produttiva.

ACCOLTA.
Estato inoltre i nt s ohdimtoduoe lelnérme di tutela2pdr t e |
|l e aree e i manufatt.i i ndividuati -nel |

2131 del 21/09/2015, facente parte integrante del presente strumento urbanistico.
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3.2 Riduzione area di completamento C28
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ristrutturazione: con la presente variante si intende pertanto stralciare la porzione di ar
di completamento di competenza del fabbricato (di superficie 3).85@condurla ad
area di ristrutturazione, comdicato nella parte destra della Fig. 3.
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Fig. 1 Estratto vigente PRGC (sinistra) e variante (destra)
A seguito della modifica | a2a84cpelda i ci

volumetria ammissibile da 2.7G%ra.079 m
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3.3 Individuazione aziende agricole in zona impropria e loro regolamentazione
Dal momento che e stata rilevata la presenza di aziende agricole che esercitano |

data anteriore alldentrata in vigore d
impropria secondoe | disposizioni della L.R. 56/77 e s.m.i., si & provveduto ad
i ndividuarle cartograficamente e ad i ni

i seguenti necessari riferimenti normativi al fine di disciplinare tali attivita:

Per le aziende agridmtate in area-agtiaola, cosi come individuate sulle cartografi
PRGC, @ ammessa | a destinazione doéuso i
che I dattivit”™ svol t @&adesem@Estalleagli allevamentiedege
ani ma l-eé c¢he respetti €limiti di decibel stabiliti dal Piano di Zonizzazione Acustic
zona in cui  insediata | dazienda.

Per dette aziende agricolemme sso un ampl i ame atopertama s
complessiva nel rispetto dei parametri delle singole zone, sempreché non venga s
massi mo di copertura del 50% dell darea
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34 Rilocalizzazione servi zi relativi all
Con la presente variante si riordin o | servi zi present.i
oltre ad aggiornare la cartografia catastale per quanto riguarda frazionamenti e nuo

costruzioni nel frattempo intervenute.

Nell area E4 sono previste, n e(Vedi ¥ig. g e n t
2 0 parte sinistralli superficie totale pari a 105 tali servizi risultano poco utilizzabili,
per cui | 6 Ammi ni strazi one ha da&puiestesa u N :
porzione di area SPEghme si vede dalla Fig. 2 (paestra) Il presente intervento
non modifica | a superficie totale del | ¢

Fig. 2 Estratto vigente PRGC (sinistra) e variante (destra)
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3.5 Introduzione della possibilita di monetizzare aree a servizielle aree per
impianti confermati nella loro ubicazione (C.U.)

Dato atto che in particolar:i casi | a
aree a servizal | 6interno dell e aree per I mp i
ubicazione (C.Upossonoessere ritenuti non opportuni dal comune, con la presente
variante si intende introdurre la possibilita di monetizzare, in taluni casi, le aree a servi:

Pertanto verr”™ inserito il seguente coc

0Qal ora | 0 acppusersizi exian. 2k L.Rd /77 e s.ma.rdiecai al comn
precedente non risulti possibile o non sia ritenuta opportuna dal comune in relazione a
conformazione o localizzazione o in relazione ai programmi comundifichenteiento e
mobilita sostenibile, le convenzioni e gli atti di obbligo degli strumenti urbanistici esecu
di costruire possono prevedere, in alternativa totale o parziale alla cessione, che i
corrispondano al comwme us 0 mma , commi surata all dut.
mancata cessione e comungque non infer
all dacqui si zi one diZzaziane degserpiz medesisnr vi z i p L
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3.6 Madifica art. 39 delle Norme tecniche di attuazione

Dato atto che alldinterno delle aree
ubicazione (C.U.) si puo verificare la condizione di avvenuta completa cessione
assoggettamentde!l dlel @uee @ubshlaindar d di
e smi, per cui eventuali interventi edilizi non comportano alcuna cessione di aree
standard] 6 Ammi ni strazione comunale intende
nor ma c¢ he dta elikzia pel daso in cui rbradelibane piu essere cedute aree
a standard.

In particolare, in tale caso, non risulta necessario alcun tipo di convenzionamentc
per cui si intende introdurre la seguente norma:

oQual ora sia g¢gi "goapetvtesnmda mt d aa lcleGsuss m npeu |
guantit?” stabilite dall dart. 21 dell a
obbligatoriamente attuati a mezzo di strumento urbanistico esecutivo.
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3.7 Aggiornamento cartografia otatoria lungo S.P. 3 e aumento area al servizio
di insediamenti produttivi SPCU

Durante laedazione della variante al PRGC attualmente vigente non era ancora stat
realizzata | a rotatoria |lungo | a SP 3
prevedeva tale intervento (vedi tavola 05 &irervento 18 S.P. 3 di Valtiglion®
collegamento con la S.S. 456 nel comune di Montegrosso) ed imponeva una fascia
variabilit?® del Il dinfrastruttur a, C ome
magenta (vedi Fig.®@parte sinistra).

Attualmente la rotatoria € stata realizzata, e cosi pure sono stati eseguiti
frazionamenti e gli espropri da parte della Provincia di Asti: con la presente variante
elimina dunque la suddetta fascia di variabgitaggiorna di conseguenza la cartografia

catastal e, dal | a gual e S i nota tr a I
espropriata dalla Provincia quale sede stradale.
|l nol tre si aumenta | a superficca8837del |

m?, per cui la superficie passa da 5.36(56435.931m>,

=
ey o) -4 —<‘:§
" (z-)u:l_; >

ﬂ jf 7

Fig. 3 Estra
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3.8 Modifica distanza da strade in araagricolaa |l | 6i nt erno dei ce

Le vigenti NTA prevedono, in areai@ga, la seguente norma per quanto riguarda la
distanza da strade:

0 €. ome @a D.M. n. 1404/68; per le strade vicinali di sezione inferiore a -
I'arretramento minimo dal centro strada sara di 3.00 m; si precisa che le distanze ¢
qued del Codice della Strada (D.L.gs. 285/92), e le riduzioni applicabili sono riferite es
alle aree incluse nei centri abitati delimitati ai sensi dello stestsd Codice della Str

Con la presente variante si intende ridutsenra o a | lendoaekistanta &aa m
di stanza da strade all dinterno della p
della Stradgertanto il precedente comma sara cosi modificato:

0é. La distanza minima da o0s s etnraessares i
inferiore a quella stabilita dal Codice déDa lSjsadB5/92)a seconda della categoria di
appartenenza della strada. Al Il di nterno
Codice della Strada la distanza da cuirisiggpta @m o inferiore in caso di allineamenti
preesistenti 6
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3.9 Eliminazione del centro abitato urbanistico

Il vigente PRGC, dalla sua prima redazione, delimita, sugli elaborati grafici, I
perimetrazi one di al guale mof éantattra aiscotloi alcant o 6
approfondimento o specificazione nelle Norme di Attuagioede area omogensa
tratta dunque di una perimetrazione che non corrisponde né a quella del Codice del
Strada, né a quella introdotta molto piu di recente dalla L.B7568d4me modificata
dalla L.R. 3/2013 e dalla L.R. 17/2013.

Pertanto con la presente variante si elimina dagli elaborati grafici la delimitazione d

o0oCentro Abitatod in queste previsto.
Si precisa che il Comune di Montaldo Scarampi ha avviato, conrareepdtata
dal | a presente variant e C 0ome previ st :

predisposizione della perimetrazione dei Centri e dei Nuclei Abitati ai sensi del comm
2, numero 5 b), art. 12 della L.R. 56/77 e smi.
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3.10Riduzione spazio pubblico 11
Il vigente PRGC individua lo spazio pubblico a parcheggio 11, di superficie 250 m
come indicato nella parte sinistra della Fig. 4.

L ; .

Fig. 4 Estratto vigente PRGC (sinistra) e variante (destra)
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LOAmMmi ni strazione c¢omun allcell dinrasupeatfieie r i
pari a 95 M come mostrato nella parte destra di Fig. 4.
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3.11Correzione di errore materiale nella perimetrazione di area di
ristrutturazione

Il vigente PRGC identifica, nella zona del centro abitato in corrispondenza
del | 0 tranleviedsdBi Binello e via Garibaldi, un gruppo di case quale ricadenti in
area agricola (vedi parte sinistra di Fig. 5): tale rappresentazione deriva da un errc
materiale commesso nella trasposizione delle tavole di piano da supporto cartaceo
suppato informatico.

In realta non &€ mai stato intenzione del comune di Montaldo Scarampi, né oggetto c
alcuna variante, trasformare | darea 1in
presenti sono a tutti gli effetti sempre state a destinaggatenzialecome risulta
dal |l destratto di (RREECgenemle dpprovatea dalle &Regtorzec
Piemonte con D.G.R. n. 8B837 in data 20/06/1994iportato nella parte destra di
Fig. 5.

7 'n“\\\'l‘}l " & ‘\ \i“ \‘3 pf
W \\\\ AR t&" '_
RN T AN

Fig.5 - Estratto vigente PRGC (sinistra) e PRRBE oaftacea (destra)

Con
corre

|l a presente variante si vuol e por
tta
variante di Fig. 6.

peri metrazione dell darea di
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Fig. 6 Estratto variante
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3.12Stralcio di fabbricato esistente da area a servizi 20

Il vigente PRGC individua lo spazio pubblico a interesse comune/verde pubblico 20,
di superficie 22034ncome indicato nella parte sinistra della Fig. 7. Tale spazio pubblico
era stato inserito in una peederte variante, ma per errore, nello spazio pubblico é
ricompreso un fabbricato privato di civile abitazione abitato, per il quale non € mai stat
previsto un eventuale esproprio ad uso pubbliEo.pertanto intenzione

del | Ammi ni strazi one cadnuwnealreor por reesct
dal |l darea a servizi 20, per una superfi
La superficie dell &darea a servizi 20

ﬁ‘?

Fig. 7 Estratto vigente PRGC (sinistra) e variante (destra)
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3.13Stralcio di porzion di area di ristrutturazione
Il vigente PRGC identifica, con destinazione residenziale in area di ristrutturazione
| 6azienda agricola Rabino, da sempre de
Con la presente variante i fabbricati e i terrepirdo pr i et ~ del | 0a:
ricondotti alla destinazione agricola, come mostrato nella Fig. 8.

Fig. 8 Estratto vigente PRGC (sinistra) e variante (destra)

Per le stesse motivazioni sopra esposte si riconducono alla destinazione agricola i
faboricati con relativa area di pertinenza mostrati nella Fig. 8 bis.
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